&
<

Projekthandbuch

Stand: Juni 2025

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 1

Vers.-Nr.: 25.06.2025



Ubersicht der Anpassungen in Bezug zur vorherigen Version

Strukturelle Anderungen:
e Umstellung der Gliederung des PHB in Leistungsphasen
e Abkiirzungsverzeichnis entfdllt; im Text keine spezifischen Abkiirzungen enthalten

Nachhaltiges Bauen:
o Nachhaltigkeitsthemen wurden iiberarbeitet und neu hinzugefiigt
e Die Wiederverwendung von Bauprodukten sowie das Vorgehen iiber die BIM-Bau-
teilbdrse sind im angehdngten Handbuch BTB erldutert
o Auf die Wiederverwendung wird in einzelnen Kostengruppen hingewiesen
e Ersatzbaustoffverordnung

Photovoltaik-Anlagen (PV-A):
o Versicherungskonforme PV-A auf Ddachern mit brennbaren Baustoffen
e Umsatzsteuerbefreiung
e Vorlage zur Anmeldung im Marktstammdatenregister

Dachsanierung / Dachbegriinung / PV-A:
e Unterscheidung Paketlosungen vs. Einzelgewerk
o Infos zur Beauftragung und Leistungsabgrenzung

Baufachliche Standards (bfS)

o Warmeversorgung (KG 420ff.): Ergdnzungen u.a. zu Zahlerausstattung, Warme-
pumpen, Messeinrichtungen

o Forderanlagen / Aufzugsanlagen (KG 460/461): Anpassung technischer Stan-
dards, Hinweis auf GEG 2024 inkl. §71a (Gebdudeinformation)

o Gebaudeinformation (KG 480): Diverse Prazisierungen und neue Anforderungen,
Integration technischer Standards, u.a. BIM-Aufzugsnotrutanlagen

e Polizeistandards

e PV-A

o Alternative Baustoffe in den Kostengruppen (Anlage entfallen)

o Handbuch Bauteilborse, Bauprodukte-Prio Liste (Anlage zu bfS)

Verschiedene Vorgabedokumente in neuer Version:
» Kostenstandsbericht (vereinfachte Eingabe durch zusatzliche Register)
o Kostenkennzahlen (Reduzierung auf eine Datei, inhaltlich auf das Notwendigste re-
duziert)

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 2

Vers.-Nr.: 25.06.2025



°
|
o Abnahmeniederschrift (Ergdnzung Eingabefelder fiir Mangelerfassung, notwendige
Anlage zur Abnahme als Checkliste)

o Projektterminplan (Vorlagen in Abhdngigkeit zum Maf3nahmentyp mit orientieren-
den Zeitfenstern fiir jeweilige Meilensteine)

Urkalkulation

o Vorgehensweise (analog zu BVB/ZVB)

Schlussdokumentation:

e In bestehender Inhaltsvorgabe sind Dokumente/Themen farbig markiert, welche
zu unterschiedlichen Zeitpunkten an die BIM zu iibermitteln sind
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1. Einleitung

1.1. BIM Berliner Inmobilienmanagement GmbH

Die Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM) wurde im Jahr 2003 mit dem Ziel ge-
griindet, die Liegenschaften des Landes Berlin zu bewirtschaften und zu betreiben. Neben
der Bewirtschaftung der Gebdude hat die Gesellschaft die Betreiberverantwortung und

auch die Zustdndigkeit fiir den Bauunterhalt.

Alleiniger Gesellschafter der BIM GmbH ist das Land Berlin. Die BIM ist somit 6ffentlicher
Auftraggeber und der Landeshaushaltsordnung (LHO) verpflichtet.

Weitere Informationen zur BIM GmbH findet man im Internet unter www.bim-berlin.de.

1.2 Projekthandbuch (aktualisiert)

Dieses Projekthandbuch ist Grundlage fiir unsere Planungs- und Baubeteiligten. Ziel des
Projekthandbuches ist, die Planungsleistungen nach Planervertrag (Grundleistungen und
besondere Leistungen nach HOAI, weitere Leistungen nach Vertrag im Sinne der Aufga-
benerfiillung mit BIM-Standards zu spezifizieren. Dazu stellt das Projekthandbuch Arbeits-

hilfen zur Verfligung.

Die Struktur des Projekthandbuches orientiert sich an den Leistungsphasen nach HOAI. Fiir

leistungsphaseniibergreifende Leistungen gibt es ein iibergeordnetes Kapitel.

1.3 Sprachlicher Gleichstellungshinweis (neu)

Aus Griinden der Lesbarkeit wird im vorliegenden Dokument {iberwiegend die mdnnliche
Sprachform verwendet. Sédmtiliche Personenbezeichnungen gelten gleichermaflen fiir alle
Geschlechter.
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2. Leistungen nach Leistungsphasen gemédB3 HOA/ (neu)

2.1 Informationen und Hinweise (neu)

A Nachhaltiges Bauen (Zirkuldr, 6kologisch, ressourcenschonend) (neu)

Das nachhaltige Bauen in der BIM ist eng mit einer Transformation zum zirkulGren Bauen
und der Verwendung von nachhaltigen Bauprodukten verkniipft. Neben den im Folgenden
aufgefiihrten Aspekten, ist hierbei auch auf eine zweckgerechte, Skonomisch sinnvolle so-
wie effiziente Verwendung von Baustoffen, Bauteilen und Konstruktionen zu achten.

Im Zuge der Grundlagenplanung muss von der BIM und dem Planungsbiiro gepriift werden,
ob ein Nachhaltigkeitskonzept vorgeschrieben ist oder proaktiv erstellt werden kann (BNB,
DGNB).

Nachhaltigkeifskonzepf (neu):

Fiir die Erstellung eines Nachhaltigkeitskonzeptes, sind die im u. g. RV Los 4 angegebenen
Kenntnisse und Inhalte sicher zu stellen. Die Einbindung externer Expertise ist alternativ
moglich (unter Hinzunahme des baufachlichen EUM und der Spezialisten aus den u. g. Rah-
menvertrédgen der BIM). Das Nachhaltigkeitskonzept wird durch die BIM beauftragt.

Ohne Nachhaltigkeitskonzept (neu):

Wird kein Nachhaltigkeitskonzept erstellt, sind folgende Nachhaltigkeitsthemen im

Zuge der Vorbereitung, Planung, Umsetzung von der Objektplanung zu beachten und

deren Anwendung zu priifen:

o Art der Konstruktionen (l&sbar, sortenrein, flexibel, modular, reduziert auf das We-
sentliche, mehrfachfunktional)

o Art der Materialien (sortenrein, wiederverwendbar, recyclingfdhig, mehrfachfunkti-
onal)

o Gebdudebegriinung (extensive und intensive Dachbegriinung; Boden- und Wand-
gebundene, selbstklimmende oder Gerlist Fassadenbegriinung)

o Naturschutz (Entsiegelung, Flachenversickerung, Regenwassermanagement, Rena-

turierung)

Artenschutz

Grauwassernutzung

Barrierefreiheit

Sekundarbaustoffe aus der BIM- Bauteilbdrse (als weitere, besondere Leistung)

o O O O
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Okobilanz und Lebenszykluskostenbetrachfung (neu):

Bei komplexen Sanierungen und Neubauten ist in Leistungsphase 2 die Erstellung einer
Okobilanz und einer Lebenszykluskostenbetrachtung durch einen separat durch die BIM
beauftragten Experten zu erstellen. Ergebnisse daraus werden in die Planung iibernommen.
(Zur Bestimmung der Emissionswerte von Baustoffen auf OKOBAUDAT zugreifen.)
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Bei der Planung von Neubauten und Komplettmodernisierungen ist eine qualifizierte Um-

welt- und Energieberatung notwendig, welche durch die BIM beauftragt wird. Der verant-
wortliche Planer ist in koordinierender Funktion tdtig.

Umwelt- und Energieberatung (neu):

C2C (neu):

Bei grofleren Baumafinahmen ab 2 Mio. € und Gesamtsanierungen ist sich an dem C2C-
Prinzip (C2C im Bau: Orientierung fiir Kommunen (c2c-bau.org)) zu orientieren. Hierbei
bitte den C2C Leitfaden mit seiner darin enthaltenen Materialauswahl beachten.

Die BIM hat fiir ,,Beratungsleistungen fiir energieeffizientes und 6kologisches Sanieren und
Bauen“ Fachplaner gebunden, die von der BIM beauftragt werden.

Lose gliedern sich wie folgt:

e Los 1: Leistungen zur Erstellung von energetischen Sanierungskonzepten

e Los 2: Leistungen als Energieberater sowie als Energie-Effizienz-Experte bei Forder-

maf3inahmen
e Los 3: Leistungen als Priifsachverstandiger fiir energetische Gebdudeplanung

e Los 4: Leistungen zur 6kologischen Beratung bei Sanierungsvorhaben und Neubau-

ten

Der verantwortliche Planer ist in koordinierender Funktion tdtig.

B EWG Berlin:
Seit 11.09.2021 gilt das novellierte Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz (EWG

Bln). Darin wurde festgehalten: Berlin will bereits bis 2045 klimaneutral werden. Bis dahin
sollen die CO2-Emissionen um mindestens 95% gegeniiber dem Basisjahr 1990 sinken. Fiir
offentliche Gebdude wurden anspruchsvolle Effizienzstandards vorgegeben die deutlich

liber die Anforderungen des Gebdudeenergiegesetztes (GEG) hinausgehen. Bei Sanierung
ist der KfW 55-Standard einzuhalten, bei Neubau der KfW 40-Standard.

Die Energieerzeugung und -nutzung aus erneuerbaren Energien soll auch verstdrkt auf Ge-
bdude- bzw. Grundstiicksfldchen erfolgen, die sich im Eigentum des Landes Berlin befin-
den. Bei Neubau ist die Errichtung von Solaranlagen auf der gesamten technisch nutzbaren
Dachflache vorzusehen. Dem nachfolgenden Link ist der Volltext des Berliner Klimaschutz-

und Energiewendegesetzes zu entnehmen:

(https://www.berlin.de/sen/uvk/klimaschutz/klimaschutzpolitik-in-berlin/energiewende-

gesetz/)
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BIM
Zur korrekten und vollstandigen Priifung der Vorgaben aus dem EWG Bln sowie der Doku-
mentation der wesentlichen Priifergebnisse, ist der als Anlage 2.1.1 im Projekthandbuch
beschriebene Handlungsleitfaden EWG Bln, in den jeweiligen zur Maf3nahme entsprechen-
den Tabellenblattern, durch den Planer (Architekt, Fachplaner, Energieplaner) in LPH 2

auszufiillen. Sofern das notwendig bzw. sinnvoll ist, sind der Dokumentation weitere, aus-
fihrlichere Unterlagen beizufiigen.

Sofern in einem Ausnahmefall aus Kostengriinden von den festgelegten gesetzlichen Stan-
dards des EWG Bln abgewichen werden soll, sind die vermiedenen Klimaschadenskosten
entsprechend der Verordnung zur Ermittlung von Klimaschadenskosten (KlimakostenV) zu
ermitteln und im Rahmen einer erweiterten Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zu beriicksichti-

gen.

In einem Ausnahmefall ist dazu eine alternative Sanierungsvariante durch den Planer (Ar-
chitekt, Fachplaner, Energieplaner) in Abstimmung mit dem Baumanager zu entwickeln und
die o. g. erweiterte Wirtschaftlichkeitsbetrachtung unter Beriicksichtigung der o. g. vermie-
denen Klimaschadenskosten je Variante durchzufiihren.

Werden die im EWG Bln festgelegten gesetzlichen Standards eingehalten, bedarf es hin-
gegen - iiber die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung nach § 7 LHO hinaus - keiner Ermittlung
der vermiedenen Klimaschadenskosten.

Auf Forderung des EWG Berlins wurde dariiber hinaus ein energetischer Sanierungsfahr-
plan erstellt. Aus dem Sanierungsfahrplan ergibt sich eine sinnvolle Sanierungsreihenfolge,
auf deren Basis dann in weiteren Schritten gebdude- bzw. liegenschaftsbezogene Sanie-
rungskonzepte fiir die einzelnen Portfolios erarbeitet und im Anschluss konkrete Planungen

vorgenommen werden.

C MaBnahmen mif energetischen Sanierungsanteilen (aktualisiert)

Im Zusammenhang mit Sanierungsmafinahmen im Verantwortungsbereich der BIM wird
auch eine Vielzahl gréf3erer und kleinerer energetisch relevanter, d. h. die Energieeffizienz
verbessernde, Maflnahmen umgesetzt. Das kénnen sowohl Mafinahmen an der Gebdude-
hiille (z. B. Fassadendémmung, Dachdammung, Erneuerung Fenster) als auch an der tech-
nischen Gebdudeausriistung (z. B. Heizung, Liiftung, Kalte, Beleuchtung) sein. Im Ergebnis

werden Energieeinsparungen erreicht und die CO,-Emissionen gesenkt.

Zur Dokumentation dieser Maf3inahmen und insbesondere der Einspareffekte sowie im Hin-
blick auf das Monitoring und die Erfolgskontrolle zur Erreichung der klimapolitischen Ziele,
ist die als Anlage 2.1.2 im Projekthandbuch beschriebene Checkliste sowohl in LP3 als

auch in LP8 (fortgeschrieben) auszufiillen. Diese ist, auf die jeweilige Maf3nahme bezogen,
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mit den wesentlichen Informationen und Ergebnissen zu befiillen (Tabellenblatt 01). Die
Grundlagen bzw. die Berechnungen hinsichtlich der zu erwartenden Energieeinsparungen

sind in nachvollziehbarer Art und Weise gesondert darzustellen und in einer Anlage zur
Checkliste zu tibermitteln.

Im Tabellenblatt 02 ist der IST-Zustand vor Sanierung, der SOLL-Zustand nach Sanierung
sowie die daraus resultierende Einsparung zusammengefasst darzustellen (Endenergiebi-

lanz/ Primé&renergiebilanz/CO2-Bilanz).

D Hinweise zur Verwaltungsvorschriff Beschaffung und Umwelf (VwVBU)
(aktualisiert)

Bei der Umsetzung von Mafinahmen sind die Regelungen der VwVBU ab einem Auftrags-
wert von 10.000 Euro netto einzuhalten. Hierfiir liegt bei der BIM ein VwVBU-Tool vor, was
beim AG angefordert werden kann. Diese Regelungen beinhaltet u. a.:

e Bei Beauftragung von Bau-, Liefer- und Dienstleistungen sind die Leistungsblatter
der VwVBU anzuwenden, falls keine vorhanden sind, sind diese selbststdndig zu er-

stellen.
e Erstellung eines Riickbaukonzeptes (Anlage 2.1.3)

e Abweichung von der VwVBU sind zu dokumentieren und formal bei SenMVKU ein-

zureichen.

e Von den Anforderungen der VwVBU darf nur dann abgewichen werden, wenn dies
zur Umsetzung anderer, gleichrangiger 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder tech-
nischer Regelwerke erforderlich ist. In diesen Fallen muss das Planungsbiiro priifen,
ob umweltvertrdgliche Alternativen zu den Vorgaben dieser &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und technischen Regelwerke zur Anwendung kommen kénnen. Die
Griinde fiir die Abweichung und die Ergebnisse der Priifung sind zu dokumentieren.

e kritische Priifung des Bestands und ggf. Neustrukturierung bzw. Umnutzung
e Nutzungs- und Qualitdtsanspriiche mit moglichst geringem Aufwand umsetzen

e langfristige Wirtschaftlichkeit durch ein sinnvolles Verhdltnis von Investitions- und
Folgekosten, Ziel: Senkung der Bau- und Bauunterhaltskosten, Durchfiihrung eines

Variantenvergleichs im Sinne der VwVBU
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E Riickbaukonzepfe

Riickbaukonzepte im Bestand

Grundsatzlich muss bei Durchfiihrung von sémtlichen Riickbauarbeiten (Anlage 2.1.3) nach
VwVBU eine Voruntersuchung auf Schadstoffbelastung durch einen Schadstoffgutachter
vorgenommen werden. Dieser wird durch die BIM beauftragt und hat im Zuge der Erstel-
lung von Riickbaukonzepten eine beratende Rolle einzunehmen, welche iiber den maf3-
nahmenbeteiligte Hochbauplaner koordiniert wird. Darauf aufbauend wird im Auftrag der
BIM ein Riickbaukonzept durch mafinahmenbeteiligte Planer erstellt und federfiihrend
durch das Hochbaubiiro koordiniert, aus dem mégliche Wiederverwendungs- und Wieder-
verwertungspotentiale (Recycling) hervorgehen. Besonders bei Wiederverwertungsabsich-
ten in einer Mafinahme ist auf das Einhalten der Ersatzbaustoffverordnung Berlin zu achten,
sobald mineralische Baustoffe betroffen sind. Eine konkrete Handlungsempfehlung in die-
sem Fall bildet die Anlage 2.1.4, in den Verantwortlichkeiten im Handeln sowie das Zeit-
management einzelner Beteiligter, sowie Leistungsphasenmanagement beschrieben ist.
Fir das Erreichen relevanter Ziele ist eine kollaborative Zusammenarbeit der am Bau be-
teiligten Planungsbiiros ab Leistungsphase 1 erforderlich, die durch den Objektplaner zu
koordinieren ist.

Bauteile, Baustoffe und Einrichtungsgegenstdnde miissen in der Menge erfasst und entspre-
chend, explizit auf das Bauprodukte ausgerichtete Wiederaufbereitungs- oder Entsor-
gungsanlagen zugefiihrt werden. Das Abfallmanagement der BIM muss an dieser Stelle
hinzugezogen werden.

Schadstofffreie Bauteile, Baustoffe und Einrichtungsgegenstdnde sind ebenfalls in der
Menge zu erfassen (Anlage 2.1.3) aus dem PHB, vorrangig einer Wiederverwendung (s.
Handbuch BIM Bauteilbdrse) und im Zweifelsfall einer Wiederverwertung (Recycling) zuzu-
fihren.

Wiederverwendungskonzepfte fiir Neubau und Kompletffmodernisierung (neu)

Im Gegensatz zu Riickbaukonzepten im Bestand gilt es im Neubau bzw. in einer Komplett-
modernisierung zu beschreiben, wie mit dem zu errichteten Gebdude im Fall seines Riick-
baus sortenreine Trennungsprozesse ermdglicht werden kénnen, welche Wiederverwen-
dungs- und Wiederverwertungspotenziale in der zu errichteten Bausubstanz vorhanden sind
und welche ggf. bereits recycelten Bauprodukt in die Mafinahme eingeflossen sind. Im Neu-
bau oder Komplettmodernisierung gibt ebenfalls Anlage 2.1.3 in den entsprechenden Ab-
schnitten zu befiillen.

Im Zuge der Planung einer Baumaf3inahme (Bestand, Neubau, Komplettmodernisierung)
sind zusdtzlich die Auswirkungen auf folgende Aspekte besonders zu beachten:
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e Kosten/Budget; Betrachtung der Lebenszykluskosten; Vermeidung von Entsorgungs-
kosten; Aufwand fiir wiederverwendungsorientierten Riickbau, Materialaufarbeitung
e Terminplanung
e Logistik
e Inhalt/Umfang von Beratungs- und Planungsleistungen

e Priifpflichten des von der BIM beauftragten Priifsachverstandigen (bspw. bei Ver-
wendung recycelter Produkte, §45 KrWG)

Die aktuelle Verwaltungsvorschrift sowie die entsprechenden Anhdnge sind auf der Web-
seite der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz nachzulesen.

Die sich aus der Dokumentationspflicht ergebenden Unterlagen sind der BIM zur Verfligung

zu stellen.
2.2 Leisfungsphaseniibergreifende Leisfungen (aktualisiert)
Kosten (aktualisiert)

Die Kostenverfolgung erfolgt projektbegleitend durch alle Leistungsphasen und alle Kos-
tengruppen durch das verantwortliche Planungsbiiro, welches die Zuarbeit aller fachlich
Beteiligten koordiniert. Kostenschatzung, Kostenberechnung, Kostenanschlag und Kosten-
feststellung werden grundsatzlich nach DIN 276 in gewerkeorientierten Vergabeeinheiten
(z. B. VOB Teil C) gegliedert.

Die Kostenermittlung in den einzelnen Leistungsphasen ist am Ende einer jeden Leistungs-

phase zur Freigabe an die BIM einzureichen.

Besonders beim Bauen im Bestand ist eine kontinuierliche Mengenerfassung zur Kontrolle
der Kostenentwicklung erforderlich, bei absehbaren Mengen-/und/oder Kosteniiberschrei-

tungen ist die BIM durch die zustdndige Fachbauleitung unmittelbar zu informieren.

Die Kostenkontrolle (im Rahmen der Objektiiberwachung) ist kontinuierlich entsprechend
des Baufortschrittes fortzuschreiben und der BIM monatlich, aktuell zur Verfligung zu stel-
len. Dies erfolgt durch die Kostenstandsberichte (Anlage 2.2.1). Kostenstandberichte wer-
den, beginnend in LP 2, einmal monatlich unautgefordert vom Planungsbiiro abhdngig von
Projektart und -umfang erstellt und der BIM libermittelt. Dazu wird der Kostenstandsbericht
vom zustandigen Baumanager im Datenaustauschportal (Sharepoint) der BIM zu Beginn

der Baumafinahme unter dem Ordner Kostenverfolgung abgelegt. Der Kostenstandbericht
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In den Kostenstandsberichten werden die Ergebnisse der einzelnen Kostenverfolgungen so-

wird ausschliefllich im Sharepoint gepflegt und gefiihrt.

wie zwingend die Kostenprognose fiir das gesamte Projekt ausgewiesen. Alle Aussagen zu
Kosten sind in den jeweiligen Leistungsphasen mit der grofitmoglichen und der Kostener-
mittlungsart angemessenen Genauigkeit und Verldsslichkeit zu tatigen. Der koordinie-
rende Planer fligt die Kosten aller Fachplaner u. Gutachter zu einem Kostenstandsbericht

zusammen.

Dafiir werden folgende Daten zusammengefasst und ausgewertet:

e Auftragswerte

e Rechnungsbetrdge

e geleistete Zahlungen

e ungepriifte Nachtragsangebote der ausfiihrenden Firmen

e Nachtrage
e erkennbare, nicht beauftragte Leistungen in Form von Leistungs- und Mengendnde-

rungen (Kostenprognose)

Termine

Zum geplanten Projektablauf werden vom Planungsbiiro, beginnend ab LP2, monatlich
Terminpldne erstellt bzw. fortgeschrieben:
1. Rahmenterminplan mit Abschnitten und Meilensteinen

e Planung der Planung

e Ausschreibung / Vergabe

e Bauausfiihrung

2. Detailterminplan
e Planung

e Detailablauf Entwurfs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung wesentliche Pro-
zesse/ Meilensteine, z. B. Abstimmungstermine, Planfreigaben, Genehmigungsfris-

ten efc.
Ausschreibung und Vergabe

e wesentliche Prozesse / Meilensteine, z. B. Erstellung LVs, Versand, Bewerbungs-

bzw. Angebotsfristen, Submissionen, Auswertung, Vergabe

Bauausfiihrung
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e Das Planungsbiiro hat einen Bauzeitenplan (Terminplan) aufzustellen und mindes-

e Detailablauf gewerkeweise nach Vergabeeinheiten.

tens 1x monatlich dem zustdndigen Baumanager zur Kenntnisnahme vorzulegen
und entsprechend dem jeweiligen Baufortschritt stdndig zu aktualisieren. Die in dem
Terminplan enthaltenen Anfangs-, Zwischen- und Endtermine sind mit der BIM und
den anderen am Bauvorhaben Beteiligten abzustimmen und sind fiir das Planungs-
biiro verbindlich. Der Terminplan ist datumsmafig so aufzustellen, dass ein Soll-
/Ist- Vergleich maglich ist und der ,kritische Weg“ des Bauvorhabens eindeutig ab-
lesbar ist. Das Ergebnis, einschliefilich Begriindung, Bewertung und ggf. Maf3nah-
menempfehlung zur Kompensation bei relevanten Terminabweichungen, wird als

Kontrollbericht zusammengefasst und als Deckblatt zum Terminplan der BIM {iber-

reicht (Anlage 2.2.2).

Die Terminplanung erfolgt projektbegleitend durch das koordinierende Planungsbiiro und

fragt alle notwendigen Informationen aller Fachplaner in den Terminpldnen zusammen.

Alle Terminpldne werden in Balkenform im Datenformat MS-Project erstellt. Dabei sind ne-
ben Vorgangsnamen, Dauer, Anfang und Ende mindestens Leistungsstdnde, Verkniipfung
mit Vorgdnger und Ressourcenname aufzufiihren. Abhdngig von der Dauer und dem Status
eines Projektes werden die Zeitskalen definiert.

Die BIM erstellt einen Projektterminplan (PTP), der durch das Projektbiiro mit einem Rah-
menterminplan (RTP) und einem Detailterminplan (DTP) fortzuschreiben ist.

Risiken

Die Risikoiiberwachung erfolgt wdhrend der gesamten Bearbeitung von Baumafinahmen.
Es dient dazu, jene Merkmale zu erfassen, die relevante Auswirkungen auf die Einhaltung
der Projektziele haben und wird ab einer Mafinahmensumme gréfier als 2 Mio. € brutto
(alle Kosten inkl. Unvorhergesehenes) bindend. Die Verantwortung fiir das Risikomanage-
ment liegt bei dem fiir die Mafinahme zustdndigen Baumanager und somit beim Auftrag-
geber. Eine regelmdflige Zuarbeit vom Auftragnehmer inklusive des Aufzeigens von még-
lichen Vorabmafinahmen ist erforderlich. Auch bei der monetdren Bewertung von Risiken
innerhalb der Risikomatrix wirkt der Auftragnehmer mit. Die Methodik sowie die Matrix sind

vom Auftraggeber vorgegeben.

Das Risikomanagement wird frithestmdglich in die Bearbeitung der Baumaf3inahme aufge-

nommen und in einem projektabhdngigen Turnus fortgeschrieben. Konkrete Meilensteine
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fir die Dokumentation mittels Risikomatrix sind zwischen der BIM und dem Planungsbiiro

zu definieren.

Anderungen

Leistungs- oder Mengendnderungen wdhrend Planung und Bauausfiihrung mit Auswirkun-
gen auf Kosten, Termine und Qualitaten sind durch das verantwortliche Planungsbiiro un-
verziiglich der BIM anzuzeigen. Gleiches gilt fiir Anderungen bereits abgestimmter bzw.
freigegebener Unterlagen.

Dazu ist der nachstehende Projektdnderungsantrag (Anlage 2.2.3) zu nutzen.

Umsetzbarkeit von Anderungswiinschen mit Auswirkungen auf andere Gewerke sind mit den
entsprechenden Fachplanungsbiiros / Firmen vor Stellung des Antrags abzustimmen; die
Fachplanungsbiiros quittieren diese Abstimmung mit ihrer Unterschrift und Empfehlung.

Bei Kosteniliberschreitungen und Terminverzégerungen sind, ggf. auch fachiibergreifend,
Vorschldge zur Kompensation zu erarbeiten und diese mit Stellung des Projektdnderungs-
antrages vorzulegen.

Die BIM wird nach Priifung moglichst kurzfristig tiber den Projektdnderungsantrag entschei-
den und das Ergebnis den betreffenden Planungsbiiros mitteilen. Bei Zurlickstellung oder
bei der gewiinschten Priifung von Alternativen werden Fristen zur Wiedervorlage bzw. zur
neuerlichen Entscheidung gesetzt.

Dokumentation (akfualisierf)

Der Bereitstellung und Verteilung von Dokumenten kommt bei der Abwicklung von Bau-
maf3inahmen ein hoher Stellenwert zu. Dokumentenbezeichnungen miissen eindeutig und
aussagekrdftig sein.

Die nachstehende Dokumentenbezeichnung gilt fiir alle Dokumente, welche der Planer
erstellt und an die BIM iibergibt.

Die Dokumentenbezeichnung enthdlt konkret:

1. Datum der Erstellung [JJJIJMMTT]
2. Maf3nahmennummer

3. Dokumentenart (vorgegebene Textbausteine)
4. Inhalt/Thema

5. Version (optional)
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Beispiel der Dokumentenkennzeichnung:
20220201 B22xxx ANG Werner-Miiller-GmbH 1.ENT

Eine Dokumentenablagestruktur wird bei Projekten, bei denen mit einem Projektraum ge-
arbeitet wird, am Anfang des Projektes von der BIM vorgegeben. Diese befindet sich im

digitalen Projektraum unter Punkt - Organisation dort unter - Vorlagen.

Samtliche Anforderungen hinsichtlich Darstellung und Aufbereitung von Planen, Struktur
der CAD-Daten sowie Form der Datenlieferung befinden sich in der Anlage 2.2.4 im

,,Pilichtenheft fiir die Dokumentation von Bauvorhaben®.

Samtlicher Schriftverkehr zwischen Projektbeteiligten geht in Kopie an die BIM. Vertragsre-
levante Themen, wie z. B. Kosten, Termine und Qualitdten sind dem zustdndigen Bauma-

nager zur Freigabe vorzulegen.

Protokolle von Besprechungen sind innerhalb von 3 Werktagen an alle Besprechungsteil-
nehmer, ggf. zusdtzlich Betroffene und die BIM zu versenden. Es ist grundsdtzlich eine Plan-
liste zu fiihren (Anlage 2.2.5).

Plane von fachbeteiligten Ingenieurbiiros und Unternehmen sind gegenseitig hinsichtlich

Schnittstellen abzustimmen und freizuzeichnen.

Wesentliche Planungsstdnde sowie zum Abschluss einer jeden Planungsphase sind dem
zustdndigen Baumanager die Ergebnisse zur Freigabe vorzulegen. Dies beinhaltet neben
den Planunterlagen (als Papierkopie, nach DIN gefaltet, sowie in -dwg und -PDF) auch eine

Darstellung der aktuellen Kosten- und Terminsituation.

Es ist zu priifen, ob Vorher-Nachher-Fotos zur Dokumentation der Baumafinahme angefer-
tigt werden sollen. Die Aufnahmen sollten moglichst von einem professionellen Fotografen
jeweils zur selben Tageszeit aufgenommen werden (am besten vormittags und bei gutem

Wetter wegen der Lichtverhaltnisse).
Als Kriterien dieser Dokumentation werden herangezogen:
e Fassadensanierungen

e sichtbare, attraktive BaumafBinahmen auch im Innenbereich (wenn ein deutlicher
Vorher-Nachher-Effekt zu sehen ist)

e im Einzelfall reprasentative energetische Mafinahmen, die visuell gut zu vermitteln

sind (z. B. Solaranlagen).

Die Beauftragung des Fotografen erfolgt durch die BIM. Der verantwortliche Planer ist in

koordinierender Funktion tatig.
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BIM
Die Freigabe von Planungs- und Ausschreibungsunterlagen durch die BIM stellt keine
rechtsgeschdaftliche (Teil-)Abnahme dar.“ Die Gesamtverantwortung, Haftung und Ge-
wdhrleistung fiir die libertragenen Leistungen, insbesondere in Bezug auf die Umsetzung
bzw. Anerkennung von Priifanmerkungen der BIM, obliegt dem Planungsbiiro. Prifanmer-

kungen der BIM, die nicht in die Planung, Ausschreibung oder Bauausfiihrung iibernommen
werden, sind vom Planungsbiiro zu kommentieren.

2.3 Grundlagenermittlung, LP1 (aktualisiert)

Bei Beginn der Planung wird eine Projektbeteiligtenliste (siehe Anlage 2.10.1) erstellt. Diese

ist kontinuierlich fortzuschreiben und dem zustdndigen Baumanager regelmdflig zu iber-
geben.

Bei Bedarf stellt die BIM eine Behdrdenvollmacht aus.

2.4, Vorplanung, LP2 (aktualisiert)

Maf3nahmen mit einem Bauvolumen von mehr als 2 Mio. € brutto (d. h. alle Kosten inkl.
Unvorhergesehenes bzw. in Abstimmung mit dem Baumanager sind in Form einer Prdsen-
tation nach dem Muster in Anlage 2.4.1 zum Ende der Leistungsphase 2 vorzustellen. Et-
waige Verweise und Aufgaben aus der Vorstellung sind im weiteren Planungsablauf zu be-

achten.

Im Rahmen der Erstellung der Vorentwurfs-/Entwurfsplanung (Leistungsphase 2 bzw. 3) ist
unter Berlicksichtigung folgender Punkte eine Wirtschaftlichkeitsberechnung gemaf3

Anlage 2.4.2 vorzulegen:
e bei Abweichung der baufachlichen Standards (Anlage 2.4.3) oder

e bei Vorstellung von Varianten. Innerhalb des Bausolls gem. Vertrag.

(Variantenvergleich unter Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit und Nachhaltig-
keitskriterien Lebenszykluskostenbetrachtung unter Beachtung der VwVBU ab einem
Auftragswert von 10.000 Euro netto).

Sofern in einem Ausnahmefall aus Kostengriinden von den festgelegten gesetzlichen Stan-
dards des EWG Bln abgewichen werden soll, sind die vermiedenen Klimaschadenskosten
entsprechend der Verordnung zur Ermittlung von Klimaschadenskosten (KlimakostenV) zu
ermitteln und im Rahmen einer erweiterten Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zu beriicksichti-
gen. Siehe 2.5. sowie Handlungsleitfaden EWG Bln (Anlage 2.1.1).
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Das Erstellen eines Riickbaukonzeptes fiir Mafinahmen im Bestand sowie Neubau basiert
auf dem Schadstoffgutachten und lehnt sich an deren Inhalte an. Die Art des Riickbaukon-
zeptes und deren Inhalte sind in dem Deckblatt zum Riickbaukonzept (Anlage 2.1.3) fest-
zuhalten. Im Rickbaukonzept sind Riickbauprodukte mit Potential zur Wiederverwendung
aufzufiihren. Diese werden, wenn nicht in der eigenen Liegenschaft wiederverwendet, ggf.
in die BIM Bauteilbdrse zur Vermittlung aufgenommen. (s. Anlage 11 Handbuch Bauteil-
boérse zur Anlage 2.4.3 Baufachlichen Standards)

2.5, Entwurfsplanung, LP3 (aktualisiert)

Zum Abschluss der Leistungsphase 3 sind vom Planungsbiiro die vollstdndigen Ergebnisse
der Entwurfsplanung dem zustandigen Baumanager zu ibergeben (inkl. Schadstoffgutach-
ten, Brandschutzkonzept/-gutachten, bauphysikalische Gutachten, etc. - sofern diese nicht
vorliegen und erforderlich sind). Die Unterlagen sind vom Planungsbiiro digital gemaf An-
lage 2.5.1 (inkl. der Anlage 2.5.2) zu iibergeben. Die Entwurfszeichnungen miissen weiter-

hin in Papierform (einfach) eingereicht werden.

Die vollstdndigen Unterlagen gemdf Anlage 2.5.1 (inkl. der Anlage 2.5.2) werden dann
inhaltlich durch das Baumanagement und das Baucontrolling gepriift. Der mit dieser Prii-
fung verbundene Priifbericht des Baucontrollings bescheinigt die Freigabe der Entwurfs-
planung und ist inhaltlich fiir die weitere Planung zu beriicksichtigen. Hinweis: Es ist darauf
zu achten, dass die Nutzung von gewerblich nicht freigegebenen Internetinhalten zur Ver-
anschaulichung in Prdsentationen, bei Ausschreibungsunterlagen u. @. nicht gestattet ist

(z. B. Luftaufnahmen von Gebduden liber Google-Maps).
Die vorzulegenden Unterlagen sollen einer Priifung in folgenden Bereichen dienen:

e Priifung auf Notwendigkeit und Dringlichkeit (Abgleich mit dem Gebdudescan)

e Priifung der Zweckmafligkeit in funktionaler, konstruktiver, technischer, gestalteri-
scher, 6kologischer, stddtebaulicher, planungsrechtlicher, ggf. denkmalrechtlicher

und wirtschaftlicher Hinsicht (Priifung der Entwurfsplanung)
e Sicherstellung der Qualitaten hinsichtlich der baufachlichen Standards
e Einhaltung der Umweltvertréglichkeit (z. B. GEG, EWG Bln, VwVBU)
e Plausibilisierung der Kosten (Kostenberechnung)
e Priifung der Terminplanung.

Im Planungsverlauf oder zur LP3-Akte wird in Abstimmung mit der BIM festgelegt, welche
Materialien und Ausstattungsobjekte (wie z. B. Sanitarobjekte, Leuchten, etc.) bemustert
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werden sollen. Nach Art und Umfang des Projektes wird die Form der Bemusterung festge-

legt. Abweichungen von den baufachlichen Standards (Anlage 2.4.3) sind wirtschaftlich zu

bewerten, zu dokumentieren und zur Freigabe vorzulegen.

Uberpriifung der vorzuhaltenden Wérmeleistung (Fernwdrme-Anschlusswert) von Fernwdr-
meanlagen bei Sanierungsmaf3inahmen oder bei Nutzungsdnderungen, die sich im Zusam-

menhang mit Sanierungsmaf3inahmen ergeben.

Das Planungsbiiro hat bei der Erbringung seiner Leistungen zu beriicksichtigen, dass die
BIM verpflichtet ist, die Auswirkungen von energetischen Sanierungsmafinahmen und sa-
nierungsbedingten Nutzungsdnderungen im Hinblick auf den Fernwdrme-Anschlusswert
(vorzuhaltende Warmeleistung) von fernwdrmeversorgten Gebduden zu lberpriifen. Be/
energetischen Sanierungen muss der Fernwdrme-Anschlusswert angepasst werden. Ein An-
passungsbedarf an die gednderten Bedingungen ist von der BIM beim Wdrmeversorger
anzumelden und die vertragliche Umsetzung nachzuhalten. Dies gilt sowohl fiir mogliche
Leistungsreduzierungen als auch fir erforderliche Leistungserhohungen.

Soweit das Planungsbiiro durch einen Vertrag liber die Erbringung von Architektenleistun-
gen bzw. durch einen Vertrag iiber die Erbringung von Leistungen bei der technischen Aus-
ristung mit Planungsleistungen (Ausfiihrungsplanung) sowie die Objektiiberwachung fiir
energetisch relevante Sanierungsmafinahmen beauftragt wird, hat das Planungsbiiro die
Uberpriifung durchzufiihren, das Ergebnis auf einem Laufzettel (Anlage 2.5.4) zu dokumen-
tieren bzw. zu begriinden und der BIM vorzulegen. Der Laufzettel dient der BIM zur internen
Dokumentation des Vorgangs sowie zur Vorbereitung der Anmeldung der Leistungsanpas-
sung beim Wdrmeversorger. Auch fiir den Fall, dass keine Anpassung des Anschlusswertes
méglich oder erforderlich ist, muss dennoch der Nachweis der Uberpriifung erbracht und

das Ergebnis durch das Planungsbiiro begriindet werden.

2.6. Baukostenkennzahlen (BKZ) LP3

Fiir alle Leistungsphasen, d. h. bereits ab der Kostenschdifzung, sind die Mengen und Kos-
fenansdize bzw. EP's (Einheitspreise) mit anzugeben, um eine Plausibilisierung und Nach-
vollziehbarkeit zu ermdglichen. Zum Abschluss der Leistungsphase 3 (LP 3) sind durch das
Planungsbiiro Baukostenkennzahlen gemaf3 Anlage 2.6.1 (2. in Abstimmung mit dem

Baumanager zu bilden.

2.7. Genehmigungsplanung LP4

Keine Besonderheiten.
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Mit der Ausfiihrungsplanung, spatestens vor LV-Erstellung, ist ein Bemusterungskatalog

2.8. Ausfiihrungsplanung, LP5

nach Vorlage (Anlage 2.8.1) zu erstellen, der BIM rechtzeitig vorzustellen und zur Freigabe
einzureichen. Wird eine Freigabe nicht erteilt, sind Alternativiésungen inkl. Kostenvergleich

vorzuschlagen und diese erneut vorzulegen.

2.9. Vorbereitung Vergabe, LP6+7 (neu)

Ausschreibung und Vergabe von Baumaf3inahmen (VOB/A und UVgO/A)

Die Vergabe von Bauauftragen erfolgt grundsdatzlich nach den einschldgigen Vergabevor-
schriften der VOB/A. Die Vergabe von Liefer- und Dienstleistungen erfolgt grundsdatzlich
nach den einschlagigen Vergabevorschriften der UVgO/A.

Ausschreibungs- und Vergabeverfahren sind eindeutig und rechtssicher zu dokumentieren.

Ndhere Informationen zu den aktuellen Vergabebestimmungen findet man online unter;

httos.//www.bim-berlin.de/geschaeftsbeziehungen/vertragsbedingungen/

Der gesamte Beschaffungsprozess des Lieferantenmanagements des Einkaufes wird elekt-
ronisch lber die internetbasierte Plattform "Einkaufsportal" und "Vergabeplattform des

Landes Berlin" durchgefiihrt und dokumentiert.

Jedes Planungsbiiro hat durch das Lieferantenmanagement der BIM einen Zugang zum
Portal erhalten (https://fmportal.bim-berlin.de). Die Vorbereitung der Vergabe, die Erstel-

lung der Firmenvorschlagsliste und die Bereitstellung der Vergabeunterlagen erfolgt iiber
das Einkaufsportal. Nach der Auswertung der Angebote auf der Vergabeplattform des Lan-
des Berlin wird im Einkaufsportal der Vergabevorschlag (VVA) erstellt. Die Einreichung von
Nachtrdgen erfolgt ebenfalls iber das Einkaufsportal. Ein Leitfaden fiir Planungsbiiros zur
Benutzung des Einkaufsportals ist unter o. g. Link hinterlegt und nach dem Einloggen unter

der Navigation vorzufinden.

Erstellung von Vergabeunterlagen

Die Vorbereitung der Vergabe erfolgt in zeitlicher Ubereinstimmung mit dem Detailtermin-
plan Vergabe. Vor der Ausschreibung einer Bauleistung ist durch das Planungsbiiro zu prii-
fen, mit welchen Bauabfdllen und Altlasten bei der geplanten Bauausfiihrung zu rechnen
ist. Insbesondere ist zu priifen, ob Abfdlle oder Altlasten anfallen kdnnen, die aufgrund ihres
gesundheits- oder umweltschddigenden Schadstoffgehaltes einer besonderen Uberwa-

chung und Entsorgung bediirfen. Deren Entsorgung ist vom Planungsbiiro zu koordinieren.

BIM Berliner Inmobilienmanagement GmbH 20

Vers.-Nr.: 25.06.2025


https://www.bim-berlin.de/fileadmin/Bilder_BIM_Website/6_Zusammenarbeit/4_Vertragsbedingungen/Anlagen_Projekthandbuch/2.8.1_Bemusterungskatalog.xlsx
https://www.bim-berlin.de/geschaeftsbeziehungen/vertragsbedingungen/
https://fmportal.bim-berlin.de/

°
|
Das Planungsbiiro hat dafiir Sorge zu tragen, dass bei Angebotsabgabe vom Bieter fol-

gender Nachweis gefiihrt wird:

a) dass der Bieter selbst, bzw.

b) sein Nachunternehmer, bzw.

c) ein mitihm gem. den Bieterunterlagen bietendes Unternehmen zertifiziert ist (z. B. gem.
TRGS) die Arbeiten zur fach- und sachgerechten Entsorgung schadstoffhaltiger Bau-
stoffe / Bauabfdlle / Altlasten durchfiihren zu diirfen.

Neben den einschldgigen Vergabevorschriften sind vom Planungsbiiro/Ausschreibenden
folgende Punkte zu beachten:

e Bei der Zusammenstellung der Ausschreibungsunterlagen ist die Checkliste LV
(Anlage 2.9.1) zu verwenden.

e Esist ein Vergabekalender/Vergabeplan Bauleistungen vom Planungsbiiro zu erstel-

len (gemaB Muster unter Anlage 2.9.2).
e Die Vorbemerkungen zum LV sollten folgende Mindestangaben enthalten:
e Zweck, Art und Nutzung des Bauwerks bzw. der technischen Anlage
e ausgefiihrte Vorarbeiten und Leistungen
e gleichzeitig laufende Arbeiten

e Bauen im laufenden Dienstbetrieb, ggf. Kernarbeitszeiten, Lage und ortliche Gege-

benheiten, Verkehrsverhdltnisse
e Konstruktion des Bauwerks bzw. Konzept der technischen Anlage.

e Um Missverstdndnisse zu vermeiden, sollte in den Vorbemerkungen darauf hingewie-
sen werden, dass es sich bei allen Positionen (sofern diese liberwiegen) um Lieferung

und Montage handelt und Ausnahmen in den Positionen kenntlich gemacht werden.

e Widerspriiche zur VOB bzw. UVgO sind auszuschlief3en. Wiederholende Angaben zur
VOB/UVgO sind grundsdtzlich zu vermeiden.

e Ausschreibungen erfolgen prinzipiell produktneutral. Fiir einzelne Positionen werden
gewiinschte Qualitdten liber vergleichbare Produkte definiert, diese sind mit dem Zu-
satz ,,oder gleichwertiger Art“ und einem Feld fiir die Bieterangabe zu versehen. Aus-
nahmen von der Produkineutralitdt (aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden)
sind schriftlich zu begriinden.

e LV-Positionen sind nach Ausbau/Riickbau sowie Entsorgung zu trennen (Schad-

stoffgutachten beriicksichtigen).
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°
I
e Einhaltung der VwVBU Bln umweltvertragliche Produkte und Materialien sowie um-

weltschonende Verfahren bevorzugen.

e Samtliche Anlagen (Leitdetails, Planunterlagen, Terminpléne etc.) sind zusammen mit
den iibrigen Vergabeunterlagen abzugeben. Auf die Anlagen ist in der LV-Bezug zu
nehmen.

e Die LV’'s sind in Hinblick auf Vollstandigkeit, Dopplungen, Planungsabstimmungen
etc. mit den weiteren am Projekt beteiligten Planungsbiiros abzustimmen. Bei Bedarf
sind die Belange des SiGeKo zu priifen. SiGe-Planungen sind gewerkebezogen als
Anlage beizufiigen.

e Esist ein verpreistes LV abzugeben.

e Die Leistungsverzeichnisse sind als .pdf abzugeben und im Datenformat GAEB 90 auf

dem Einkaufsportal und ggf. der Vergabeplattform einzustellen.

e In den Leistungsverzeichnissen wird im Grundsatz keine Wartungsleistung ausge-
schrieben. Details sind im laufenden Projektablauf im Projektteam zu besprechen.

Vergabearten, Wertgrenzen, Schwellenwerte

Auftrage sind grundsdatzlich 6ffentlich auszuschreiben bzw. im Offenen Verfahren zu verge-
ben. Ob hiervon abgewichen werden kann, ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen und mit der

BIM abzustimmen.

Die Ausfiihrungsvorschriften zur Landeshaushaltsordnung beziehen sich ausschliefllich auf
die bundesweite Vergabe. Werden die in der Vergabeverordnung aufgefiihrten Schwellen-

werte erreicht bzw. liberschritten, ist EU-weit auszuschreiben.

Bekanntmachung

Das Planungsbiiro tibergibt die Bekanntmachungstexte fiir die einzelnen Leistungsbereiche
an die BIM.

Versand und Submission
Die BIM versendet die Ausschreibungsunterlagen und fiihrt die Submissionen durch.

Angebote mit Submissionsprotokoll liegen nach der Submission bei der BIM. Das Planungs-
biiro erhdlt nach erfolgter Submission eine E-Mail mit der Aufforderung, die Auswertung auf
der Vergabeplattform durchzufiihren und bei Vorhandensein von Angeboten in Papierform,
diese zeitnah zur Priifung bei der BIM abzuholen.
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Das Planungsbiiro fiihrt die formale Eignungs- sowie technische und wirtschaftliche Priifung

Formale Eignungs-, technische und wirtschaftliche Priifung

der abgegebenen Angebote durch. Das Planungsbiiro erstellt zu jeder Angebotspriifung
einen Preisspiegel und kontrolliert in allen Angeboten die Angaben der Bieter. Fiir den Fall,
dass papiergebundene Bieterangebote vorliegen, priift das Planungsbiiro zusatzlich die
Angebotsendsummen und unterzeichnet die gepriiften Angebote im Original mit ,technisch
und wirtschaftlich gepriift”.

Im Zuge dieser Priifung hat das Planungsbiiro, soweit erforderlich, unter Beteiligung der
BIM, Aufklarungsgesprache nach VOB/A § 15 mit Bietern bis zur Zuschlagserteilung zu fiih-
ren. Die Ergebnisse sind vom Planungsbiiro (soweit erforderlich und in vorheriger Abstim-
mung mit der BIM) schriftlich festzuhalten.

Wertung der Angebote, Vergabevorschlag
Die Wertung der Angebote erfolgt grundsdatzlich auf der Vergabeplattform des Landes Ber-

lin. Dort sind fiir alle Wertungsstufen entsprechende Formulare hinterlegt, die zwingend
vollstandig auszufiillen sind. Weiterhin ist auf der Vergabeplattform der Preisspiegel sowie
ggf. weitere Dokumente (z. B. Nachforderung, Aufklarung) abzulegen. Sofern Papierange-
bote vorliegen, ist das fiir die Zuschlagserteilung praferierte Angebot komplett eingescannt

auf die Vergabeplattform hochzuladen.

Nach anschlieBender Ubertragung aller Dokumente in das Einkaufsportal ist der dortige
Vergabevorschlag (VVA) vollsténdig auszufiillen. Das Planungsbiiro bestatigt mit der Uber-
mittlung des VVA an den Einkauf verbindlich, die Priifung und Wertung aller Bieterangebote
sorgfdltig und ordnungsgemaf3 durchgefiihrt zu haben. Ggf. vorhandene Angebote in Pa-
pierform sind sofort nach der Auswertung an den Fachbereich der BIM zuriickzugeben.

Die Verfahrensweise bei Nachtrdgen ist gleich, jedoch nur unter Verwendung des Einkauf-

sportals.

Auftragserteilung, Absage

Die BIM priift den Vergabevorschlag auf Plausibilitdt und vergaberechtliche Korrektheit
und beauftragt. Das Planungsbiiro erhdlt eine Kopie des Auftragsschreibens von der BIM.

Die Absageschreiben an die nichtberlicksichtigten Bieter werden durch die BIM versandt.
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Bl
Als Information fiir den Planer, nachstehender Passus ist Teil der ZVB als Anlage zu den
Bauvertrdgen. Der Auftragnehmer (Bauvertrége) hat (soweit die Auftragssumme mindes-
tens 200.000 € (ohne Umsatzsteuer) betrégt und nicht bereits im Vergabeverfahren erfolgt)
innerhalb von zwei Wochen nach Zuschlagserteilung seine Urkalkulation beim Auftragge-
ber zu hinterlegen. Die Hinterlegung erfolgt durch den Auftragnehmer unter Verwendung
allgemein verfligbarer elektronischer Mittel. Dazu tbermittelt der Auftragnehmer per E-
Mail (E-Mail-Adresse: urkalkulation@bim-berlin.de) die Urkalkulation als Dateianhang
(Datei ist vom AN passwortgeschiitzt) nebst Passwort zum Offnen der Datei mit folgender
Dateibezeichnung  "Datum_Mafinahmennummer_Urkalkulation ~ Firmenname",  z. B.
"20230201_B21xxx-xxxx-xx-xxx-xx_Urkalkulation Tischlerei Mueller". Die Urkalkulation
muss nach Form und Inhalt den allgemein anerkannten Regeln der Baubetriebslehre ent-
sprechen und, ausgehend von den vom Auftragnehmer im Vergabeverfahren gemachten
Angaben zur Preisermittlung, die Einzelkosten der Teilleistungen (Lohn, Stoffe, Gerdte,
sonstige Kosten und Nachunternehmerleistungen) sowie die kalkulierten Zuschlage fiir Bau-
stellengemeinkosten, Allgemeine Geschdftskosten sowie Wagnis und Gewinn im Einzelnen
aufschlisseln. Der Auftraggeber darf nach vorheriger Ankiindigung Einsicht in die Urkalku-
lation nehmen, insbesondere bei Mengendnderungen sowie gednderten oder zusdatzlichen

Leistungen; der Auftraggeber wird die Urkalkulation vertraulich behandeln und ausschlief3-
lich fiir auftragsbezogene Zwecke verwenden.

Urkalkulation (neu)

Das Planungsbiiro hat vor der Beschaffung von Liefer-, Bau- und Dienstleistungen den Be-
darf der jeweiligen Leistung zu ermitteln und sich einen Uberblick dariiber zu verschaffen,
welche Alternativen mit welchen Umweltauswirkungen zur Erfiillung des gewiinschten

Zwecks zur Verfiigung stehen. Die Bedarfsermittlung ist zu dokumentieren.
2.10. Objektiiberwachung, LP8

Allgemeines

Vor Beginn der Baumafinahme ist zu priifen, ob das Aufstellen eines Baustellenschildes
gemaB BauO Berlin erforderlich ist und/oder ob ein Bauschild (z. B. als besondere Auflage
aus Baugenehmigung oder Férdermaf3nahmen) gefordert wird. Der Entwurf eines ggf. ge-
forderten Bauschilds und die Abstimmung bis zur Freigabe durch die BIM obliegt dem Pla-

nungsbiiro.

Verantwortlichkeiten Bauleitung

Von dem beauftragten Planungsbiiro ist ein verantwortlicher Bauleiter zu benennen, siehe

Vertrag.
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Zu Beginn der Baumafinahme ist die Projektbeteiligtenliste (Anlage 2.10.1) um die ausfiih-

Bauleitung

renden Firmen zu ergdnzen und auf aktuellem Stand zu halten.
Die Bauleitung fiihrt den Soll-/Ist-Vergleich fiir Kosten und Termine.

Es sind kontinuierliche Bau-, Planungs- und Nutzerbesprechungen in Abstimmung mit der
BIM durchzufiihren. Diese Besprechungen sind von der Bauleitung zu protokollieren
(Anlage 2.10.2) Die Baubesprechungsprotokolle beinhalten Verantwortlichkeiten und Ter-

mine. Sie sind spdtestens 3 Werktage nach Besprechungstermin zu verteilen.

Musterschreiben

Festgestellte Mdngel und Leistungsstorungen sind den Verursachern schriftlich mit Fristset-
zung mitzuteilen. Die nachfolgende Matrix gibt die vorhandenen Musterschreiben und die
Zustandigkeiten des Versands bei Leistungsstorungen bekannt. Alle Schreiben wurden ju-
ristisch gepriift und diirfen aus diesem Grund nur in den dafiir vorgehaltenen Formularfel-

dern gedndert bzw. ergdnzt werden.

Titel Formular Bezug VOB-B Anlagen-Nr. Zustdndigkeit Ver-
sand
Nachfristsetzung VOB-B, § 5, Nr. 4 ohne BIM
zum Ausfiihrungsbe-
ginn
Beantwortung einer | VOB-B, § 4, Nr. 3 Anlage 2.10.3 Planungsbiiro
Bedenkenanzeige
Zurlickweisung einer | VOB-B, § 6, Nr. 2 Anlage 2.10.4 Planungsbiiro
Behinderungsan-
zeige
Verldngerung der VOB-B, § 6, Nr. 1, Ohne BIM
Ausflihrungsfrist 3, 4
Verweigerung der VOB, §6,Nr. 1,3, |ohne BIM
Verldngerung der 4
Ausflihrungsfrist
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stellung der

Schlussrechnung

Schadensersatzan- | VOB-B, § 6, Nr. 6 ohne BIM

spruch

Mdngelriige nach VOB-B, § 13 Anlage 2.10.5 Planungsbiiro
Abnahme

Nachfrist fiir Mdn- VOB-B, § 13, Nr.5 | ohne BIM
gelbeseitigung

Ablehnung der VOB-B, § 13, Nr. 6 | ohne BIM
Mdngelbeseitigung

Schadensersatz we- | VOB-B, § 6, Nr. 7 ohne BIM

gen wesentlicher

Mdngel

Einbehalt von Ab- VOB-B, § 16, Nr.1 | Anlage 2.10.6 Planungsbiiro
schlagsrechnung

Riige der fehlenden | VOB-B, § 4, Nr. 7 Anlage 2.10.7 Planungsbiiro
Prifbarkeit von

Rechnungen

Kiirzung der VOB-B, § 16, Nr. 3 | Anlage 2.10.8 Planungsbiiro
Schlussrechnung

Fristsetzung zur Er- | VOB-B, § 14, Nr. 4 | Anlage 2.10.9 Planungsbiiro

Abweisung Vergii-
tungsanspruch zu-

satzliche Leistungen

VOB-B, § 2, Nr. 6

Anlage 2.10.10

Planungsbiiro

gabeverlangen von
Sicherheiten fiir
Mdngelanspriiche

Antwort auf Riick- VOB-B,§17,Nr.8 | ohne BIM
gabeverlangen von

Sicherheiten fiir die

Vertragserfiillung

Antwort auf Riick- VOB-B,§17,Nr.8 | ohne BIM
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https://www.bim-berlin.de/fileadmin/Bilder_BIM_Website/6_Zusammenarbeit/4_Vertragsbedingungen/Anlagen_Projekthandbuch/2.10.9_Fristsetzung_zur_Erstellung_der_Schlussrechnung.docx
https://www.bim-berlin.de/fileadmin/Bilder_BIM_Website/6_Zusammenarbeit/4_Vertragsbedingungen/Anlagen_Projekthandbuch/2.10.10_Abweisung_Verguetungsanspruch_zusaetzliche_Leistungen.docx

|
Von ausfiihrenden Firmen gestellte Nachtragsangebote sind vom Planungsbiiro formell,

fachlich und wirtschaftlich zu priifen und der BIM mit entsprechender Nachtragsbegriin-
dung zur Freigabe vorzulegen. Bei der Nachtragspriifung ist insbesondere der Kalkulati-

Nachtrdge

onsansatz mit der Ursprungskalkulation zu vergleichen.
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Zum Abschluss einer Baumafinahme (LP 8) sind fiir die in der LP 3 ermittelten Baukosten-
kennwerte die IST-Werte auf Grundlage der Schlussrechnungen und anhand der Anlage
2.6.1 zu ermitteln und vergleichend darzustellen.

SiGeKo

Die Belange der Einhaltung des Arbeits- und Gesundheitsschutzes sind in Zusammenarbeit

mit dem SiGeKo zu tUiberwachen.

Bautagebuch

Durch die Bauleitung ist, unbeschadet der Bautagesberichte der ausfiihrenden Unterneh-
men, der Baufortschritt in Form eines Bautagebuches festzuhalten. Form und Inhalt sind mit

der BIM abzustimmen (Verwendung der Anlage 2.10.11 oder einer von der BIM freizuge-

benden Formularvorlage der Bauleitung).

VOB-Mafinahmen

Die Bauleitung bereitet sémtliche Abnahmen mit ausfithrenden Firmen, Behérden, TUV etc.
vor. Die BIM behdlt sich eine Teilnahme an den Abnahmen vor. Alle Abnahmen werden

protokolliert, siehe Anlage 2.10.12. Die rechtsgeschdftliche Abnahme obliegt dem Auftrag-
geber.

Rechnungen

Elektronische Rechnungslegung per PDF- oder XML-Rechnung (aktualisiert)
Durch das ,,Europdische Komitee fiir Normung“ (CEN) wurde festgelegt, dass &ffentliche
Auftraggeber innerhalb Europas ab April 2020 eine Rechnungsverarbeitung in digitaler

Form anbieten miissen.

Um an dem Verfahren der Elektronischen Rechnungslegung teilnehmen zu kénnen, regis-

triert sich das Planungsbiiro mit folgenden Angaben an info.erv@bim-berlin.de:

e In den Betreff der E-Mail ,,PDF Registrierung ERV - Ihren Firmennamen®.
e Die eigene Hauptanschrift und Ihre USt-ID-Nummer bzw. Ihre Steuernummer.

e |hre E-Mailadresse/n, von welcher/n Sie kiinftig elektronische Rechnungen im PDF

Format an uns schicken mdchten:
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mailto:info.erv@bim-berlin.de

&
<

lhre

Emailadresse/n

Beispiell@fir-
menname.de

Beispiel2@fir-
menname.de

Ohne die zuvor genannten Punkte kann die Registrierung nicht durchgefiihrt werden und
eine PDF- oder XML-Rechnungsverarbeitung des Planungsbiiros wdre nicht moglich. Die

Rechnung wird per E-Mail mit einer PDF-Rechnung oder einer XML-Rechnung versandt.

E-Mails mit gemischten Anhdngen kénnen vom System nicht verarbeitet werden.

Wenn das Planungsbiiro sich fiir die Rechnungszustellung per PDF oder XML-Format ent-
scheidet, muss die Rechnung per E-Mail an die passend zur Beauftragung korrekte Rech-

nungsanschrift geschickt werden, welche Sie dem Auftragsschreiben entnehmen kénnen.

Die aktuellen Vermdgen und entsprechende E-Mail-Adresse nach Firmierung finden Sie in
dieser Tabelle:

Vermogen E-Mailadressen fiir Rechnungsein-

gang

Anmietver- | Land Berlin - BIM Berliner Immobilien | rechnungseingang.anmietvermoe-
mogen GmbH gen@sap.bim-berlin.de

BIM GmbH | BIM Berliner Immobilienmanagement | rechnungseingang.bim@sap.bim-

GmbH berlin.de

LFB GmbH | Liegenschaftsfonds Berlin GmbH & rechnungseingang.LFB-gmbh-

& Co KG Co. KG kg@sap.bim-berlin.de

LFB Projekt | Liegenschaftsfonds Projektgesell- rechnungseingang.lfb-pro-

GmbH & schaft mbH & Co. KG jekt@sap.bim-berlin.de

Co KG

LFB GmbH | Liegenschaftsfonds Berlin Verwal- rechnungseingang.lfb-
tungsgesellschaft mbH gmbh(@sap.bim-berlin.de
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BIM

LFB THV1 | Liegenschaftsfonds Berlin GmbH & rechnungseingang.thvl@sap.bim-

Co. KG berlin.de

LFB THV2 | Liegenschaftsfonds Projektgesell- rechnungseingang.thv2@sap.bim-
schaft mbH & Co. KG berlin.de

SILB Land Berlin - Sondervermogen Immo- | rechnungseingang.silb@sap.bim-
bilien des Landes Berlin c¢/o BIM berlin.de

SODA Land Berlin - Sondervermogen fiir rechnungseingang.soda@sap.bim-

Daseinsvorsorge- und nicht betriebs- | berlin.de
notwendige Bestandsgrundstiicke des
Landes Berlin c/o BIM

Rechnungslegung per Post (in Ausnahmefdllen, d. h. ohne Registrierung)

Fir den Fall, dass das Planungsbiiro noch nicht an info.erv@bim-berlin.de registriert ist,

kann eine Rechnung per Post zur BIM geschickt werden. Das Planungsbiiro sowie die aus-
fihrenden Firmen schicken dann die Rechnung per Post an den Rechnungsempfdnger laut
Beauftragung lber die BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH, Keibelstrafle 36,
10178 Berlin. Die Rechnung wird durch einen externen Dienstleister gescannt und ausge-
lesen, um in der Folge unter Verwendung des eingesetzten Buchhaltungssystems vollelekt-
ronisch und medienbruchfrei erfasst, gepriift und gebucht zu werden.

Sollte das Planungsbiiro Rechnungen an seine Firmenadresse im Original erhalten, sendet

das Planungsbiiro diese umgehend im Original ohne Priifspur per Post an die BIM.
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|
Planungsbiiros und Serviceleitstellen erhalten die Rechnung digital zur Priifung und Frei-
gabe.

Rechnungspriifung und -freigabe (aktualisiert)

Fir die digitale Rechnungspriifung und -freigabe ist eine Registrierung notwendig. Fol-
gende Angaben werden dafiir an info.erv@bim-berlin.de gesendet:

e In den Betreff der E-Mail ,,Registrierung ERV Extern - lhren Firmennamen®.

e Die Kontaktdaten Ihrer zu registrierende Mitarbeiter:in fiir den Priif-& Freigabeprozess

von Rechnungen zwischen lhnen und der BIM.
e Den Firmennamen und lhre USt-ID-Nummer bzw. lhre Steuernummer.

e Die E-Mailadressen |hrer Mitarbeiter, an welche Sie kiinftig die Zugangsdaten fiir |h-
ren
Firmenaccount fiir den Login in unserem ERV-System und damit verbunden |lhre Be-

lege zur Priifung erhalten.

e Das Planungsbiiro erhdlt eine Registrierungsbestatigung, sodass anschlief3iend die

Rechnungspriifung und -freigabe im digitalen VIM-System stattfindet.

Das Planungsbiiro kann die Priifspur elektronisch iiber Kommentarfunktionen im PDF ein-
tragen oder im ausgedruckten Papierdokument per Hand wie bisher. Das Rechnungsdeck-
blatt

(Anlage 2.10.13) muss weiterhin ausgefiillt und der Rechnung beigelegt werden. Auch hier

kann das Planungsbiiro seine Signatur elektronisch oder per Hand hinterlegen.

Die gepriifte Rechnung inkl. Rechnungsdeckblatt sendet das Planungsbiiro anschlief3end
elektronisch als PDF (1 zusammenhangende Datei) an die dem Vermdgen entsprechende
E-Mail-Adresse. Hierbei sind die Priiffristen fiir das Planungsbiiro zwingend einzuhalten,

d. h. bei AR gilt eine Priiffrist von 5 Werktagen und bei SR eine Priiffrist von 10 Werktagen.
Jede Rechnung muss in einer separaten E-Mail versendet werden. Diese E-Mail-Adresse ist
nur fiir die Riicksendung der gepriiften Rechnungen. Mit dem Rechnungsoriginal diirfen nur
Bestandteile der Rechnung verschickt werden. Andere wichtige Mitteilungen und Doku-
mente, die nicht mit der zu priifenden Rechnung Bestandteil der Rechnung sind, (Sachver-
standigenpriifungen, Fachbauleitererkldrung, Bauprotokoll etc.) miissen der BIM mit sepa-

rater Post zugestellt werden.
Bei Rechnungspriifung ist zu beachten:

e Die Firmierung ist durch das Planungsbiiro zu priifen. Im Fall einer fehlerhaften Fir-
mierung ist die Rechnung an den Rechnungsteller mit entsprechendem Hinweis und

Anderungsaufforderung zuriickzuweisen.
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e Die Auftragsnummer mit dem Datum des Hauptauftrages ist auf der Rechnung zu

vermerken.

e Der ersten Teilrechnung muss eine Kopie der giiltigen Freistellungsbescheinigung vom
Finanzamt beiliegen. Sollte die Freistellungsbescheinigung nicht bis zur Schlussrech-
nung ihre Giiltigkeit haben, muss selbstverstdandlich eine aktuelle durch das Planungs-
biiro abgefordert werden.

e Rechnungen sind grundsdtzlich nicht nach oben zu korrigieren.

e Die Rechnungen sind entsprechend dem Leistungsstand kumuliert aufzustellen und zu

priifen.

Die Rechnungen sind nach Priifung mit folgender Bescheinigung zu versehen:

Sachlich richtig und rechnerisch richtig

(Datum) (Unterschrift Planer)

Ist der Endbetrag der Rechnung gedndert worden, so lautet die Bescheinigung:

Sachlich richtig und rechnerisch richtig mit EUR

(Datum) (Unterschrift Planer)

Mit der Bescheinigung libernimmt das Planungsbiiro auch in Fdllen, in denen diese Be-
scheinigung durch seinen Erfiillungsgehilfen ausgestellt wird, die Verantwortung dafiir, dass
die Leistungen in Art, Giite und Umfang wie berechnet erbracht sind, dass sie vertragsge-
mdf und fachgerecht ausgefiihrt sind, dass die beschafften Stoffe - sofern bereits verbaut
- bestimmungsgemdf3 verwendet sind, die Vertragspreise eingehalten sowie alle Mafie,
Mengen, Einzelansatze und Ausrechnungen richtig und dass Abschlagszahlungen, Voraus-
zahlungen,

Rabattvereinbarungen sowie Skontobetrdge vollstdndig und richtig beriicksichtigt worden

sind.
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Rechnungsunterlagen
Bestandteile der gepriiften Rechnungsunterlagen fiir Teilrechnungen sind:

e das Rechnungsdeckblatt (Anlage 2.10.13)

die gepriifte Rechnung

das gepriifte Aufmaf in Kopie

eine Kopie der Freistellungsbescheinigung.

Bestandteile der gepriiften Rechnungsunterlagen fiir Schlussrechnungen sind:

e das Rechnungsdeckblatt (Anlage 2.10.13)

e die gepriifte Rechnung

e das gepriifte Aufmaf3 im Original

e Formblatt 2 der Ausschreibungsunterlage in Kopie

e Abnahmeniederschrift (sowie Teilabnahmeniederschrift) im Original (Papier oder di-
gital).

Die Firmierung aller Rechnungen muss dem beauftragten Vermégen zuzuordnen sein.
Das korrekte Vermdgen kénnen Sie dem Auftrag sowie der entsprechenden Auftragsnum-
mer entnehmen. Sie entspricht der Anfangszahl des 2. Zahlenblockes.

Zum Beispiel: B12345-30171000-001-399-01:

Buchungskreis Firmierung
1000 Land Berlin c/o BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
2000 BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

Land Berlin Sondervermégen Immobilien des Landes Berlin (SILB)
3000 c/o BIM Berliner Inmobilienmanagement GmbH

Land Berlin Sondervermdgen fiir Daseinsvorsorge- und nicht betriebsnot-
wendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin (SODA)
8000 c/o BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

Ordnungsgemdaf3e Angaben einer Rechnung nach § 14 Abs. 4 UStG Vollrechnungen mit
10 Angaben:
e der vollstdndige Name sowie die Anschrift des leistenden Unternehmens

e die Steuernummer oder die Umsatzsteueridentifikationsnummer (USt-1dNr.) des leis-

tenden Unternehmens

e der vollstdndige Name sowie die Anschrift des Leistungsempfdngers
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e das Ausstellungsdatum/Rechnungsdatum

o fortlaufende Rechnungsnummer

e Zeitpunkt der Lieferung/Leistung

e die Menge und die Art der Lieferung bzw. der Umfang und die

e Artder Leistung

e das Entgelt fiir die Lieferung/Leistung in Netto

e Steuersatz

e Steuerbetrag.
Abkiirzungen, Schliisselzahlen, Buchstaben oder Symbole sind erlaubt, wenn ihre Bedeu-
tung sich aus der Rechnung oder anderen Unterlagen (Lieferlisten, Geschaftsbedingun-

gen) ergeben und beim Aussteller als auch beim Empféanger der Rechnung vorhanden
sind (§31 Abs. 3 UStDV).

Erleichterung fiir Kleinbetragsrechnungen (§ 33 UStDV) bis 250 € brutto mit 5 Angaben:

e der vollstdndige Name sowie die Anschrift des leistenden Unternehmens

e das Ausstellungsdatum/Rechnungsdatum

e die Menge und die Art der Lieferung bzw. der Umfang und die Art der Leistung
e Gesamtbetrag

e Steuersatz.

Sind zusatzliche Angaben (z. B. Leistungsempfanger) auf der Kleinbetragsrechnung ent-
halten, miissen diese auch richtig sein.

Vorbereitung der Datenaufnahme und Anlagenbewirtschaftung

Nach abgeschlossener Ausfiihrung des ersten anlagentechnischen Gewerkes ist der ob-
jektverantwortliche Property Manager durch den zustdndigen Baumanager in das Baupro-
jekt zur parallelen Datenerfassung im CAFM-System einzubinden. In der Regel wird dar-
iber hinaus ein Planungs-/Beratungsunternehmen oder FM-Dienstleister durch den Pro-

perty Manager hinzugezogen.

Das projektkoordinierende Architektur-/Planungsbiiro organisiert und protokolliert, in Ab-
sprache mit dem verantwortlichen Baumanager, einen gemeinsamen Initialisierungs- und
Abstimmungstermin, bei dem das Planungsteam, der Bau- und Property Manager sowie
der dazugehdorige FM-Dienstleister teilnehmen. Im Rahmen dieser gemeinsamen Abstim-

mung werden konkrete Vorgaben fiir die Datenaufnahme sowie deren Dokumentation und
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das weitere Vorgehen zur Erfassung der Daten parallel zum weiteren Baufortschritt defi-
niert. Die Inhalte fiir die Datenaufnahme werden im Zuge der Mafinahme festgelegt, wer-
den jedoch zumindest das Fabrikat, den Typ, die Artikelnummer sowie lieferrelevante tech-
nische Daten beinhalten. Fiir die Bearbeitung und Dokumentation dieser Daten wird von
der BIM ein Auszug aus dem CAFM-System an das Planungsbiiro zu Projektbeginn iiber-
mittelt, im Zuge der Mafinahmen durch den Planer aktualisiert und mit der Schlussdoku-
mentation in aktueller Version an die BIM zuriick iibermittelt.

Bei Bedarf und nach Abstimmung zwischen zuvor genannten Beteiligten (bspw.: aufgrund
von komplexen Anlagenverbunden) wird auch der FM-Dienstleister bei der Inbetriebnahme
oder fachtechnischen bzw. Sachverstandigenpriifungen eingebunden, sodass die Daten-

erfassung fachlich korrekt und konsistent erfolgen kann.

Bauiibergabe

Die Ubergabe der Baumaf3nahme findet statt, sobald das Bauwerk entsprechend dem vor-
gesehenen Zweck genutzt werden kann. Das Ende der Gewdhrleistungsverfolgung ist mit-
tels (Anlage 2.10.14) zu dokumentieren.

Schlussdokumentation (aktualisiert)

Die Planunterlagen (und ggf. Raumbiicher) fiir das FM-System (conjectFM - buisy) sind
nach Abschluss der Baumafinahme vom Planungsbiiro entsprechend zu aktualisieren

Der Schlussakte sind alle abnahmerelevanten und zur weiteren Bewirtschaftung des Ge-
bdudes notwendigen Unterlagen beizuheften. Das Anschreiben der Schlussdokumentation

(Anlage 2.10.15) ist durch alle Planungsbiiros auszufiillen und dem koordinierenden Pla-

nungsbiiro zusammen mit der Schlussdokumentation zu iibergeben. Das koordinierende
Planungsbiiro reicht sein Anschreiben ebenfalls zusammen mit der vollstdndigen Schluss-
dokumentation an die BIM ein. Damit erkldren alle Planungsbiiros die vertragsgemdafie Er-
fillung und Vollendung ihrer Leistung. Nachfolgende Aufstellung der Unterlagen unter dem
Abschnitt ,Strukturvorgabe Schlussdokumentation® ist zu beachten und dem Mafinahmen-

umfang anzupassen.

Fir die Zusammenstellung einer gesamtheitlichen Schlussdokumentation aller Gewerke
und Leistungen besorgt sich der Planer bereits vier Wochen vor der VOB-Abnahme die
jeweils firmenspezifische Schlussakte, sichtet und priift die Inhalte. Vereinzelte Unterlagen
sind vom koordinierenden Planungsbiiro bereits zwei bzw. vier Wochen vor einem VOB-

Abnahmetermin an die BIM zu iibermitteln - Vorgaben siehe ,,Strukturvorgabe Schlussdo-
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kumentation“ innerhalb dieses Projekthandbuches. Die Ubermittlung erfolgt iiber das Da-

tenaustauschportal in die dort bestehende Ordnerstruktur der Schlussdokumentation (Da-
tenbezeichnung beachten).

Die verbleibenden Unterlagen der Schlussdokumentation werden dann spdtestens 10 Wo-
chen nach der letzten VOB-Abnahme an die BIM iibergeben. Diese Unterlagen sind eben-
falls in digitaler Form iiber das Datenaustauschportal der BIM gemdf3 vorgegebener
Struktur zu iibergeben. Die hierfiir benétigten Zugangsdaten erhalten Sie von der BIM.

Im Falle der fehlenden firmenspezifischen Schlussakte wird dieses als Mangel auf der Ab-

nahmeniederschrift (Anlage 2.10.12) mit Frist zur Mangelbeseitigung vermerkt, sowie (bis

zur Nachreichung) ein Einbehalt i. H. v. 5% der Bruttoschlussrechnungssumme gezogen.

Die Schlussdokumentation ist zusammen mit der Checkliste Schlussdokumentation

(Anlage 2.10.16) einzureichen und wie nachfolgend dargestellt zu gliedern: siehe unten

Vorgehensweise zur Ubermittlung der Schlussdokumentation via Sharepoint

Ubergeordnete Hinweise: LP8

e Die Struktur/Inhalts-Vorgaben fiir die Schlussdokumentation sind weiterhin unter Ka-
pitel 11.3 aufgefiihrt. Es gibt eine neue, separate Unterlage mit dem Titel ,Schluss-
dokumentation - Struktur nach Projekthandbuch®, welche mit den Inhalten aus Kapi-
tels 11.3 ibereinstimmt und nur innerhalb der Sharepoint-Zwischenablage als Hilfe-
stellung dient.

e GemdB dieser separaten Unterlage gibt es max. 5 Ordner (Ausnahme einen zusatzli-
chen Ordner fiir Fotos)

e Alle Dokumente sind so zu benennen, wie es das PHB gemdf3 Dokumentenbezeich-

nung vorgibt

Dadurch wir der BIM die Priifung, das Wiederfinden und das Weiterverarbeiten der Unter-

lagen erleichtert.

Konkrete Vorgehensweise:

e BIM (Sachbearbeitung im Team) erstellt einen Sharepoint (Bsp.: B20000 Fassa-
densan. Doku)
e BIM (Sachbearbeitung im Team) ladt das Dokument ,,Schlussdokumentation - Struktur

nach Projekthandbuch® zur Hilfestellung in den Sharepoint hoch

e BIM (Sachbearbeitung im Team) ladt den Planer mit folgendem Anschreiben zur Zu-

sammenarbeit ein:
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e ,Sehr geehrte Damen und Herren, hiermit laden wir Sie zum Sharepoint Schlussdoku-
mentation Titel Maf3nahme zu der Straf3e ein. Bitte laden Sie hier die Dokumente hoch.
Um lhnen ihre Arbeit zu erleichtern, haben wir ein Dokument hochgeladen, um sich

mit der geforderten Struktur besser vertraut zu machen. Alle weiteren Informationen
finden Sie auch im Projekthandbuch ab Seite 31.

e Mit freundlichen Griiflen i. A. Vorname Name
e Sachbearbeiter:in Baumanagement”
e nach dem Hochladen aller Dokumente durch das Planungsbiiro, ladt die BIM (Sach-

bearbeitung im Team) die Dokumentation nach W: Transfer und priift anhand der

Checkliste zur Dokumentation (Anlage im PHB) die Dokumentation auf Vollstandigkeit

e BIM (Sachbearbeitung im Team) schickt den Link aus W: Transfer an den/die zustan-
dige:n Baumanager:in mit der Bitte um inhaltliche Priifung

e nach Freigabe durch den/die Baumanager:in ladt die BIM (Sachbearbeitung im
Team) die Dokumentation in IDA hoch und schickt die Links (Allg.Teil, firmenspez. Teil
Hochbau und firmenspez. Teil TGA) an den/die zustandige:n PPM-Kolleg:in

2.11. Objektbetreuung, LP9

Begehung vor Ablauf der Verjahrungsfrist fiir Mdngelanspriiche
Ein Vierteljahr vor Ablauf der Gewdhrleistungsfrist fiihren die beauftragten Planungsbiiros
unaufgefordert eine Begehung durch. Uber die Begehung ist ein Protokoll zu verfassen

(Anlage 2.10.14). Darin sind die festgestellten Mdngel zu vermerken. Die jeweils bauaus-

fihrenden Firmen sind schriftlich zur Mdangelbeseitigung aufzufordern.

Die Beseitigung der Mdngel ist von den Planungsbiiros zu kontrollieren und gegeniiber der
BIM freizumelden.

Strukturvorgabe Schlussdokumentation

0. Inhaltsverzeichnis (aktualisiert)

Griin: Unterlage(n) innerhalb dieses Punktes sind zwei Wochen vor der VOB-Abnahmeter-
min an die BIM zu libergeben (Siehe oben Kapitel 2.9, Abschnitt Schlussdokumentation).

Blau: Unterlage(n) innerhalb dieses Punktes sind am Tag des VOB-Abnahmetermins an die
BIM zu libergeben (Siehe oben Kapitel 2.9, Abschnitt Schlussdokumentation).
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Schwarz: Unterlage(n) innerhalb dieses Punktes sind spéatestens 8 Wochen nach dem letz-

ten VOB-Abnahmetermin an die BIM zu iibergeben (Siehe oben Kapitel 2.9, Abschnitt
Schlussdokumentation).

1. Allgemeiner Teil:

Bitte nur einen Ordner fiir den allgemeinen Teil erstellen und die Dateien / Doku-
mente entsprechend der Nummerierung einfiigen (z. B.: 1.3.1, 1.3.2....).

1.1 Anschreiben der Schlussdokumentation fiir alle an der Baumaf3-
nahme beteiligten Planungsbiiros (Anlage 2.10.15)

1.2 Projektbeteiligtenliste (Anlage 2.10.1)

1.3 Behordliche Genehmigungen: Baugenehmigung, Denkmalschutz,

Genehmigungsverzicht, Abstimmungsprotokolle, Bescheinigungen
1.4 Statik: statische Berechnungen, Priifstatik, Berichte und Schlussbe-
scheinigung Priifingenieur
15 Brandschutz: gepriiftes Brandschufz- Gutachten / Konzepf, Feuer-
wehrpldne, Flucht- und Retfungspldne, Berichte und Schlussbeschei-

nigung Priifingenieur

1.6 Bauphysik: aktualisierter Energiebedarfsausweis, Warmeschutznach-
weis, Berechnungen zum sommerlichen Wéarmeschutz, Schallschutz-
nachweis

1.7 Abnahmebescheinigungen: offentlich-rechtliche Abnahmebescheini-

gungen (bei baugenehmigungspflichtigen Maf3nahmen), Nut-
zeriibergabeprofokolle (Vorlage BIM), Teilnehmerliste, Anzeige

1.8 Verjaghrungsfristen: Auflistung der Verjéhrungsfristen fir Mdngelan-
spriiche (Anlage 2.11.1 Gewdhrleistungsverzeichnis), Gewdhrleis-
tungsverzeichnis

1.9 Priifung / Wartung: Auflistung von Bauteilen und technischen Anla-

gen, die einer Uberwachungspflicht aufgrund &ffentlich-rechtlicher
Vorschriffen unterliegen oder die der Warfung bedlirfen, inkl. vorge-
schriebener Priiffermine und Fristenpléne fir Warfungsarbeiten, ggf.

Verweis auf Wartungsangebote
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1.10 Vorschriften: Zusammenstellung von Vorschriften fiir Arbeitsschutz
und Unfallverhiitungsvorschriften (z. B. Unterlage fiir spatere Arbei-
ten)

1.11 Reinigungskonzept

1.12 Schadstoffe: Gutachten, Zusammenstellung der ausgebauten und
im Gebdude verbleibenden Schadstoffe, Freimeldungsprotfokoll,

Nachweis iber Schadsfoffe in Bausfoffen

1.13 Ausfiihrungsplanung Hochbau: Planliste, Schliefipline (inkl. Siche-
rungskarfe), fortgeschriebene Ausfiihrungsplanung (als PDF und be-
arbeitbare Dateien, z. B. Word, Excel, dwg)

1.14 Ausfiihrungsplanung Tragwerk: Planliste, fortgeschriebene Ausfiih-
rungsplanung (als PDF und bearbeitbare Dateien, z. B. Word, Excel,
dwg)

1.15 Ausfiihrungsplanung TGA: Planliste, fortgeschriebene Ausfiihrungs-
planung (als PDF und bearbeitbare Dateien, z. B. Word, Excel, dwg)

1.16 Ausfiihrungsplanung Auf3enanlagen: Planliste, fortgeschriebene
Ausfiihrungsplanung (als PDF und bearbeitbare Dateien, z. B. Word,
Excel, dwg)

1.17 Baudokumentation: Bautagebuch, Fotodokumentation, SiGeKo-Pro-

tokolle, relevanter Schriftverkehr (z. Bsp. VOB-Schreiben, Abstim-
mungsprotokolle), Protokoll Zahlerstande aller relevanten Medien,
Beprobungsergebnisse TrinkwV/

1.18 Kosten: Kostenfeststellung nach DIN 276, letzter aktueller Kosten-
standsbericht (Anlage 2.2.1), Baukostenkennzahlen aus LP3 sind mit
den finalen Kostenkennwerten abzugleichen (Anlage 2.6.1)

1.19 Checkliste energetische Maf3nahme (Anlage 2.1.2)
1.20 Sonstiges

Firmenspezifischer Teil Hochbau

Fiir die am Hochbau beteiligten Firmen ist jeweils eine Ubergabedokumentation ge-
mdf3 den Vorgaben der VOB-Teil C nach Gewerken geordnet zu erstellen und der

Schlussakte wie nachfolgend gegliedert beizufligen.

Bitte fiir jedes Gewerk nur einen Ordner erstellen und die Dateien / Dokumente ent-
sprechend der Nummerierung einfiigen (z. B.: 2.1.4.1, 2.1.4.2....).
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2.1 Gewerk / Firmenname

2.11 Gewdhrsbescheinigung: Bestdtigung der ordnungsgema-

3en madngelfreien Ausfiihrung

2.1.2 Fachunternehmererkl@rung: Ausfiihrung der Leistung nach
den anerkannten Regeln der Technik, geltenden Vorschrif-
ten, gepriifte Produkte

2.1.3 VOB Abnahme: Fertigstellungsanzeige nach § 12 Abs. 5
VOB/B, VOB Abnahmeprotokoll (Anlage 2.10.12), Teil-
nehmerliste

2.1.4 Prifung / Wartung: Auflistung von Bauteilen und techni-

schen Anlagen, die einer Uberwachungspflicht aufgrund
offentlich-rechtlicher Vorschriften unterliegen oder die der
Wartung bediirfen, inkl. vorgeschriebener Priiftermine und
Fristenpldne fiir Wartungsarbeiten, ggf. Verweis auf War-

tungsangebote

2.1.5 Zulassungen: Aktuelle Prifzeugnisse / Nachweise / Zulas-

sungen / Ubereinstimmungserklérungen

2.1.6 Priifungen: Priifbiicher einschl. der Inbetriebnahme- und

Abnahmepriifung, Bescheinigungen Priifsachverstéindiger

2.1.7 Datenbldtter: Ausristungs-, Inventar- oder Gerdfever-
zeichnisse, Produkfdatenbldtter, Bedienungsanleitungen,

Wartungs- und Reinigungsanleitungen

2.1.8 Schadstoffe: Zusammenstellung der ausgebauten Schad-
stoffe, Freimeldungsprotokoll, Nachweis iiber Schadstoffe

in Baustoffen

2.19 Entsorgung: Zusammenstellung der Entsorgungsnachweise
und Formblatt 2

2.1.10 Revisionsplanung: Planliste, Revisionsplanung (auf Daten-
tradger als PDF und bearbeitbare Dateien z. B. Word,
Excel, dwg)
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2.1.11 Baudokumentation: Bautagesberichte; Mangelliste, Man-
gelabmeldungen (entsprechend Seite 2 Abnahmeproto-
koll)

2.1.12 Sonstiges

Firmenspezifischer Teil TGA
Fiir die an der Technischen Ausriistung beteiligten Firmen (inkl. der Nachunternehmer)
ist jeweils eine Ubergabedokumentation geméf3 den Vorgaben der VOB-Teil C nach
Gewerken geordnet zu erstellen und der Schlussakte wie nachfolgend gegliedert bei-
zufligen.
Bitte fiir jedes Gewerk nur einen Ordner erstellen und die Dateien / Dokumente ent-
sprechend der Nummerierung einfiigen (z. Bsp.: 3.1.4.1, 3.1.4.2....).

3.1 Gewerk/ Firmenname

3.1.1 Gewdhrsbescheinigung: Bestdtigung der ordnungsgemdfien
madngelfreien Ausfiihrung

3.1.2 Fachunternehmererklérung: Ausfiihrung der Leistung nach
den anerkannten Regeln der Technik, geltenden Vorschrif-
ten, gepriifte Produkte

3.1.3 VOB Abnahme: Fertigstellungsanzeige nach §12 Abs. 5
VOB/B, VOB Abnahmeprotokoll inkl. M&ngelfreimeldung
(Seite 2)

(Anlage 2.10.12)

3.1.4 Prifung / Wartung: Defaillierte Betriebs- und Wartungsanlei-
tungen der technischen Anlagen inkl. Schalfplédne und fech-
nische Dokumenfationen, Schulungsunterlagen fiir betriebs-
notwendige Einweisungen, Regel- & Zdhlkonzept

3.1.5 Zulassungen: Aktuelle Priifzeugnisse; Nachweise / Zulassun-
gen / Ubereinstimmungserklé@rungen
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3.1.6 Priifungen: Priifbiicher einschl. der Inbefriebnahme- und Ab-
nahmepriifung, Priiforofokolle (Druck-/Spiilprotokoll, Ein-

mess-/ Einregulierungsprofokolle), Bescheinigungen Priif-

sachverstdndiger

3.1.7 Datenbldtter: Ausriistungs-, Invenfar- oder Gerdteverzeich-
nisse, Produkidatenbldtter, Bedienungsanleitungen (inkl,
Passwérter und Codes der technischen Anlagen), Wartungs-

und Reinigungsanleifungen

3.1.8 Schadstoffe: Zusammenstellung der ausgebauten Schad-
stoffe, Freimeldungsprotokoll, Nachweis iiber Schadstoffe in
Baustoffen

3.1.9 Entsorgung: Zusammenstellung der Entsorgungsnachweise

und Formblatt 2

3.1.10 Werk- und Montageplanung: Planliste

3.1.11 Revisionsplanung: Planliste, Revisionsplanung (auf Datentrd-
ger als PDF und bearbeitbare Dateien z. B. Word, Excel,
dwg)

31.12 Baudokumentation: Bautagesberichte; Mdngelliste, Mange-

3113 labmeldungen (entsprechend Seite 2 Abnahmeprotokoll)

Sonstiges

Firmenspezifischer Teil Auf3lenanlagen

Fiir die an den AuBBenanlagen beteiligten Firmen ist jeweils eine Ubergabedokumen-
tation gemaf3 den Vorgaben der VOB-Teil C nach Gewerken geordnet zu erstellen

und der Schlussakte wie nachfolgend gegliedert beizufiigen.
Bitte fiir jedes Gewerk nur einen Ordner erstellen und die Dateien / Dokumente ent-

sprechend der Nummerierung einfligen (z. Bsp.: 4.1.4.1, 4.1.4.2....).

41 Gewerk/ Firmenname

411 Gewdhrsbescheinigung: Bestatigung der ordnungsgemdaflen
mdngelfreien Ausfiihrung auch von NUs
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41.2 Fachunternehmererkl&rung: Ausfiihrung der Leistung nach

den anerkannten Regeln der Technik, geltenden Vorschrif-

ten, gepriifte Produkte auch von NUs

4.1.3 VOB Abnahme: Fertigstellungsanzeige nach § 12 Abs. 5
VOB/B,VOB Abnahmeprotokoll (Anlage 2.10.12)

4.1.4 Priifung / Wartung: Auflistung von Bauteilen und technischen
Anlagen, die einer Uberwachungspflicht aufgrund &ffentlich-
rechtlicher Vorschriften unterliegen oder die der Wartung
bediirfen, inkl. vorgeschriebener Priiftermine und Fristen-
pldane fiir Wartungsarbeiten

4.1.5 Zulassungen: Aktuelle Priifzeugnisse / Nachweise / Zulas-

sungen/ Ubereinstimmungserkldrungen

4.1.6 Priifungen: Priifblicher einschl. der Inbetriebnahme- und Ab-
nahmepriifung, Bescheinigungen Priifsachverstandiger

41.7 Datenbldtter: Ausriistungs-oder Gerdteverzeichnisse, Pro-
duktdatenbldtter, Bedienungsanleitungen, Wartungs- und

Reinigungsanleifungen

4.1.8 Schadstoffe: Zusammenstellung der ausgebauten Schad-
stoffe, Freimeldungsprotokoll, Nachweis iiber Schadstoffe in
Baustoffen

419 Entsorgung: Zusammenstellung der Entsorgungsnachweise
und Formblatt 2

4.1.10 Revisionsplanung: Planliste, Revisionsplanung (auf Datentrd-
ger als PDF und bearbeitbare Dateien z. B. Word, Excel,
dwg)

41.11 Baudokumentation: Bautagesberichte; Mdngelliste, Mange-

labmeldungen (entsprechend Seite 2 Abnahmeprotokoll)
41.12 Sonstiges

5. Firmenspezifischer Teil: Sonstige
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Fiir die an weiteren Ausfiihrungen beteiligten Firmen ist jeweils eine Ubergabedoku-

mentation gemdf3 den Vorgaben der VOB-Teil C nach Gewerken geordnet zu erstel-

len und der Schlussakte wie nachfolgend gegliedert beizufiigen.
Bitte fiir jedes Gewerk nur einen Ordner erstellen und die Dateien / Dokumente ent-
sprechend der Nummerierung einfiigen (z. Bsp.: 5.1.4.1, 5.1.4.2....).

5.1 Gewerk/ Firmenname

5.1.1 Gewdhrsbescheinigung: Bestatigung der ordnungsgemdaflen
mdngelfreien Ausfiihrung auch von NUs

5.1.2 Fachunternehmererkldarung: Ausfiihrung der Leistung nach
den anerkannten Regeln der Technik, geltenden Vorschrif-

ten, gepriifte Produkte auch von NUs

5.1.3 VOB Abnahme: Fertigstellungsanzeige nach § 12 Abs. 5
VOB/B,VOB Abnahmeprotokoll (Anlage 2.10.12)

5.1.4 Priifung / Wartung: Auflistung von Bauteilen und technischen
Anlagen, die einer Uberwachungspflicht aufgrund &ffentlich-
rechtlicher Vorschriften unterliegen oder die der Wartung
bedirfen, inkl. vorgeschriebener Priiftermine und Fristen-
pldane fiir Wartungsarbeiten

5.1.5 Zulassungen: Aktuelle Priifzeugnisse / Nachweise / Zulas-

sungen/ Ubereinstimmungserkldrungen

5.1.6 Priifungen: Priifblicher einschl. der Inbetriebnahme- und Ab-

nahmepriifung, Bescheinigungen Priifsachverstandiger

5.1.7 Datenbldtter: Ausristungs-, Inventfar- oder Gerdteverzeich-
nisse, Produkfdatenbldtter, Bedienungsanleifungen, War-

tungs- und Reinigungsanleifungen

5.1.8 Schadstoffe: Zusammenstellung der ausgebauten Schad-
stoffe, Freimeldungsprotokoll, Nachweis liber Schadstoffe in
Baustoffen

5.1.9 Entsorgung: Zusammenstellung der Entsorgungsnachweise
und Formblatt 2
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5.1.10 Revisionsplanung: Planliste, Revisionsplanung (auf Datentrd-
ger als PDF und bearbeitbare Dateien z. B. Word, Excel,
dwg)

5.1.11 Baudokumentation: Bautagesberichte; Mdngelliste, Mange-
labmeldungen (entsprechend Seite 2 Abnahmeprotokoll)

5.1.12 Sonstiges
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3. Anlagen zum Projekthandbuch

Anlage 2.1.1 Handlungsleitfaden EWG (ehemals Anlage 2.5) - aktualisiert
Anlage 2.1.2 Checkliste energetische Mafinahmen (ehemals Anlage 2.4) - aktualisiert
Anlage 2.1.3 Vorlage Riickbaukonzept (ehemals Anlage 2.2) - aktfualisiert

Anlage 2.1.4 Ablaufschema Ersatzbaustoffverordnung (ehemals Anlage 2.2.2) - aktuali-
siert

Anlage 2.2.1 Kostenstandsbericht (ehemals Anlage 3.1.1) - aktualisiert
Anlage 2.2.2 Terminkontrollliste (ehemals Anlage 2.2.2)

Anlage 2.2.3 Projektdnderungsantrag (ehemals Anlage 7) - aktualisiert
Anlage 2.2.5 Planliste (ehemals Anlage 4.3)

Anlage 2.4.1 LP2 (ehemals Anlage 5.1) - aktualisiert
Anlage 2.4.2 Wirtschaftlichkeitsberechnung (ehemals Anlage 5.5) - aktualisiert
Anlage 2.4.3 Baufachliche Standards (ehemals Anlage 5.3) - aktualisiert

Anlage 2.5.1 Inhaltsverzeichnis Entwurfsakte (ehemals Anlage 5.2)
Anlage 2.5.2 Gebdudescan (ehemals Anlage 5.2.2)

Anlage 2.5.3 Energiemanagement (ehemals Anlage 5.2.3) - aktualisiert
Anlage 2.5.4 Mustervorlage Laufzeffel - (ehemals Anlage 2.3.1)

Anlage 2.6.1 Berechnungstabelle BKZ (ehemals Anlage 3.1.5.1) - aktualisiert
Anlage 2.8.1 Bemusterungskatalog (ehemals Anlage 5.3.1)

Anlage 2.9.1 Checkliste LV (ehemals Anlage 8.2.1)
Anlage 2.9.2 Vergabekatalog/Vergabeplan (ehemals Anlage 8.2.2) - aktualisiert

Anlage 2.10.1 Projektbefeiligtenliste (ehemals Anlage 11.2.2) - aktualisiert
Anlage 2.10.2 Protokollvorlage (ehemals Anlage 9.3.1)
Anlage 2.10.3 Beantwortung einer Bedenkenanzeige (ehemals Anlage 9.3.2) - aktualisiert

Anlage 2.10.4 Zuriickweisung einer Behinderungsanzeige (ehemals Anlage 9.3.3) - aktu-
alisiert

Anlage 2.10.5 Méngelriige nach Abnahme (ehemals Anlage 9.3.4) - aktualisiert
Anlage 2.10.6 Einbehalf von Abschlagsrechnung (ehemals Anlage 9.3.5) - aktualisiert

Anlage 2.10.7 Riige der fehlenden Priifbarkeit von Rechnungen (ehemals Anlage 9.3.6) -
aktualisiert

Anlage 2.10.8 Kiirzung der Schlussrechnung (ehemals Anlage 9.3.7) - akfualisiert

Anlage 2.10.9 Fristsetzung zur Erstellung der Schlussrechnung (ehemals Anlage 9.3.8) -
aktualisiert
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Anlage 2.10.10 Abweisung Vergiifungsanspruch zusdtzliche Leistungen (ehemals Anlage
9.3.9) - aktualisiert
Anlage 2.10.11 Bautagebuch (ehemals Anlage 9.3.10)
Anlage 2.10.12 Abnahmeniederschrift (ehemals Anlage 11.1) - akfualisiert
Anlage 2.10.13 Rechnungsdeckblatt (ehemals Anlage 10.1) - aktualisiert
Anlage 2.10.14 Gewdhrleistungsbegehungsprotokoll (ehemals Anlage 11.3)
Anlage 2.10.15 Anschreiben Schussdokumentation (ehemals Anlage 11.1.2) - aktualisiert
Anlage 2.10.16 Checkliste Schlussdokumentation (ehemals Anlage 11.1.1)
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01: Erlduterungen zum EWG BIn / zum Handlungsleitfaden

Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz

Das novellierte Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz (EWG BIn) ist am 11.09.2021 in Kraft getreten.
Darin wurde festgelegt: Berlin will bereits bis 2045 klimaneutral werden. Bis dahin sollen die CO2-Emissionen
um mindestens 95% gegeniiber dem Basisjahr 1990 sinken.

Fir offentliche Gebaude wurden Effizienzstandards vorgegeben, die deutlich tber die Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetztes hinausgehen. Bei Sanierung ist der KfW-Effizienzhaus 55-Standard einzuhalten, bei
Neubau der KfW-Effizienzhaus 40-Standard. Die Energieerzeugung und —nhutzung aus erneuerbaren Energien
soll auch verstarkt auf Gebdude- bzw. Grundstiicksflachen erfolgen, die sich im Eigentum des Landes Berlin
befinden.

Standards / Vorgaben des EWG Bin

Grundsatzlich sind die verbindlichen Vorgaben des EWG BIn zu Energiestandards, Solaranlagen und CO2-freien
Fahrzeugen auch dann einzuhalten, wenn sie hdhere Investitionen erfordern und sich diese Investitionen nur
langfristig oder gar nicht betriebswirtschaftlich amortisieren. Der nach § 7 LHO bestehende Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit ist zu beachten, er betrifft jedoch nur die Frage, wie die gesetzlichen
Vorgaben am wirtschaftlichsten und sparsamsten umgesetzt werden kénnen, nicht ob sie umzusetzen sind.

Handlungsleitfaden der BIM zum EWG Bin

Dieser Handlungsleitfaden soll die korrekte und vollstandige Priifung der Vorgaben aus dem EWG Bin
unterstiitzen sowie die Dokumentation der wesentlichen Priifergebnisse ermdglichen. Sofern das notwendig
bzw. sinnvoll ist sind der Dokumentation weitere, ausfiihrlichere Unterlagen beizufiigen.

Die Vorgaben gemaB EWG BIn beziehen sich auf:

- KfW 40 Standard (bei Neubau)

- KfW-Effizienzhaus 55-Standard (bei Sanierung)

- Errichtung von Solaranlagen (bei Neubau)

- Errichtung von Solaranlagen (Gebaude im Bestand)

KfW-Effizienzhaus 40-Standard (§ 10 Berliner Energiestandards fiir éffentliche Gebéiude)

Der Standard ist beim Neubau 6ffentlicher Gebaude einzuhalten.

Dieser ist bei Gebauden eingehalten, wenn ihr Jahres-Primarenergiebedarf 40 Prozent des Jahres-
Primarenergiebedarfs eines Referenzgebdudes nicht liberschreitet und die mittleren
Warmedurchgangskoeffizienten der warmelibertragenden Umfassungsflache 55 Prozent der zuldssigen
Hdchstwerte nicht iberschreiten; die erforderlichen Berechnungen sind nach dem Geb&udeenergiegesetz vom
8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) vorzunehmen, wobei der Faktor ,das 0,75fache™ in § 15 Absatz 1 und § 18
Absatz 1 Satz 1 des Gebaudeenergiegesetzes keine Anwendung findet.

Beim Neubau o6ffentlicher Gebaude ist eine noch energiesparendere Bauweise anzustreben.

KfW-Effizienzhaus 55-Standard (§ 10 Berliner Energiestandards fiir 6ffentliche Gebaude)

Der Standard ist bei groBerer Renovierung offentlicher Gebaude einzuhalten.

Dieser ist bei Gebauden eingehalten, wenn ihr Jahres-Primarenergiebedarf 55 Prozent des Jahres-
Primarenergiebedarfs eines Referenzgebaudes nicht liberschreitet und die mittleren
Warmedurchgangskoeffizienten der warmelibertragenden Umfassungsflache 70 Prozent der zuldssigen
Hochstwerte nicht liberschreiten; die erforderlichen Berechnungen sind nach dem Gebdudeenergiegesetz vom
8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) vorzunehmen, wobei der Faktor ,das 0,75fache™ in § 15 Absatz 1 und § 18
Absatz 1 Satz 1 des Gebaudeenergiegesetzes keine Anwendung findet.



GroBere Renovierung

Eine gréBere Renovierung ist die Renovierung eines Gebdudes, bei der

a) die Gesamtkosten der Renovierung der Gebaudehiille oder der gebaudetechnischen Systeme 25 Prozent des
Gebaudewerts -den Wert des Grundstiicks, auf dem das Gebaude errichtet wurde, nicht mitgerechnet -
ibersteigen oder

b) mehr als 25 Prozent der warmelibertragenden Umfassungsfldche einer Renovierung unterzogen werden,

Solaranlagen (EWG Bin § 19 Nutzung von erneuerbaren Energien)

Solaranlagen sind Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie.

Diese sind auf der gesamten technisch nutzbaren Dachflache zu errichten.

Neubau 6&ffentlicher Gebaude: Errichtung im Zuge der Bauausfiihrung, spatestens 1 Jahr nach Bauabnahme.
Auf Dachern o6ffentlicher Gebdude sind spatestens bis zum 31. Dezember 2024 Solaranlagen auf der gesamten
technisch nutzbaren Dachflache zu errichten.

Anforderung BIM:

Vorzugsweise sind Photovoltaikaniagen (PV-A) zu berticksichtigen. Diese sind grundséatzlich durch Dritte
(vorzugsweise durch Berliner Stadtwerke) zu errichten. Sofern sinnvoll sind PV-A und Solarthermieaniagen zu
errichten.

Vermiedene Klimaschadenskosten (VK)

Bei Sanierung:

VK sind zu ermitteln und im Rahmen einer erweiterten Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zu beriicksichtigen,
sofern im Ausnahmefall aus Kostengriinden von den festgesetzten gesetzlichen Standards des EWB Bin
abgewichen werden soll.

Werden die im EWG BIn festgesetzten gesetzlichen Standards eingehalten, bedarf es hingegen - Uiber die
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung nach § 7 LHO hinaus - keiner Ermittlung der VK.

In einem Ausnahmefall ist eine alternative Sanierungssvariante zu entwickeln und die Wirtschaftlich-
keitbetrachtung gemaB den Vorgaben aus der Verordnung zur Ermittlung von Klimaschadenskosten
(KlimakostenV) durchzufiihren.

Bei Neubau:
Die Dokumentation der mit der Herstellung der Baustoffe verbundenen Klimaschadenskosten hat grundsatzlich
auf Basis der zuvor ermittelten CO2-Emissionen zu erfolgen.

Ubergangsvorschriften (EWG Bin § 30 Ubergangsvorschriften)

§ 10 Absatze 1, 2 und 5 sowie § 19 Absatz 3 finden auf Bauvorhaben, deren Bedarfsprogramm oder deren
Vorplanungsunterlagen vor dem 1. Januar 2022 oder im Fall von Schulbauten vor dem 1. Januar 2025
genehmigt wurden, keine Anwendung. Diese Ubergangsvorschriften gelten nicht fiir die Errichtung und
Inbetriebnahme von Solaranlagen auf Dachern.

§ 23 Absatze 1 und 2 sind erst ab dem 1. Januar 2023 und § 25 Absatz 1 erst ab dem 1. Januar 2022
anzuwenden.



02: Hilfe: WAS ist in welchen Leistungsphasen zu priifen bzw. zu beachten ?

Lph |Phase betrifft Priifung / Beachtung Bemerkungen
0 |Vorbereitung / |Steckbrief Phase 0 Angedachte Sanierung: EWG Berlin relevant ? Kosten der San. > 25% des Gebaudewertes ? Renovierungsflache > 25% der Hiillflache ?
Entwicklung Sofern jeweils nein: MaBn./ Budgetumfang moglichst erweitern;
Ziel: Energiestandards (§ 10 EWG BIn) bzw. Solaranlagen (§ 19 EWG BIn) berticksichtigen
0 [Vorbereitung / |Steckbrief Phase 0 Angedachter Neubau:
Entwicklung Beachte Standard; KfW 40 oder besser
0 [Vorbereitung / |Steckbrief Phase 0 Genehmigung Budget ... dann nachfolgende weitere Klarungen
Entwicklung
1 [Grundlagen- Energiestandards (§10 EWG BIn); Bei Sanierung: Sofern ja: Konzeptionierung zum Umgang mit DMS-Behérde im Hinblick auf die Vorgaben gemaB
ermittlung Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn)  [Besteht Denkmalschutz ? EWG BIn vornehmen.
1 [Grundlagen- Energiestandards (§10 EWG BIn); Stehen weitere 6ffentl. Rechtl. Vorschriften der Einhaltung Sofern ja: Konzeptionierung zum Umgang mit zustandigen Behdrden im Hinblick auf die Vorgaben
ermittlung Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn) |der Vorgaben aus dem EWG BIn entgegen ? gemaB EWG BIn vornehmen.
1 [Grundlagen- Energiestandards (§10 EWG BIn); Bei Sanierung: Planung gemaB KfW 55 Bei Sanierung: Sofern wg. DMS oder wg. weiteren 6ffentl./rechtl. Vorschriften ggf. nicht
ermittlung Bei Neubau: Planung gemaB KfW 40 oder besser machbar: Moglichst hohen Standard beriicksichtigen (quasi den max. machbaren Standard);
Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn) |Bei Sanierung und Neubau: gesamte technisch nutzbare |Mdglichkeiten der Innenddmmung priifen;
Dachflache Solar: Sofern nicht gesamte techn. nutzbare Flache machbar, mdglichst groBe Teilflachen-nutzung
1 |Grundlagen- Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn)  [Bei Sanierung: Sofern noch keine Voruntersuchung / Eignungspriifung erfolgte:
ermittlung Priifung grundsatzliche Eignung der Dachfldche Konzeptionierung vornehmen: Gesamte technisch nurtzbare Dachflache beriicksichtigen
Sofern bereits erfolgt: Weiter in Lph2
1 |Grundlagen- |Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn) |Bei Neubau: Die Planung des Neubauvorhabens soll auf die bestmdgliche Nutzung der Dachflachen fiir Solar
ermittlung Nutzung Solar als Anforderung fiir die weitere Planung ausgerichtet werden (gesamte technisch nutzbare Dachfldche), z.B durch Vermeidung oder

Minimierung von Dachaufbauten




02: Hilfe: WAS ist in welchen Leistungsphasen zu priifen bzw. zu beachten ?

Lph |Phase betrifft Priifung / Beachtung Bemerkungen
2 |Vorplanung Energiestandards (§10 EWG BIn); Bei Sanierung: Sofern ja: Klarung mit DMS-Behdrde, ob bzw. welche Einschrankungen ggf. bestehen
Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn)  [Besteht Denkmalschutz ?
2 |Vorplanung Energiestandards (§10 EWG BIn); Stehen weitere 6ffentl. rechtl. Vorschriften der Einhaltung Welche sind das? Brandschutz; Umwelt- /Natur- /Artenschutz; ... ?
Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn) [der Vorgaben aus dem EWG BIn entgegen ? Sofern ja: Kontaktaufnahme / Kldrung mit den zusténdigen Behdrden
2 |Vorplanung Energiestandards (§10 EWG BIn) Bei Sanierung: Planung gemaB KfW 55 Sofern wg. DMS oder wg. weiteren &ffentl./rechtl. Vorschriften nicht machbar:
Méglichst hohen Standard berticksichtigen (quasi den max. machbaren Standard);
Méglichkeiten der Innendémmung priifen;
Einhaltung Standard / hohen Standard: Ggf. in mehreren SanVar planen (LHO §7: Grundsatz der
Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit)
2 |Vorplanung Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn)  [Bei Sanierung: Nutzung der gesamten technisch nutzbaren Dachflache;
Planung Nutzung Dachflache fiir Solar Anforderung BIM: Vorzugsweise PV vor Solarthermie, ggf. auch beides
Sofern Einschrankungen wg. DMS od. weiteren o6ffentl./rechtl. Vorschriften: Moglichst Teilflachen
fir Solar beriicksichtigen
2 |Vorplanung Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn) |Bei Sanierung: Priifung Statik Dachflache bzw. Sofern noch keine Priifung der Statik erfolgte: Priifung vornehmen
Machbarkeit der statischen Ertiichtigung der Dachflédche Sofern statisch ungeeignet: Statische Ertiichtigung priifen und planen
2 |Vorplanung Energiestandards (§10 EWG BIn) Bei Neubau: Planung gemdB KfW 40 oder besser
2 |Vorplanung Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn) |Bei Neubau: Nutzung der gesamten technisch nutzbaren Dachflache;
Planung Nutzung Dachfléche fiir Solar Anforderung BIM: Vorzugsweise PV vor Solarthermie, ggf. auch beides
2 |Vorplanung Vermiedene Klimaschadenskosten Bei Neubau: Ermittlung der Klimaschadenskosten im Ermittlung und Dokumentation auf Basis Abschatzung der Baustoffmengen; Berlicksichtigung der
(8§ 29 EWG BIn) Zusammenhang mit der Herstellung der Baustoffe * Klimaschadenskosten bei der Bewertung und Auswahl von Baustoffen i.S. der Umwelt;
Ermittlung im Rahmen der Variantenuntersuchung und Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
2 |Vorplanung Energiestandards (§10 EWG BIn); Nur erforderlich: Sofern im Ausnahmefall aus Kostengriinden |Erweiterte Wirtschaftlichkeitsbetrachtung (betr. Energiestandards mit altern. SanVar) unter
Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn)  |von den Vorgaben des EWG BIn abgewichen werden soll Berticksichtigung vermiedener Klimaschadenskosten durchfiihren;
Ergebnis = Entscheidung tiber Zuldssigkeit im Ausnahmefall
2 |Vorplanung Energiestandards (§10 EWG BIn); Prasentation Vorplanung Das Vorhaben soll auf Basis der Vorplanung umgesetzt werden
Nutz. EE insbes. Solar (§19 EWG BIn)
3 |Entwurfs- Vermiedene Klimaschadenskosten Bei Neubau: Ermittlung der Klimaschadenskosten im Ermittlung und Dokumentation mit Abschluss Lph 3
planung (8§29 EWG BIn) Zusammenhang mit der Herstellung der Baustoffe *
8 [Objekt- Vermiedene Klimaschadenskosten Bei Neubau: Ermittlung der Klimaschadenskosten im Ermittlung und Dokumentation mit Abschluss Lph 8
Uberwachung [(§29 EWG BIn) Zusammenhang mit der Herstellung der Baustoffe *

wiederholt zu ermitteln und zu dokumentieren *




03: Aligemeine Angaben zum Sanierungs/ -Bauvorhaben

WE-Nr:

WE-Bezeichnung:

GE-Nr:

GE-Bezeichnung:

Segment:

Denkmalschutz:

BGF m2:

NRF m2:

BIM-Projekt-Nr:
Projektbezeichnung:
BIM-MaBnahmen-Nr:
MaBnahmenbezeichnung:
Baumanager*in:
Architektur- / Planungsbiiro:
Bliro (KGR HOAI/Leistung/Spezifikation)

Biro Ansprechpartner*in:

ja oder nein

Name, Vorname
Name bzw. Firmierung
Bezeichnung

Name, Vorname



04b: Sanierung gemaB KfW 55; Dokumentation der Priifschritte

Sanierung: KfW 55-Standard *

zu 1. Kldarung/Doku.: GréBere Renovierung?

qgelbe Felder: Eingabefelder/ Auswahlfelder

San.kosten: Gebdudewert / € 1.000.000
>25%?
SanKosten / € 300.000
Antwort-Auswahl: |
Ergebnis/ % 30% |
Flache: Hiillflache2 / m2 9.000
>25%?
Renovierungsflache / m 2.500
Antwort-Auswahl: |
Ergebnis/ % 28% |
Hochstwerte bei Zonen|Hochstwerte bei Zonen
T>19°C 12°C<T<19°C
Grund (warum
Antwort-Auswahl: Antwort-Auswahl: | nein) Dach-Dédmmung U Wert: 0,14 U Wert: 0,25
Ergebnis:
wenn nein,
Bauteil- Standards:
OGD-Da@mmung U Wert: 0,14 U Wert: 0,25
Fassade-Démmung auBen |U Wert: 0,20 U Wert: 0,25
Fassade-Démmung innen |U Wert: 0,20 U Wert: 0,25
Fensteraustausch U Wert: 0,91 U Wert: 1,33
Bodenplatte-Dédmmung U Wert: 0,25 U Wert: 0,25
Bzw. hochstmdgl. Standard umsetzen, sofern 0.g. Vorgaben nicht machbar.
zu 2. Klarung/Doku. : Besteht Denkmalschutz ?
Zonen Zonen
T>19°C 12°C<T<19°C
Antwort-Auswahl: Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung Antwort-Auswahl: Dach-Démmung U Wert: 0,14 U Wert: 0,25
Sofern nicht méglich:
Hoéchstmoglichen
Denkmalschutz: Standard umsetzen
OGD-Dammung U Wert: 0,14 U Wert: 0,25
Fassade-Dammung auB¢U Wert: 0,20 U Wert: 0,25
Fassade-Dammung inne|U Wert: 0,20 U Wert: 0,25
Fensteraustausch U Wert: 0,91 U Wert: 1,33
Bodenplatte-Démmung |U Wert: 0,25 U Wert: 0,25
Bzw. héchstmdgl. Standard umsetzen, sofern 0.g. Vorgaben nicht machbar.
zu 3. Klarung/Doku: Beachtung (weit.) éffentl. rechtl. Vorschriften ?
Héchstwerte bei
Zonen Héchstwerte bei Zonen
T>19°C 12°C<T<19°C
Antwort-Auswahl: Antwort-Auswahl: |Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung Antwort-Auswahl: Dach-Démmung U Wert: 0,14 U Wert: 0,25
Sofern nicht méglich:
offentlich.rechtl. Hoéchstmoglichen
Vorschrift: Standard umsetzen
OGD-Dé@mmung U Wert: 0,14 U Wert: 0,25
Fassade-Dédmmung auU Wert: 0,20 U Wert: 0,25
Fassade-Dédmmung inr|U Wert: 0,20 U Wert: 0,25
Fensteraustausch U Wert: 0,91 U Wert: 1,33
Bodenplatte-Dammund U Wert: 0,25 U Wert: 0,25

zu 4. Klarung/Doku.: Abweichungen beziigl. Vorgaben EWG BIn (KfW 55) notwendig ?

Héchstwerte bei Zonen
T>19°C

Hochstwerte bei Zonen
12°C<T<19°C

Bzw. hdchstmdgl. Standard umsetzen, sofern 0.g. Vorgaben nicht machbar.

Ausnahmefall aus
Kostengriinden:

Antwort-Auswahl: Dach-Déammung U Wert: 0,14 U Wert: 0,25 Antwort-Auswahl:
wenn ja, erweit. WirtschB.
mdglichst hohen durchfiihren (siehe
Standard Tabellenblatt
umsetzen: Berechnung VK) Ergebnis:
OGD-Dammung U Wert: 0,14 U Wert: 0,25
Fassade-Ddmmung aiU Wert: 0,20 U Wert: 0,25
Fassade-Ddmmung in|U Wert: 0,20 U Wert: 0,25
Fensteraustausch U Wert: 0,91 U Wert: 1,33
Bodenplatte-Dammun|U Wert: 0,25 U Wert: 0,25

L KfW 55 ist nicht einzuhalten

bei Betriebsgebauden ..

Bzw. héchstmdgl. Standard umsetzen, sofern 0.g. Vorgaben nicht machbar.

... die groBflachig und langanhaltend offengehalten werden miissen,
... weniger als 4 Monate im Jahr beheizt, oder
... auf eine RaumSoll-Temp. <12°C beheizt werden.

2., . dq

war tr

Umf: flache




04a: Sanierung gemaB KfW 55; Ablaufschema

Sanierung: KfW 55-Standard

Schritt 1:
GriBere Renovierung? ﬂ Grafers Renovierung?
Sanisrungskosten ! > 25% Gebaudewert Renovierung > 25% Hillische ?
MEIN JA JA MEIN
KRAW 55 ahar KA 55 umsetzen KFW 55 umsstzen KFW 55 zher
miglichst umsetzen miaglichst umsstzen
| I
¥
Schritt 2:
(DMs)?
4. HEIN JA +
RIS o Sofemn nicht moglich: Hachstmaglichen Standands umsetzen
Schritt 3: | * |
(z.B. Brandschutz; Natur-, Umwelt-,
Artenschutz;...?)
| 1
NEIN, KEINE AUSWIRKUMNG JA, MIT AUSWIRKUNG
w w
Klrung mit zustindigen Behirden: KAW 55 mighichst
KPW 55 umsetzen : umsakzen,
| |
¥
Schritt 4:
Abweichungen bexnigl. Vorgaben des EWG Bln
(KW 55) nobwendig?

MNEIM, KEINE AUSNAHME JA, MIT AUSHAHME

¥ ¥

KW 55 umsetzen

Abweichung von KW 55 zulassig.

! Kosten der Sanieung der Gebaudehiille oder der gesamiten TGA
*Wameibertragende UmfassungsAache

Skand Januar 2022

Was?:
Wann?:

KErung/Priifung:

Was?:
Wann?:

KlErung/Prifung:

Was?:
Wann?:

K rungPrifung:

Was?:
Wann?:

Klarnung/Priifung:




05a: Neubau gemaB KfW 40; Dokumentation der Klimaschadenskosten (Baustoffe)
Neubau: KfW 40-Standard * gelbe Felder: Eingabefelder

zu 1. Doku.: Klimaschadenskosten auf Basis CO2-Emissionen, die mit der Herstellung der Baustoffe verbunden sind.

gemaB KlimakostenV
Methodenkonvention (aktuell 3.1) des Umweltbundesamtes
Methodik des BNB-Silber-Standards

Klimaschadenskosten der Baustoffe BIM-Tabellenblatt zur Berechnung (siehe Blatt 08b)

Datum Leistungshase Klimaschadenskosten (EUR) V1 |Klimaschadenskosten (EUR) V2
Lph2 (mit Vorlage Vorplanung)

Lph3 (mit Vorlage Entwurfsplanung)

Lph8 (mit Abschluss)

* KfW 40 ist nicht einzuhalten

bei Betriebsgebduden ...
... die groBflachig und langanhaltend offengehalten werden miissen,
... weniger als 4 Monate im Jahr beheizt, oder
... auf eine RaumSoll-Temp. <12°C beheizt werden.

* eine noch energiesparendere Bauweise ist anzustreben



06a: Solarpflicht bei Bestandsgebauden; Ablaufschema

Solaranlagen (Photovoliaik, Solarthermie) bei Bestandsgebiuden

Schritt 1: Liegenschaft: Eigentum Land Berlin? LP:
(Solar auf ges. bechn. nutzh. Dachflache;  WEIN, KEINE UI]RGA.BEH ﬁﬁ?:}!
Bis Ende 2024 umsetzen) ZUR UMSETZUNG PV-A ann?:
' KErung / Priifung:
IA, IST EINFUHALTEN
b LP:
Schritt 2: Nutzung derDadlﬂal:hE mioghich? Was?:
Unter Beachtung ggf. ungeeign. Lagef Wsnn?
Ausrichtung; gof. ﬂ:meicﬁh_n:ler KEirung Priifung:
Fweckbestimmung; ggf. Sicherheitsrelavanz
{(IvA)...
r] A, GESAMTE F:_ELHE—LM, MR TETLFLﬁEHEN—* l—NEIH,, KEIME GEEIGNETE FL;"-EHE}
Solar umsstzen —| Solar auf TeillSdhen umsetzen Sﬁrﬂtnﬁgidmhmhmaﬁsig
|
Schritt 3: : LB
) Besteht Denkmalschuiz (DMS)? Was?:
(Solar auf ges. nutzb. Flichen Wann?:
(gof. Teilflachen); Kisrung/Priifung:
Bis Ende 2024 umsstzen
'J ¥
. ” Ja, DMS - KliErung DMS-Behinde Ja, DMS - Kldrung DMS-Behirde
Wein, keia DS I Ja, Solar ist miglich ;'I'EII'I, Solar ist nicht maglich
o g Ende
! :
Schritt 4: Beaachitung {(weiterer) &ffantl. recht.
Vorschriften? LE:
(z.B. Brandschutz, Umwelt-, Natur-, Was?
A.ﬂ:msdullz, ) Wann?:
* kkirung Priifung:
Kldrung mit zustandigen Behdrden
{Solar mbglichst umsstzen'}
|
¥ ¥ ¥
- = 2 Ja, mit Aarcwirkomrg, Ja, mit Avswirkung,
Rt} e Pt e Keraeaty aber Umsetzung gent Umsetzung geht nicht
Solar umsetzen Solar umsetzen Solar nicht maglich,
l l Ausnahme zuldssig
Schritt 5: Stat. Ertiichtigung der Dachflache LP:
erforderdich? Was?:
| Wanm?:
+ - ¥ Klarung/Prifung:
Mein, nicht erforderdich, Ja, erforderlich, Ja, erforderlich, Stat, Ertiichtigung der
Solar umsetr=n woiterer Klanungsbedarf - Dadhfliche i.5. grilers Renovienung?
|
¥
|
Schritt 6: - _ LP:
Machbarkeit der stat. Ertiichtigung? Was?:
Wann?:
I
¥ ¥ klrung/Priifung:
32, ist machbar Mein, ist nicht machbar
¥
: Salar nicht maglich,
Solar umsetzen : b zedSei, e
L
= — Abweichung beriigl. Yorgaben dez EWG Bln (Solarpficht) nobwendig? Auznahme aus Kostengriindan! Was?:
2 Erweiterte WirtschB durchfiihren! Wamn?:
Ergebnis: Klamung) Priffung:
]
Main, Ir.ElnE Avsnnhme Ia, A.I.Enal'une

Stand Januar 2022

Euh'un-ﬂ‘lzm 'L Euhrdﬂtnbgﬁd'ﬂmmalmaﬁﬁiq




06b: Solarpflicht bei Bestandsgebduden; Dokumentation der Priifschritte

Solaranlagen (Photovoltaik / Solarthermie) bei Bestandsgebauden

zu 1. Klarung/Doku.: Liegenschaft: Eigentum Land Berlin ?

Eigentum:

[Antwort-Auswahl:

zu 2. Klarung/Doku.: Nutzung der Dachflache moglich ? Unter Beachtung ...

gelbe Felder: Eingabefelder / Auswahlfelder

Dachfldache / m2 500
Solar Flache / m2 500
Antwort-Auswahl: Grund:
Anteil: 100% | Freitext
Freitext
zu 3. Kldrung/Doku. : Besteht Denkmalschutz ?
Antwort-Auswahl: Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung [Antwort-Auswahl:
Denkmalschutz:
zu 4. Klarung/Doku: Beachtung (weit.) offentl. rechtl. Vorschriften ?
Antwort-Auswahl: Antwort-Auswahl: Datum Ansprechpartner |Kurzbeschreibung Antwort-Auswahl:
offentlich. rechtl. Vorschrift:
zu 5. Kldarung/Doku.: Stat. Ertiichtigung der Dachflache erforderlich ?
Antwort-Auswahl: Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung
Priifung Dachfldche
i.S. gréB. Renovierung
stat. Ertiichtigung: (>25%): Dachflache / m2 500
Renovierungsflache / m2 200|Antwort-Auswahl:
Ergebnis / in % 40%
zu 6. Kldrung/Doku.: Machbarkeit der stat. Ertiichtigung ?
Machbarkeit: Antwort-Auswahl Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung

zu 7. Klarung/Doku.: Abweichungen beziigl. Vorgaben EWG BIn (Solar) notwendig ?

Ausnahmefall aus Kostengriinden:

Antwort-Auswahl:

Antwort-Auswahl:

erweit. WirtschB. durchfiihren (siehe
Tabellenblatt Berechnung VK)




06b: Solarpflicht bei Bestandsgebduden; Dokumentation der Priifschritte

Solaranlagen (Photovoltaik / Solarthermie) bei Bestandsgebauden

zu 1. Klarung/Doku.: Liegenschaft: Eigentum Land Berlin ?

Eigentum:

[Antwort-Auswahl:

zu 2. Klarung/Doku.: Nutzung der Dachflache moglich ? Unter Beachtung ...

gelbe Felder: Eingabefelder / Auswahlfelder

Dachfldache / m2 500
Solar Flache / m2 500
Antwort-Auswahl: Grund:
Anteil: 100% | Freitext
Freitext
zu 3. Kldrung/Doku. : Besteht Denkmalschutz ?
Antwort-Auswahl: Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung [Antwort-Auswahl:
Denkmalschutz:
zu 4. Klarung/Doku: Beachtung (weit.) offentl. rechtl. Vorschriften ?
Antwort-Auswahl: Antwort-Auswahl: Datum Ansprechpartner |Kurzbeschreibung Antwort-Auswahl:
offentlich. rechtl. Vorschrift:
zu 5. Kldarung/Doku.: Stat. Ertiichtigung der Dachflache erforderlich ?
Antwort-Auswahl: Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung
Priifung Dachfldche
i.S. gréB. Renovierung
stat. Ertiichtigung: (>25%): Dachflache / m2 500
Renovierungsflache / m2 200|Antwort-Auswahl:
Ergebnis / in % 40%
zu 6. Kldrung/Doku.: Machbarkeit der stat. Ertiichtigung ?
Machbarkeit: Antwort-Auswahl Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung

zu 7. Klarung/Doku.: Abweichungen beziigl. Vorgaben EWG BIn (Solar) notwendig ?

Ausnahmefall aus Kostengriinden:

Antwort-Auswahl:

Antwort-Auswahl:

erweit. WirtschB. durchfiihren (siehe
Tabellenblatt Berechnung VK)




07b: Solarpflicht bei Neubau von Gebdauden; Dokumentation der Priifschritte

Solaranlagen (Photovoltaik / Solarthermie) bei Neubau

zu 1. Klarung/Doku.: Liegenschaft: Eigentum Land Berlin ?

Eigentum:

Antwort-Auswahl:

gelbe Felder: Eingabefelder / Auswahlfelder

zu 2. Klarung/Doku.: Nutzung der Dachflache moglich ? Unter Beachtung ...

Dachflache / m2 500
Solar Flache / m2 500
Antwort-Auswahl: Grund:
Anteil: 100% | Freitext
Freitext
zu 3. Klarung/Doku: Beachtung offentl. rechtl. Vorschriften ?
Antwort-Auswahl: Antwort-Auswahl: Datum Ansprechpartner Kurzbeschreibung Antwort-Auswahl:

offentlich. rechtl. Vorschrift:

zu 4. Klarung/Doku.: Abweichungen beziigl. Vorgaben EWG Bin (Solar) notwendig ?

Ausnahmefall aus Kostengriinden:

Antwort-Auswahl:

Antwort-Auswahl:

erweit. WirtschB.
durchfiihren (siehe
Tabellenblatt
Berechnung VK)




08a: Berechnung der vermiedenen Klimaschadenkosten

Berechnung und Dokumentation der vermiedenen Klimaschadenskosten geman § 29 EWG Bin auf Grundlage der KlimakostenV

gelbe Felder: Eingabefelder

Nr |KlimaschutzmaBnahme Jahrlicher Nutzen Nutzungsdauer Spezifische vermiedene
(N) (D) Klimaschadenskosten (K)
1 Berliner Energiestandards fiir Reduzierter Verbrauch an 40 Jahre 6,69 Cent je kWh
offentliche Gebaude (§ 10 Absatz 3 EWG |Wéarmeendenergie in kWh /Jahr
BIn)
zu 1 |vermiedene Klimaschadenskosten reduzierter Verbrauch kWh/a (N) Nutzungsdauer Jahre (D) spez. VK Cent/kWh (K)
(VK) 200.000 40 6,69
reduzierter Verbrauch kWh gesamt VK EUR/a VK EUR/gesamt
8.000.000 13.380,00 535.200,00
2 Umstellung auf im Betrieb CO2-freie Fahrzeugkilometer/ 40 Jahre; 3,82 Cent/Fahrzeugkilometer

Fahrzeugflotten
(§ 11 Absatz 3 EWG Bln)

Jahr

beim Leasing: vorgesehene
Vertragsdauer in Jahren

bei Pkw mit elektrischem Antrieb;

4,00 Cent/Fahrzeugkilometer bei
leichten Nutzfahrzeugen mit
elektrischem Antrieb:

vermiedene Klimaschadenskosten
(VK)

zu?2

fur Leistungen der BIM nicht relevant

3 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen

(8§ 19 Absatz 6 Nummer 2 EWG BIn)

Erzeugte Menge an
Solarstrom in kWh/Jahr

20

Jahre;
beim Contracting oder Leasing
vorgesehene Nutzungsdauer

10,22 Cent je kWh

vermiedene Klimaschadenskosten
(VK)

zu3

reduzierter Verbrauch kWh/a (N)

Nutzungsdauer Jahre (D)

spez. VK Cent/kWh (K)

4 Einsatz von Solarthermie-Anlagen
(8 19 Absatz 6 Nummer 2 EWG BIn)

100.000 20 10,22
reduzierter Verbrauch kWh gesamt VK EUR/a VK EUR/gesamt
2.000.000 10.220,00 204.400,00
Erzeugte Menge an 20 Jahre; 6,24 Cent je kWh

solarer Warmeenergie in kWh/Jahr

beim Contracting oder Leasing
vorgesehene Nutzungsdauer

vermiedene Klimaschadenskosten
(VK)

zu4

reduzierter Verbrauch kWh/a (N)

Nutzungsdauer Jahre (D)

spez. VK Cent/kWh (K)

20.000 20 6,24
reduzierter Verbrauch kWh gesamt VK EUR/a VK EUR/g t
400.000 1.248,00 24.960,00

5 sonstige Kli
(§ 2 KlimakostenV)

eingesparte Menge an
CO2-Emissionen t/a

vorgesehene Nutzungsdauer
der KlimaschutzmaBnahme

195,00 EUR/t CO2

zu 5 |vermiedene Klimaschadenskosten reduzierte CO2-Emissionen t/a (N) Nutzungsdauer Jahre (D) spez. VK EUR/KWh (K)
(VK) 20 15 195,00
reduzierter Verbrauch t/a gesamt VK EUR/a VK EUR/gesamt
300 3.900,00 58.500,00
| VK EUR gesamt 823.060,00
Priifung / Bestimmung Ausnahmefall (nach §§ 10 Absatz 3, 11 Absatz 3 oder 19 Absatz 6 Nummer 2 EWG Bin)
Formel VK = 823.060,00
W = VK - IKgwg + IKut - BKeweg + BKage IKewG - 10.000.000,00
IKALT + 8.000.000,00
W = Wirtschaftlichkeit BKewa - 1.500.000,00
VK = vermiedene Klimaschadenskosten BKaLT + 3.000.000,00
IKEWG = Investitionskosten bei Einhaltung des jeweils in Frage stehenden Standards des EWG Bln w = 323.060,00

BKEWG = Betriebskosten bei Einhaltung des jeweils in Frage stehenden Standards des EWG BIn
IKAIt = Investitionskosten bei Abweichung von diesem Standard (alternativ)
BKAIt = Betriebskosten bei Abweichung von diesem Standard (alternativ)

Die IK und BK sind in einem seperaten Dokument zu ermitteln. Lediglich die Ergebnisse werden hier eingetragen.

W > 0 : Es liegt kein Ausnahmefall vor, Standard(s) EWG Bln umsetzen
W < 0 : Eine Abweichung ist ausnahmsweise zuldssig.

zu 5: Eine Verpflichtung, vermiedene Klimaschadenskosten zu beachten, besteht nur in den im EWG Bln ausdriicklich geregelten Fallen (vgl. oben Punkte 1-4). Sie
kdnnen aber auch in anderen Féllen eine Orientierungshilfe sein, wenn es darum geht, bei Investitionsentscheidungen oder Beschaffungsvorgangen
Klimaschutzeffekte und wirtschaftliche Vertretbarkeit auszutarieren. Insbesondere bei EinzelmaBnahmen an &ffentlichen Gebauden (z.B. Fenstertausch), bei der
Substitution von fossilen Energietrédgern (z.B. bei reinen Heizungsumstellungen) oder bei Errichtung und Ersatz technischer Anlagen kann es sich anbieten,
auch die vermiedenen Klimaschadenskosten in die Betrachtung einzubeziehen. Obligatorisch ist dies aber nicht.




08b: Berechnung der Klimaschadenkosten der Baustoffe in der Herstellung

Geman § 29 EWG BIn auf Basis der KlimakostenV

KfW 40-Standard bei Neubau: Die mit der Herstellung der Baustoffe verbundenen Klimaschadenskosten.

Vorgehen:
Zur Berechnung der Klimaschadenskosten sind zunachst die mit der Herstellung der Baustoffe verbundenen CO2 Emissionen zu ermitteln:
1.Schritt: Filtern des Baustoffs in folgender Datenbank:
2.Schritt: Bezugseinheit des Baustoffes aufnehmen (OkoBauDat: Reiter: "Prozess-Information"--> "Quantitative Referenz")
3.Schritt: CO2-Menge fiir Herstellung des Baustoffs aufnehmen (OkoBauDat: Reiter: "Umweltindikatoren"--> "Indikatoren fiir die Umnweltwirkung"

--> "Clobales Erwdarmungspotential (GWP); Herstellung A1-A3)"

Suche | Datenbank | OKOBAUDAT (oekobaudat.de)

4.Schritt: Berechnung der CO2-Emissionen und automatische Berechnung der Klimaschadenskosten auf Basis der zuvor ermittelten Emissionen

Folgende Baustoffe dienen als Beispiel fiir die Ermittlung der damit verbundenen Klimaschadenskosten:

Lph2 gelbe Felder: Eingabefelder

CO2-Menge
fiir
Herstellung |CO2-Menge C0O2-Menge
Nr. [Baustoff Bezugseinheit Menge kg/Einheit [in kg int
1 Putzmortel-Normalputz (DE) 1 kg 30000 0,208 6.240 6,24
2 |OSB-Platte 1 m3 17 -753 -12.801 -12,80
3 |Bewehrungsstahl 1 kg 80000 0,6834 54.672 54,67
4 Beton der Druckfestigkeitsklasse C 25/3(1 m3 200 211,1 42.220 42,22
5 Laubschnittholz 1 ms3 24 -1233 -29.592 -29,592
6
Menge gesamt 60,74
Klimaschadenskosten gemaB § 2 Klimakosten V (EUR/t) 195,00
Erzeugte CO2-Menge durch Herstellung von Baustoffen (t) 60,74
Entstandene Klimaschadenskosten (EUR) 11.844,11

Fiir Lph3 und Lph 8 dann jeweils in gleicher Weise anlegen



https://www.oekobaudat.de/no_cache/datenbank/suche.html

Anlage 2.1.1 - Handlungsleitfaden EWG

00: Angaben zum Inhalt des Handlungsleitfadens (HLF EWG BIn)

|01 [Erléuterungen zum EWG Bin / zum Handlungsleitfaden

(02 [Hilfe: WAS ist in welchen Leistungsphasen zu priifen bzw. zu beachten ?

|03 |Allgemeine Angaben zum Sanierungs-/ Bauvorhaben

04a |Sanierung gemiB KfW 55; Ablaufschema

04b [Sanierung gemiB KfW 55; Dokumentation der Priifschritte

|05a |[Neubau gemaB KfW 40; Dokumentation der Klimaschadenskosten (Baustoffe)

06a [Solarpflicht bei Bestandsgebauden; Ablaufschema

06b [Solarpflicht bei Bestandsgebduden; Dokumentation der Priifschritte

07a [Solarpflicht bei Neubau; Ablaufschema

07b |So|arpflicht bei Neubau; Dokumentation der Priifschritte

08a [Berechnung der vermiedenen Klimaschadenskosten

08b |Berechnung der Klimaschadenskosten der Baustoffe in der Herstellung
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Anlage 2.1.2 Checkliste energetische MaBnahmen

Wirtschaftseinheit WE E] L] Nr. PLZ NGF [m?] Energietrager Warme Auftrags-Nr. gemaR CAFM-Sytem des AG '
e —
Beispiel: Bernhard-WeiB-StraRe 6 30142 Haus 01 3014201 10178 57.655 Fernwdrme B15..
der der Checkliste : | Planung (LPh 3) | Planung (LPh 5) Bau (LPh 8) nach Abschluss erstellt, Biiro : Name des Biiro eintragen M
Bitte Datum eintragen : erstellt, Name : Name des Bearbeiters eintragen
Hiillflache Umsetzung der MaRnahmne Einsparung Energiebedarf [kWh/a]
Status der MaRnahme, bezogen auf den CO2-Einsparung
Sanierungsgrad am/im Geb3ude CO2- [t/a]
F] Orien- Kosten brutto o SIS p vollstandig teilweise, bitte Primér- . | Faxtor | bezogen auf
Nr. MaRnahme Flidche/ Anzahl N alter U-Wert neuer U-Wert (z.B. Details zur Ausfiihrung, Hinweise, Beginn Fertigstellung > ) Endenergie | energie- | Primarenergie | [g/kWh] Endenergie-
IS ohne Planung Auftragsnummer zur MaRBnahme, etc.) SENUGICHIE || EeE U faktor einsparung
(Angabe: Anteil angebenen
ja oder nein) (Angabe: %)
1 Dammung Flachdach: m? = € W/(m?K) W/(m?K) 0,0 0,00
2 Dammung Dachschragen: m? N W/(m?K) W/(m?K) - -
Dammung Dachschrigen: m? o W/(m?K) W/(m?K) 5 5
Dammung Dachschragen: m? S W/(m?K) W/(m?K) - -
Dammung Dachschrigen: m? w € W/(m?K) W/(m? K) 5 5
Dachschréagen Gesamt: 0,00 m? = 0,00 € W/(m?K) W/(m?K) 0,0 0,0 0,00
3 Dammung oberste GeschoRdecke: m? = € W/(m? K) W/(m? K) 0,0 0,00
4 Dimmung AuRenwand: m? N W/(m?K) W/(m?K) 5 5
Dammung AuRenwand: m? o W/(m?K) W/(m?K) - -
Dimmung AuRenwand: m? s W/(m? K) W/(m? K) 5 5
Dammung AuRenwand: m? W € W/(m?K) W/(m?K) - -
AuBenwand Gesamt: 0,00 m? = 0,00 € W/(m?K) W/(m?K) 0,0 0,0 0,00
5 Dammung Heizkérpernischen: m? - € - - 0,0 0,00
6 Austausch Fenster: m? N W/(m?K) W/(m?K) a -
Austausch Fenster: m? (o} W/(m?K) W/(m?K) - -
Austausch Fenster: m? S W/(m?K) W/(m?K) a -
Austausch Fenster: m? w € W/(m?K) W/(m?K) - -
Fensterfliche Gesamt: 0,00 m? = 0,00 € W/(m?K) W/(m?K) 0,0 0,0 0,00
Sommerlicher Warmeschutz m? N 2= 2= Abminderungsfaktor z ° °
Sommerlicher Warmeschutz m? o z= z= o -
Sommerlicher Warmeschutz m? S 2= 2= o =
Sommerlicher Warmeschutz m? w € z= 2= 3 -
Wiérmeschutz Gesamt: 0,00 m? - 0,00 € z= z= 0,0 0,0 0,00
7 Dammung unterer Gebaudeabschluss: m? = € W/(m?K) W/(m?K) 0,0 0,00
8 Sonstiges € W/(m? K) W/(m? K) 0,0 0,00
Summe Einsp: f 0,00 - - - 0,00
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Anlage 2.1.2 Checkliste energetische MaBnahmen

Wirtschaftseinheit WE E] dude-Nr.| PLZ  [NGF[m?] | Energietrdger Warme Auftrags-Nr. gemiR CAFM-Sytem des AG o
e —
Beispiel: Bernhard-WeiB-StraRe 6 30142 Haus 01 3014201 10178 57.655 Fernwdrme B15..
der der Checkliste : | Planung (LPh 3) | Planung (LPh 5) Bau (LPh 8) nach Abschluss erstellt, Biiro : Name des Biiro eintragen
Bitte Datum eintragen : erstellt, Name : Name des Bearbeiters eintragen
Anlagentechnik - TGA
Heizung - TWW Umsetzung der MaBnahmne Einsparung Energiebedarf [kWh/ a]
Status der MaRnahme, bezogen auf den CO2-Einsparung
Sanierungsgrad am/im Geb&ude CO2- [t/a]
vollsténdi teilweise, bitte Guatt ko pezogenatt
MaRnahme Ja/ Nein Fliche/ Stiick Invest alte Leistung neue Leistung Anmerkungen Beginn Fertigstellung g - Endenergie | energie- | Primarenergie | [g/kWh] Endenergie-
=2zu 100% saniert | noch unsanierten faktor N
(Angabe: Anteil angebenen AREELL
ja oder nein) (Angabe: %)
Heizkessel: € kw kw 0,0 0,00
Brenner: € kW kW 0,0 0,00
Ubergabestation: € kw kw 0,0 0,00
Energietragerumstellung: € - - 0,0 0,00
8
&
H Regelung: € - - 0,0 0,00
g
g Abgassystem: € - - 0,0 0,00
©
g, Sonstiges: € - - 0,0 0,00
=
H
»5 Hydraulischer Abgleich: € - - 0,0 0,00
ES
Heizungspumpen: € w w 0,0 0,00
Rohrleitungsdammung: € - Anforderung EnEV 0,0 0,00
Heizkérperventileventile: € ° = 0,0 0,00
Sonstiges: € 0,0 0,00
2 Heizkérper: € - - 0,0 0,00
&
£ FuBbodenheizung: € - - 00 0,00
@
=
g Deckenstrahlplatten: € = = 0,0 0,00
é" Heizlifter: € kw kw 0,0 0,00
3
]
£ Sonstiges: € 0,0 0,00
Solarthermie: € = kw 0,0 0,00
3
E. Erneuerung WWB: € | | 0,0 0,00
g
3 Umwilzpumpen: € w w 00 0,00
£
Sonstiges: € 0,0 0,00
Summe Einsparung Energiebedarf Heizung - TWW 0,0 - - - 0,00
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Anlage 2.1.2 Checkliste energetische MaRnahmen

Wirtschaftseinheit WE. a L] Nr. PLZ NGF [m?] | Energietriger Wirme Auftrags-Nr. gemiR CAFM-Sytem des AG L]
e —
Beispiel: Bernhard-WeiB-StraRe 6 30142 Haus 01 3014201 10178 57.655 Fernwdrme B15..
der der Checkliste : | Planung (LPh 3) | Planung (LPh 5) Bau (LPh 8) nach Abschluss erstellt, Biiro : Name des Biiro eintragen
Bitte Datum eintragen : erstellt, Name : Name des Bearbeiters eintragen
RLT Umsetzung der MaBnahmne Einsparung Energiebedarf [kWh/ a]
Status der MaRnahme, bezogen auf den CO2-Einsparung
Sanierungsgrad am/im Geb3ude CO2- [t/a]
Istéindi teilweise, bitt Primai Faktor bezogen auf
MaRnahme Ja/ Nein Flache/ Stiick Invest alte Leistung neue Leistung Anmerkungen Beginn Fertigstellung vofistan |g_ o N itte Endenergie | energie- | Primarenergie | [g/kWh] Endenergie-
=2u100% saniert | noch unsanierten faktor einsparun
(Angabe: Anteil angebenen G E
ja oder nein) (Angabe: %)
Erneuerung Liiftungsanlage: € kW kw mit/ ohne Umluftbetrieb 0,0 0,00
Erneuerung / Austausch Motoren: € kw kw 0,0 0,00
. Einsatz Frequenzumformer: € kw kw 0,0 0,00
5
=
Wirmeriickgewinnung: € kW kW 0,0 0,00
Kéltemaschinen: € kw kw 0,0 0,00
Sonstiges: € 0,0 0,00
Summe Einsparung Energiebedarf RLT 0,0 - - - 0,00
Beleuchtung Umsetzung der MaRBnahmne Einsparung Energiebedarf [kWh/ a]
Status der MaRnahme, bezogen auf den CO2-Einsparung
Sanierungsgrad am/im Gebéude CO2- [t/a]
Isténdi ilweise, bi Primér- Faktor | bezogen auf
MaRnahme Ja/ Nein Fliche/ Stiick Invest alte Leistung neue Leistung Anmerkungen Beginn Fertigstellung Tl ELEE, LD Endenergie | energie- | Primarenergie | [g/kWh] Endenergie-
=2u 100% saniert | noch unsanierten .
; faktor einsparung
(Angabe: Anteil angebenen
ja oder nein) (Angabe: %)
w Neue Beleuchtung: & mit EVG/ VVG?; T8/T52; LED ? 0,0 0,00
3
2
5 Einsatz Bewegungsmelder: € 0,0 0,00
@
K
e Sonstiges: € 0,0 0,00
Summe Ei i f 0,0 - - - 0,00
Sonstiges - MSR - Fordertechnik Umsetzung der MaRnahmne Einsparung Energiebedarf [kWh/ a]
Status der MaRnahme, bezogen auf den CO2-Einsparung
Sanierungsgrad am/im Gebéude CO2- [t/a]
Isténdi ilweise, bi Primar- Faktor bezogen auf
MaRnahme Ja/ Nein Fliche/ Stiick Invest Anmerkungen Beginn Fertigstellung WABHICE teilweise, bitte | gngenergie | energie- | Primarenergie | [g/kwh] | Endenergie-
=2u100% saniert | noch unsanierten i
; faktor einsparung
(Angabe: Anteil angebenen
ja oder nein) (Angabe: %)
Einzelraumregelung Heizung: € 0,0 0,00
] Gebéudeleittechnik: € 0,0 0,00
=5
FR BHKW: € 00 0,00
=}
%2
S Fordertechnik: €|  Baujahr/ Umbau 00 0,00
Sonstiges: € 0,0 0,00
Summe Einsparung Energiebedarf Sonstiges - MSR - Férdertechnik 0,0 - - - 0,00
Summe Einsparung Gesamt: 0,0 - - - 0,00
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Anlage 2.1.3 Vorlage Riickbaukonzept

BIM-Rii nach Verwalt

t Beschaffung und Umwelt (VWVBU)

Gelb markierte felder = miissen, wenn zutreffend ausgefiillt werden

Nach Inhalten Anlage 26 der VwVBU — Arbeitsblatt 26/35
1. Allgemeines
1.1 BaumaBnahme

Titel der MauBnahme:

MaBnahmennummer:

| Errichtung Anderung Nutzungsdnderung
1.2 Bauherr
Vermégen: |

Projektleitung (Ansprechpartner:inn BIM)

Name: [ [E-mail: [

Vorname: | [Telefon: |

1.3 Planungsbiiro

Firma: [

Ansprechpartner

Name: I [E-Mail: [
Vorname: | [Tetefon: |

1.4 Art Rilckbaukonzept

Hinweise
* Teilrii A i = ist dann wenn samtiiche
Baugiter, die im Zuge einer aus der
iickgebaut werden sind. Teilri A
beinhaltet das befiillen der Liste mit zu in den

jeweiligen Bauteilen - Spalte B und F in der Bauteilliste

3

Teilril B, Riickbau und

von Abféllen": Erfassen samtlicher
Baugiter mit Vorschlagen zur Wieder dung/-verwertung. Teilrii B

kann dann angekreuzt werden, wenn samtiiche Baugiiter, die im Zuge einer MaBnahme
aus der iickgebaut werden

schadstofffrei sind. Befiillen der Bauteilliste in den Spalten B-E

Rl fir Bestand nach Arbei 35
Teilriickbau- Teilriickbau- )
Konept A* | Konzept B+ Riickbakonzept A+B
1.5 Anlagen zum Rl (Ausziige Sc technische Pline, Baugutfotos etc.)
Dokumentart Tnhalt
16 iten (vorhandener D Begriindung zum eventuellen Ausschiuss der Wiederverwendung o. -verwertung etc.)
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Anlage 2.1.3 Vorlage Riickbaukonzept

2. Aufgaben - & Zielstellung Riickbaukonzept

2.1 Allgemei eibung mit Informationen von anderen ggf. beteiligten Fachplanern. Schwerpunkt der
MaBnahme, Besonderheiten, kritische Punkte im Riickbau

2.2 Standortangaben: Zufahrten und Sicherheiten (Portfolio Polizei, Justiz und andere Sicherheitsrelevanten Objekte) , Anfahrt mit ffentlichen
Transportmitteln, Ansprechpartner vor Ort/Bauleitung etc.

2.3 Zeitliche Parameter MaBnahme + Riickbauphasen
Beispiel:

Phase | Entrampeln/vorlaufende Demontage
Phase II Dekontamination

Phase III sortenreiner, sensibler Riicknau

Phase IV grober Abbruch + Entsorgung
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Anlage 2.1.3 Vorlage Riickbaukonzept

2.4 Baustellen- und L Logistik, Geriste, mdgliche ich

Vers.-Nr. 25.06.2025



2.2.1 Bauteilliste Riickbau

Aufgabenfeld IT
Aufgabenfeld T - . . - - . ; . . " " . . . "
Firr F+0 & BM: Entstecht bei der Priifung der Riickbaukonzepte eine klare Wiederverwendungs- oder verwertungsabsicht, mussen Spralten G-O befiillt werden. Ob dies notwendig ist, entscheidet sich nach der Erstpriifung der
Riickbaukonzepte iiber das Team Bauteilborse. Das Team Bauteilbdrse meldet sich dafiir bei dem Absender via E-Mail mit der Bitte um Fortschreibung fiir explizit markierte Positionen aus der Liste, auf Empfehlungen zu Entsorgung ist in
dem Zuge ebenfalls zu achten. Das Letztere bedeutet, dass die ggf. vorgeschlagene Wiederverwendung nicht operativ umgesetzt werden kann. Das Fortschreiben der Liste ermdglicht dem Team Bauteilbérse das Erstellen von
Fiir F+O: das Befiillen der Spalten C, D und E erfolgt zwischen LP3 und LP5 Materialpassen und die damit zusammenhéngende Vermittlung tiber Share‘pmn»t und die BIM-Auktion. pas Ergepms der \/fermlttlung wird fde.r_n Absender ebenfalls via e-Mail mitgeteilt. Die Bauteilborse tibernimmt nur dann die Haftung fiir
Bauteile einer MaBnahme, wenn diese in die Lagerflachen der Bauteilborse aufgenommen werden.

Fiir BM: das Befiillen der der Spalten C, D und E im Zuge der LP2 grob durch Planer vorzunehmen (soweit Angaben bekannt sind)

Fiir F+0 & BM: nach dem C, D und E ausgefilllt sind erfolgt das Einreichen der Unterlage unter Bauteilbrse@bim-berlin.de al Excelvorlage, Exportieren in PDF bitte vermeiden * Spalte O: Beim Zusenden der Fotos bitte darauf achten, dass abgebildete Bauprodukte aus mehreren Perspektiven abgelichtet werden und die Dateien gema der Position in der nachstehenden Liste Benannt sind.

** Spalte N ist ggf. von einem Schadstoffgutachter zu befiillen mit Berticksichtigung der Ersatzbaustoffverordnung wenn klare Werwertungsziele (Recycling) verfolgt werden

Wiederverwendungart
" . Aussage von
éi)g\é\:::erverwednug gy Zur welcher Zeit und in Schadstoffguachtern:
Liegenschaft/MaBnahme va:Itg:iearl :ﬂ:p;:rsga‘ﬁ::b::nz Um eine mogliche Wiedenvernertung [ Recycing
herausgetrennt e CenkHoniat Lagerung o gtimal B. stoffliche Verwertun
2)interne bei vorhandener Schadstoffbelastung Beis, ie?' ggf. mit Fundstellenplan das Baumaterial? vo?berei?enpzu : Ung der zustand des Baumaterials
Zeitraum der geplanten Wiederverwendung BIM Art der Schadstoffe angeben, wenn -apse I Falls die liegenschaft Ggf. tragende Knnen muss die, fiir obligatorisch, wenn bei gef. Abfallen @ R BV wird durch Fotos und
Ausfiillhilfe Bauteil/ Baustoff/Baumaterial Abbrucharbeiten benennen (im Stiickzahl, Angaben zu z.B. Baugut denkmalschutzcharakter Entrimpeln/voriaufende mehrere Hause einschliBt  |Funktion bei Bsp. das Baumaterial ! keine e sf%llén und mit . 9 Ung zusétzliche Beschreibung so
benennen Zuge LP 2 reicht eine grobe Dicke, Volument etc. 3) Auktion BIM (diese aufweist, dariiberhinaus: Demonfa a Haus bennenen, ggf. Pfeilern oder e Weiterverwendung Priifbericht einreichen | D. Verwertung im Deponieba dargestellt, dass ein
Orientieren Bsp.: 1.Q 2029 Aussage tétigt i.d.R die AG | Materialbeschreibung - Zustand, «Dhase IIgDekontamination Angabe zum Geschoss, Tréagern. Besondere T rﬂacge im moglich e . 9 Pol u Materialpass angefertigt
Bauteilborse im Zuge der besonderheiten, Hersteller «Phase I sortenreiner, Raumnummer etc. Anmerkungen der Vogr’fel d deffiniert E. Beseitigun werden kann
Priifung der RBK-Unterlage) se I s z Funktionalitit o.A. g gung
sensibler Riicknau werden mit farben (rot nein, griin ja)
E. Beseitigung ésasre_ I:Jlngrober Abbruch + dugh BIhM A;I BTBki )
mit farben (rot nein, griin gung entsprechend markiern, im
ja) durch BIM AG BTB Hinblick auf DIN Spe
entsprechend markiern
F ion des Priifung Wiederverwertung Fotodokumentation/
q q q m A1 Priifung Anmerkungen zur e Bauprodukts in | fiir evtl. Lagerung 9 @ q (Recycling) durch Anmerkungen zum
Nr. Bauteil /Material Abbr Menge / Einheit Wiederver ' p heiten Abbr tik Verortung der baulichen ( Héhe, Breite, Begriindung AVV -Nr. Priifbericht Nr. (bitte e
Anlage Tiefe/Ldnge in m ) ErsatzbaustoffV. Beachten) Visuell*
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WK & Wenn oder die, in der g und
Bauteile, ihrer jeweligen Qualitaten; Potenziale, damit sie bei einem Riickbau des Bauwerks entweder erneut
verwendet oder recyclet werden kdnnen.
[ Bauteiaeril Veroruna Recveiing
e das aumatria esciveien
. Sasubsanz horasgtoon ud odarndet
Wo wrd es hergesten
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Aufgabenfeld I

Fiir BM: das Befiillen der der Spalten C, D und E im Zuge der LP2 grob durch Planer vorzunehmen (soweit Angaben bekannt sind)

Fiir F+0: das Befiillen der Spalten C, D und E erfolgt zwischen LP3 und LP5

Fiir F+0 & BM: Entstecht bei der Priifung der Riickbaukonzepte eir
dafiir bei dem Absender via E-Mail mit der Bitte um Fortschreibu
Fortschreiben der Liste erméglicht dem Team Bauteilbdrse das Erstell

Fiir F+0 & BM: nach dem C, D und E ausgefiillt sind erfolgt das Einreichen der Unterlage unter ilbo berlin.de al B * Spalte O: Beim Zus
Exportieren in PDF bitte vermeiden N 1
. Bauteil/Material Abbruchzeiraum geschatzte Menge / Einheit Priifung wiederverwendung durch Planer s = Abbruchlogistik Verortung
A
u
7 Wiedervervendung
g 1) Wiederverwednug in der eigenen
a Legenschaft/MaBnahme Zur welcher Zeit und in welcher Bauphase
b wird das Material aus der Bausubstanz
ol 2 )interne Wiedervervendung BIM hier 28, Schadstoff angeben, wenn herausgetrennt ogf. mit Fundstallenpian
nu Pier das Baumaterial Zeitrau der geplanten Angabe z.8. Dicke, Volumen, etc. Baugut denkmalschutzcharakter aufweis, Beispiel: Fals die llgenschaft mefrere Hause einschift
. beschreiben Abbrucharbelten benennen 4, ma), [, 3) Auktion BIM (di - |+pnase \ X
) AG Bauteilbdrse im Zuge der Priifung der RBK- Zustand, besonderheiten, Hersteller Phase II Dekontamination Raumnummer etc.
eg Unterlage) ePhase I1I sortenreiner, sensibler Riicknau
s Bhase IV grober Abbruch + Entsor-gung
< E. Beseltigung
N mit farben (rot nein, griin ja) durch BIM AG BTB.
. entsprechend markiern
e
Deckenplatten KMF it 192025 a0m € WHO-Faser, s Schadsoflataste, Phase 111 Haus 2, 1. OG Raum 3, Decke (Plan alls vorhanden)
2. Deckenplatten KMF neu ‘zwischen Mérz und Juni 2025 85m? 22 Herstellungsjahr 2010 Phase ITT Haus 2, 1.0G, Raum 4, Decke
3. Ytong-Porenbeton 1Q2025 100 m* 22 - Phase ITT Haus 3, EG, AuBenwande
4 Gpsiartonplatten 192025 s0m? - Phase 111 Haus 2, 1. 0, Innenwande
. WHO-Fasern,
5. Dammung KMF Wand 2wischen Mérz und Juni 2025 30m e Phase 111 Haus 2, 1.0G Raum 1.02 & 1.03
5. Dachpappe awischen Marz und Juni 2025 500m2 ooz sehe Sthadso Phase 111 Haus 2, Haus 3
7. Rohrddmmung KMF 12025 20m WHO Feser, sehe Schacsufataste, Phase 11T Haus 2, EG, Raum 1 (Kiiche)
3 Toren Athot 1qas sk R ] Phase 111 Haus 2, i Raume
Styoporgsmmpaten 1qams om AT T ST i, Phase 111 Haus 3, Dach
10 Kunststofffenster 1Q2025 250 Stck keine Schadstoffe, Herstellungsjahr 1995 Phase ITT Haus 3




1e klare Wiederverwendungs- oder
ing fiir explizit markierte Positionen
en von Materialpéssen und die dam

senden der Fotos bitte darauf achte
** Spalte N ist ggf. von einem Sct

Funktion des Bauprodukts in der baulichen
Anlage

Welche Funktion hat das Baumaterial? Gaf.
tragende Funktion bei Bsp. Pfeiler oder Trager.
Besondere Anmerkungen der Funktionalitt o.A.

keine tragende o, besondere Funktion

keine tragende 0. besondere Funktion

aussteifende Wande (auBen)

Innenwandverkleidung

Dammung AuBenwand

Dachpappe verlegt in Bahnen, dukelgrau

kelne Besonderhete

Innentiren im regeigeschoss, Holziack-beschichtet

keine Besondere Funktion

Kellerfenster Dreh-Kippverschiuss,
elgeschossfenster Dreh-Kippverschiuss




verwertungsabsicht, miissen Spralten G-O befiillt werden. Ob dies notwendig ist, entscheidet sich nach der Erstpriifung der Riic
1aus der Liste, auf Empfehlungen zu Entsorgung ist in dem Zuge ebenfalls zu achten. Das Letztere bedeutet, dass die ggf. vorgeschlagene Wieder

1it zusammenhéangende Vermittlung iber Sharepoint und die BIM-Auktion. Das Ergebnis der vermittlung wird dem Absender ebenfalls via e-Mail mitgeteilt. Die Bauteilborse ibernimmt nur dann die Haftung fiir
Bauteile einer MaBnahme, wenn diese in die Lagerflachen der Bauteilborse aufgenommen werden.

Aufgabenfeld IT

(iber das Team

Das Team

meldet sich

g nicht operativ

'n, dass abgebildete Bauprodukte aus mehreren Perspektiven abgelichtet werden und die Dateien geméB der Position in der nachstehenden Liste Benannt sind.

1adstoffgutachter zu befiillen mit Beriicksichtigung der

wenn klare Wer

(Recycling) verfolgt werden

werden kann. Das

Aufgabenfeld IIT

Fiir F+0 & BM: Beim Einbau neue

in

soll diese Dokumentiert werden. Werden
explizit die Positionen aus Spalte A "ersef
konnen diese exakt der Reihenfolge nach in

der Tabelle Spalte P eingetragen werden

(zur Schlussdokumentation)
MaBenerfassung flr evtl. Lagerung ( Hohe, e —— Prifung Wiederverwertung (Recycling) durch | ¢ oqokumentation/ Anmerkungen zum ——
Breite, Tiefe/Lénge in m ) 9 " l"‘ =y Visuell*
Wiederverwertung / Recycling
. stofiche Ververtung
C. energetische Verwertung
Um eine mégiche Lagerung optimal vorbereiten 2u der ustand des Baumateils wird durch Folos und
Kbnnen muss die, fi das Baumaterial notwendige | bligatorisch, wenn keine Welterverwendung méglich IRIEER AR S S o Deponien ‘ustziche Beschrebung o dargesel, dass e e
Lagerfléche im Vorfeld deffiniert werden e N - ver ing im Deponiebau Materialpass angefertigt werden kann Worde dur ul
E. Beseitigung
mit farben (rot nein, griin ja) durch BIM AH
BTB entsprechend markiern, im Hinblick auf
DIN Spe
Pltte it Pltten BreexLsngexTite T e e (e B 1705030 A202345 . i1
Palette mit Pltten Breitex_angexTiefe - - - B2
Wandfiiche von Breltex_ingeTiefe - - - B3
Einzeine Aufbereitung notwendig 170802 8202348 8 Bid 4
Kene Leferscheine/Rechnungen und
Container mitzu entsorgenden Dammstoff | Sicherheitsdatenblatt vorhanden, Einstufung erflgt 170603+ - 3 Bids
heorbvnnane
Contaner it a tsrgenden Pappe PAK Gehat » 100 mofks 05 Auberiung it 170303+ re202350 c s
a6 Mullsckehetien it ca 30 I fasung__| WO-Fesen oebserzeugend KategoreCarc 15 170503+ A0z . 5147
e Hlement0,00mrte2.15Hohe/0,03smTete | TonYertdberschrelung PCP noch Ao und 70208 As202351 c wids
10015 x50 cm e lte, 34 Stickinsgesame_| HBCPD-Gehal 2500 kg <30.000 malkg, POP- 170504 o032 ¢ w0
Kellerfensier 50 Stick
0,90mBreite/0,75mHdhe/12,75mm Tiefe
e e keln Markt vorhanden, keine Lagerfischen vorhanden 170203 5 auD
1 SOPreiart TSRl dbmm Tete




Anleitung zum Befiillen des Kostenstandberichtes

Generell gilt: Fall der Kostenstandbericht iiber einen Sharepoint bereitgestelit
wird, wird ausschlieBlich Online (im Browser) bearbeitet. Dann kann diese Datei
von Objektplaner und TGA-Planer parallel gepflegt werden.

1. Schritt: Anlegen der Kosten Grobkostenermittlung und befiillen der Projektdaten

Es wird die Projektdatentabelle befiillt mit den geforderten Daten. Beim eintragen der Grobkostenermittiung
kann die Gesamtsumme héandisch eingetippt werden. In der Titelspalte wird die Gesamt Kostengruppe angegeben.
Unter der KG 300 Bauwerk kénnen nur Kostengruppenziffern eingetragen die der KG300 entsprechen (KG300-
399) siehe Beispeil!

Beispiel:
3.1.1 Kostenstandshericht [samtliche Betrige in € brutto]

Stand vom: ' 00.01.1900 wart mabr aia sinem Monat ken nauer Eintrag

ekl :
Mo bt : | s milsanienung e 10 - Mysherabrafla 12, 10101 Stadt
s | B0 OO0 - W00,

T TR
M und Moritz Fanios GmiH

Titel Raftragnches | Crnbhirsl [FT T T [ e—n—) T E—"T R P —— Terciia
Bazahnieg et thing weErpetister Lvs bessftragts
Machdrage
ierpales LPH 2 | Ubergabe P13 | Ubergabe LK &
| tihergabe 171 1 am am wm
HRA - Al GRAIT - Anted LR - Anted LAAL - Auted Tk - Barieil WAL = Kkl
s brsgrast i [ o Bl st il e Wiltrerwunscts | Bulirressecle Milsermimstie | Satirraingcke Wi s wiisibe
& 01
(8. 03 WAL= Brlesl AL Anbed AL Aateil WLALI Rntwdl L&l Bnkrd BLALF= Antwd
Fardrirsstiel Fiwidwirmatil Forderminzl Fardrsmillst Farileramiked Fordeiiitisl
kst
[T T o008 0,00 1| [T o008 5,004
100 Grosdstick (YT 500 [N} [T oo .00 ¢
100 aooe (L 1885 4,00 € 00 £
L o004 000 €| e W00 000 ¥
200 Fermchtes und Erachisefien ey 00 1 g i i
000 ood 1,041 11,08 € 1,00 6 o0 ¢
1000 D, 0 00 d 0001 005 6,000 aoof
300 Bauwerk 3,04 B a004 0,00 0§ 00 & 1, 01 4
[ L 3,00 ¥ 0.0 4] B [T poo sl
L0150, DO D] L0E
ol

a0

2. Schritt: Anlegen Kostenschatzung, Kostenberechnung, Kosten-LV und Auftragsvol.

Die Kosten werden gemaB HOAI differenzierter dargestellt in den Kostengruppen in der Spalte Titel und in den
Spalten Kostenschatzung, Kostenberechnung, Kosten-LV und mit Auftrag dann das Auftragsvolumen in der
dazugehorigen Spalte. Damit ist das Befiillen im Blatt "Kostenstand" beendet!

0,00 € 0,00 € LT [T 00 ]

400 Grandsbick LT N, 0 0.0 3 o e

i}, M) E AL # Lp0 &

0,001 [T | 0,00

200 Herrechten und Erschiiellen oo 4 g 2

I'I_PE_I L] LoD &

D00, 0 € 10IBLEIT 00 0| LOIFRETO00 €

300 Bauwerk iy pre s

I} & L0 & non &

i [RR——TT a— mm,mﬂ 5.373, 114,00 T, 347, 404, 00 0
4

Bshauntarhes e

T OO 1550 000,00 ALins.mrn 1,574, 34,00 LAY 5,004
13-

. —— L.250.000,00 LML 1477.218,00 LILB4L 0 g

3. Schritt: Befiillen der Kostengruppen 100 - 600

In den Kostengruppenblattern sind jeweils die Tabellen "Rechnung, Nachtrége, Erkennbare Nicht beauftragte
Leistungen" enthalten. Diese werden ab nun befiillt. In der Spalte Auftrag kann per Pull Down Menii die richtige
Auftragsnummer aus dem Kostenstand entnommen werden. Alle anderen Eintrége miissen handisch erfolgen!

—

KG 100 l KG 200

Vers.-Nr.: 24.03.2026



Beispiel Tabellen:

Kostengruppe 300

Rechnungen
EUR brufto EUR brutte EUR brutto
Auftrag - |F|rrr|a - |Rechnungsdatum _-|Rechnung - |Zahibetrag = |Nutzeranteil - fFﬁrdtmﬂﬂl
| - empel&Drempel 1510 2024[1 TR 50,000,00 € 0,00 €] [
3001 | |
35000 [ |
36001 |
| I |
Machirdge
) ) EUR brutto EUR brutto _ELIF! brutto
Auftrag . |Flrma - |Erstellungsdatum . |Ifd. Numme - |Betrag - |Mutzerantell . |Férderantell .|
' ' | DO0E .00 €

00 | OrempelfDrempel | 2H.10.2024[1 NA | 5600 €

erkennbare noch nicht beaulrage Leistungen

EUR brutio ELUIR bruma EUR brusts
Aufirag - Firma - Batum - Bemerkung - Betrag M il - Féard il . [Art
] OrempelDrempel | OF 1054 Abfanging Decke: e 0¥ (e 1 0 & erkennbar

Ansicht Kostenstandbericht nach Eintrag in den dazugehérigen Tabellen:

— =
4 S —t

e L e e

itk i

1]
L
g 8814

--..-I --n;i --n;] =

Die Daten werden automatisch in die Tabelle ibernommen. Die Nummerierung der Rechnungen und Nachtrage hat
immer gleich zu erfolgen! (Nachtrag: 1.NA / Rechnung: 1.TR). Es wird immer die aktuellste Stand angezeigt
welcher in den Tabellen erfasst wurde gemaB Datum.

4. Schritt: Befiillen der Tabelle "erkennbare noch nicht beauftragte Leistungen"

erk=nnbare noch nichi besuftraglte Leistungsn
ELR brufhs ELR Brutto EUR brutta

ufrag - [Firms c[Ownam - [Bewerkang - [Barrag = |Murizarsnaail |- [Flederantel |- |An :
110-01 Drempal&eempsl 1 99, 2024 Ablangeng Decie 3560 00 € [ [ erkEirisin -
[y—
| | etbrrram
= Piiarhing
| st

snpaniung A

In der Spalte Art hat die Klassifizierung der Kosten zu erfolgen!

erkennbar =  Ausstehende LV s

Prognose =  hier werden Kosten eingetragen welche angenommen werden, jedoch nicht ausreichend verifiziert
sind

zu Nachtrag = Kosten aus Prognose welche nun als Nachtrag gelistet sind

obsolet = Kosten aus Prognose welche nicht mehr beriicksichtigt werden miissen

Anpassung SR = Wenn der Leistungsumfang mit SR kleiner als beauftragt war kann hier ein Negativbetrag
eingegeben werden

Vers.-Nr.: 24.03.2026




2.2.1 Kostenstandsbericht [samtliche Betrdge in € brutto]

Stand vom:

Objekt: |Haus 10

MaBnahmen-N

MaBnahme: | Gesamtsanierung Haus 10 - MusterstraBe 12, 10101 Stadt

BXXXXX-XXXXXXKXK-XXX

zusténdiger BM: |Frau Beispiel

Planungsbiir

Max und Moritz Planlos GmbH

hier Klicken fiir Anleitung

M

Titel Kosten gemaf reits Stand nicht Prognose Stand geleistete Differenz Schlussrechnung Differenz Baufortschritt Bemerkungen
ermittiung verpreister LVs Nachtrige NA inkl. bereits R Prognose Kostenberechnung
beauftrageter Leistungen gesamt Auftragsvolumen A
. - . - Nachtrige WA Prognose
Ubergabe LPH1 | UbergabeLPH2 | UbergabeLPH3 | UbergabeLPH 6 geleistete Auftragsvolumen
am am am am Zahlungen
GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil GRAU = Anteil
éfﬁ‘%‘fgff““"’ag Name der Firma ) _ : _ ) ) _ ' '
BLAU= Anteil BLAU= Anteil BLAU= Anteil BLAU= Anteil BLAU= Anteil BLAU= Anteil BLAU= Anteil BLAU= Anteil BLAU= Anteil
4 i & i & i & i & i & i Férdermittel Férdermittel Férdermittel
! (Auftragsvolumen inkl. : Stand des jeweiigen
Gewerk/Lelstung Nechirane - Einbehalte) Auftrages in %
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 €
100 Grundstiick 0,00 €] 0,00 ¢ 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €} 0,00 €} 0,0%
0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
0,00 ¢ 0,00 ] 0,00 €]
0,00 €}
0,00 €}
0,00 €]
0,00 € 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 ¢} 0,00 €}
0,00 ¢
0,00 €}
0,00 €}
0,00 €]
0,00 € 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 ¢} 0,00 €}
0,00 ¢
0,00 €}
0,00 €}
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
200 Herrichten und ErschlieBen 0,00 €] 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 € 0,0%
0,00€ 0,00¢€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
0,00 €]
0,00 €
0,00 €}
0,00 €]
0,00 €
0,00 €}
0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€
300 Bauwerk 0,00 €] 0,00 ¢ 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,0%
0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
0,00 €] 0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €]
0,00 €}
0.00 €}
0,00 €]
0,00 €}
0,00 €}
0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 ¢ 0,00 ¢
0,00 €}
0,00 €}
0,00 ¢
0,00 €}
0,00 €}
0,00 ¢
0,00 €}
0,00 €}
0,00 ¢ 0,00 ¢
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €]
0,00 €} 0.00 €
0.00 €} 0.00 €}
0.00 €] 0.00 €]
0,00 €}
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€
400 Technische Anlagen 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €| 0,00 € 0,00 €] 0,00 € 0,00 €] 0,0%
0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
0,00 €] 0,00 €} 0,00 €]
0,00 € 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
0,00 € 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €} 0,00 €]
0,00€ 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
0,00€ 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
0,00€ 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
0,00€ 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
0,00€ 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
0,00€ 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €] 0,00 €]
0,00€ 0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €} 0,00 €}
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
500 AuBenanlagen 0,00 € 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,0%
0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
0,00 ¢ 0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €]
0,00 € 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€
600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00 €] 0,00 ¢ 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,0%
0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
0,00 €] 0,00 €]
0,00€ 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 ¢
0,00€ 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 €]
0,00€ 0,00 €
0,00 €} 0,00 €}
0,00 €] 0,00 ¢
0,00 € 0,00 ¢
0,00 €} 0.00 €}
0,00 €] 0,00 ¢
0,00 € 0,00 €
0,00 ¢l 0,00 €}
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
2Zwischensumme KGR 100-600 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0,00 €] 0%
0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €




Kostengruppe 100

hier klicken fiir Anleitung

Rechnungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Rechnungsdatum

Rechnung

Zahlbetrag

Nutzeranteil

Forderanteil




Nachtrage

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Erstellungsdatum

Ifd. Nummer

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil




erkennbar noch nicht beauftragte Leistungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

bitte auswahlen

Auftrag

Firma

Datum

Bemerkung

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil

Art




Kostengruppe 200

hier klicken fiir Anleitung

Rechnungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Rechnungsdatum

Rechnung

Zahlbetrag

Nutzeranteil

Forderanteil




Nachtrage

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Erstellungsdatum

Ifd. Nummer

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil




erkennbar noch nicht beauftragte Leistungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

bitte auswéahlen

Auftrag

Firma

Datum

Bemerkung

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil

Art




Kostengruppe 300

hier klicken fiir Anleitung

Rechnungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Rechnungsdatum

Rechnung

Zahlbetrag

Nutzeranteil

Forderanteil




Nachtrage

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Erstellungsdatum

Ifd. Nummer

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil




erkennbare noch nicht beauftragte Leistungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

bitte auswéahlen

Auftrag

Firma

Datum

Bemerkung

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil

Art




Kostengruppe 400

hier klicken fiir Anleitung

Rechnungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Rechnungsdatum

Rechnung

Zahlbetrag

Nutzeranteil

Forderanteil




Nachtrage

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Erstellungsdatum

Ifd. Nummer

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil




erkennbar noch nicht beauftragte Leistungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

bitte auswéahlen

Auftrag

Firma

Datum

Bemerkung

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil

Art




Kostengruppe 500

hier klicken fiir Anleitung

Rechnungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Rechnungsdatum

Rechnung

Zahlbetrag

Nutzeranteil

Forderanteil




Nachtrage

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Erstellungsdatum

Ifd. Nummer

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil




erkennbar noch nicht beauftragte Leistungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

bitte auswéahlen

Auftrag

Firma

Datum

Bemerkung

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil

Art




Kostengruppe 600

hier klicken fiir Anleitung

Rechnungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Rechnungsdatum

Rechnung

Zahlbetrag

Nutzeranteil

Forderanteil




Nachtrage

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

Auftrag

Firma

Erstellungsdatum

Ifd. Nummer

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil




erkennbar noch nicht beauftragte Leistungen

EUR brutto

EUR brutto

EUR brutto

bitte auswéahlen

Auftrag

Firma

Datum

Bemerkung

Betrag

Nutzeranteil

Forderanteil

Art




BM UBERSICHT

Stand vom:  25.03.2026

2.2.1 Kostenstandsbericht [samtliche Betrége in € brutto]

Letzter Einirag durch Planer am:

——
biekt: [Fots 10
MaBnahme: Faus 10~ Musterstate 12, 10101 Stadt [ Febromenbudoel BIFE|
‘MaBnahmen-~Nr: [BXOC0CI00000000CIOK Fabnahmenbudget Nutzer:
ror BM: [Frau Bespiel T
Planunasbiiro:
Tt Aufiragnehmer | | Groblosten Vosten gemas e Prognose Sana] geleitete Difterons | Sehussrechnung | Different Bautortschri ameriangen
zeichnung ermittiung verpreister LVs Nachtidge | NA | inkl bereits eauttragte | Aufiragsvolumen T | zablungen prognose. Kostenberechnung
boaurtrageter | Loistungen ‘qesamt. Autiragvoumen .
‘Nachirage o ognose.
Obergabe 1o 1 | Gbergabe o2 [ Obergabetp3 | Gbergaberom s gelaistete Autragsvolumen
an am m m reigegebencs Zanlungen
Budget Conject FM
GraU = Amei | GRAU= A | GRAU= Amei | GRAU= A | orau = aneeil | GRau = Aneeit Grau = ameit | onau = anei | Grau = antei | Hertomorasene wau = pnteil | orau = aneeit | GraU= Antei | GRau = Aneei
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2.2.2 Terminkontrollliste B I
Obiekt: Anschrift der Liegenschaft
MaBnahme: Beschreibung der MaBnahme

MaBnahmen — Nr.:
zustandiaer BM:
Planunasbiiro:
Stand:

Status Gesamtprojekt:

BuiSy-Nummer (z.B. B1000-3000000-001)

1. Januar 2015

‘. (zutreffendes markieren)

Bewertung der aktuellen Terminabweichungen:

MaBnahmenempfehlungen:

Datum + Unterschrift:

Vers.-Nr.: 25.06.2025

01. Jan. 2015



tamara.palau
BIM

Eileen.Kisner
Durchstreichen


Anlage 2.2.3 Projektanderungsantrag
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Projektéanderungsantrag Nr.:

Objekt: Anschrift der Liegenschaft
MaBnahme: Beschreibung der MaBnahme
MaBnahmen — Nr.: B12345-12345678-001
zustandiger BM:

Planungsbiiro:

Stand: 2. Januar 2017

Veranlasser der Anderung: Bauherr
Antragsteller:

Grund der Anderung:

Planungsinderung [ ]  zusétzliche Leistung [ ]  Bauzeitverdnderung [ ]
veranderte Leistung [ ]  Mengenanderung [ ]

betrifft Bereich: Geschoss:

Gewerk: Firma:
Auftrag Nr.: B12345-12345678-001-123-01 Nachtrag liegt vor [ ]

Beschreibung / Beariindunag: (ggf. separate Fortsetzung als Anlage)

siehe auch Unterlagen Anlage bzw. Plan Nr.

Auswirkungen: Planung Ausflihrung
Kosten (+/-) € €
unverandert [ unverandert []
Termine (+/-) AT AT
unveréandert [ unverandert []
Qualitat

andere Gewerke
Machbarkeit geprift O, Abstimmung gewerkelibergreifend erfolgt []

Handlungsempfehlungen zur Kompensation: (ggf. separate Fortsetzung als Anlage)

siehe auch Unterlagen Anlage bzw. Plan Nr.

Empfehlung Entscheidung
Antragsteller Fachplaner BIM GmbH
Freigabe ] ] ]
Ablehnung ] H ]
Varianten priifen [ bis [ bis [Jbis
zuriickstellen [ bis [ bis [ bis
siehe Stellungnahme [] vom ] vom [J vom

Datum 4 UNtersChrift ..oooooeeeee e et e

Verteiler:

Vers.-Nr.: 25.06.2025




2.2.5 Planliste

Objekt:
MaBnahme:
MaBnahmen-Nr:
zustandiger BM:
Planer:

Stand:

Anschrift der Liegenschaft
Beschreibung der MaBnahme
B12345-12345678-001

Verteiler

Keibelstr. 36,

10178 Berlin

Ifd-Nr.

Plan Ersteller

Plannummer

Planinhalt

Index

Datum

MaB-
stab

Bemerkungen

Herrn/ Frau

Xyz

abc

Plédne pro Empfanger

OO |IN || ]DIWIN =




Anlage 2.3.1 Projektbeteiligtenliste

BIM

Barimmr lmaradedianrnanagament

ZUSTANDIGER BM:
PLANER:
STAND:

BAUVORHABEN
MABNAHME:
MABNAHMENBUMMER!:

BEHORDEN

FIRMEN

Druckdatum: 10.07.2025
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Hinweise zum Befullen dieser Folien

(bitte zur Prasentation diese Folie l6schen)

Der Prasentationstermin besteht aus zwei Teilen:
1. Teil
« Kurzvorstellung der MaBnahme inkl. Variantendarstellung innerhalb der LP2 (20-30 min.)
- Bitte bei etwa 20 Folien bleiben!
Schwerpunkte:
« Inhalt der MaBnahme (kurz & knapp)
« Aufzeigen von Varianten innerhalb LP2; keine Varianten fir ein unterschiedliches Bausoll (kurz & knapp)
« Darstellung der Kosten und Meilensteine
« kritische / risikobehaftete Themen
« notwendige Entscheidungen
2. Teil

« Fragen, Hinweise, Entscheidungen (30-40 min.)

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe" 1



Die Titelfolie kann je nach
Themengebiet individuell
mit anderen Bildern
ausgetauscht werden,
solange immer in einem Bild
ein Gebaude / Umgebung /
Baustelle etc. und im anderen
Bid Menschen gezeigt werden.
Die Kombination aus
Immobilien / People solite
immer gegeben sein.

20\ T®y Prasentation der Vorplanung
et ,MaBnahme, Straf3e"

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Vorname Name, Bereich
Berlin, XX.XX.XXXX

Versions-Nr.: 17.01.2023 BIM Berliner Immobiienmanagement GmbH e www.bim-berlin.de
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Inhaltsverzeichnis

Objekt-/ MaBnahmenbeschreibung (Bausoll)
Analysen der Grundlagen

Planungskonzept - Varianten innerhalb des Bausolls
Kosten — Varianten

Gebaudescan

Zeit- und Organisationsplan

Qualitaten

Risiken

O 00 N O L1 A W N =

weitere Hinweise

Damit auf jeder Seite die gleiche FuBzeile steht, braucht man nur auf der aller ersten Folie, im Bearbeitungsmenii des Folienmasters, die FuBzeile éndern.
Sogeht’s:

Ansicht — Masteransichten — Folienmaster —> Prasentation der Vorplanung ,,MaBnahme, StraBe" in die FuBzeie der ersten Folie einfligen
(folientibergreifend)

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



1. Objekt-/ MaBnahmenbeschreibung

1.1 kurze Vorstellung des Objektes

&
<

Text (max. 1 Seite)

Nutzungseinheiten

Arbeitsplatze
Anzahl Besucher
Sitzplatze
Schiiler
Stellplatze

« etc.

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



1. Objekt-/ MaBnahmenbeschreibung B

1.2 kurze Vorstellung der MaBnahme: Bausoll

Leistungsinhalt / Kosten / Termine / Besonderheiten gemaB Steckbrief LPO / Planungsstand LP2

Steckbrief Phase 0 * Planungsstand LP2*

wesentliche Bauleistungen

nutzerspezifische
Leistungen

Kosten (KGR 200-700)

Termine

Besonderheiten
(Denkmalschutz,
Barrierefreiheit etc.)

Sofern eine Differenz zwischen Steckbrief Phase 0 und dessen Fortschreibung in LP2 besteht:
1. Wie sind diese Entscheidungen dokumentiert?

2. Liegen dazu Anderungsantrage vor?

* Bitte den Link zum Steckbrief Phase 0 (Objektakte) einfligen! [vom BM]

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"
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2. Analyse der Grundlagen

2.1 Vorstellung der ermittelten Grundlagen

Darstellung der Leistungsinhalte (Pakete) nach deren Ursprung / Finanzierung:
« Bauunterhalt (BU) | Nutzer (N) | Sonstiges, z.B. SIWANA, Fordermittel (S)

Leistung / TeilmaBnahme BU N S
z.B. Bestuhlung X Senke
z.B. Strangsanierung X FoM

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



2. Analyse der Grundlagen

2.2 Gutachten

Welche Gutachten wurden bereits und/oder miissen bei Bedarf noch eingeholt werden?

&
<

Gutachten / Stellungnahmen

bereits vorhanden

noch einzuholen

Brandschutzgutachten ja/nein ja/nein
Schallschutzgutachten ja/nein ja/nein
Raumluftgutachten ja/nein ja/nein
Schadstoffgutachten ja/nein ja/nein
Artenschutzgutachten ja/nein ja/nein
Statische Untersuchung ja/nein ja/nein
Bauphysik/Energiebilanz ja/nein ja/nein
Bauteil6ffnungen ja/nein ja/nein
Bodengutachten/Altlasten/Kampfmittel ja/nein ja/nein

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"
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2. Analyse der Grundlagen

2.3 Energie- und Umweltmanagement

2.3.1 Darstellung energetischer MaBnahmen bzw. Optimierungen (Planungskonzept)

« Thermische Hille (Fenster, Fassade, Dach, Kellerdecke)
« Beleuchtung (LED)

* Heizung

« LUftung

« Gebaudeautomation/Raumautomation

»  Zahlerkonzeption/Zahlerstruktur

2.3.2 Wie hoch ist die voraussichtliche Energieeinsparung dieser BaumaBnahme in
kWh/a und in %?

« ... kwh/a entsprechen: ... %

2.3.3 Ist die Errichtung von PV-Anlagen in diesem Objekt moglich?

* ... (Ja/nein, Begriindung, Flachen- und Leistungspotenzial, Investitionskosten KGR 300+400)

Hinweis:
Im Falle einer Berechnung des Primdarenergiefaktors des Nahwéarmenetzes der Liegenschaft, muss der Anteil des Biogases von ca. 16,6 % an den gesamten
Erdgasverbrauch betrachtet werden.

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe" 8
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2. Analyse der Grundlagen

2.3 Energie- und Umweltmanagement
2.3.4 Beachtung der Vorgaben des Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetzes

(Handlungsleitfaden gemal3 Projekthandbuch bitte beachten!)

Priifschritte

GroBere Renovierung ja/nein Wenn ja - KfW 55

Besteht Denkmalschutz ja/nein Wenn ja - Klarung mit Behoérde

Beachtung (weit.) offentl. rechtl. Vorschriften ja/nein Wenn ja - Klarung mit Behorde

Abweichung bzgl. Vorgaben EWG BIn (KfW 55) ja/nein Wenn ja - erweiterte WirtschBer.

aus Kostengriinden (Beachtung: vermiedene
Klimaschadenskosten)

Neubau ja/nein Wenn ja - KfW 40

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"
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3. Planungskonzept

3.1 Genehmigungsrecht

3.1.1 Welche behdrdlichen Genehmigungen mussen eingeholt werden?

« Baugenehmigung ja/nein
« Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde ja/nein
« Abstimmung mit Amt flir Umwelt und Natur ja/nein
« Hartefallregelung gem. VwVBU ja/nein
« Rickbaukonzept gem. VwVBU ja (Konzeptart benennen*)/nein

3.1.2 Ist der derzeitige Status Quo des Objektes (vor dieser MaBnahme) in einem baurechtlich
genehmigten Zustand?

e Text

* FuBBnote Riickbaukonzept Art:
Ausschlaggebend fiir das Erstelen eines Riickbaukonzeptes ist die, in der jeweilgen Mallnahmen zutreffende Art: A. Teikonzept: Schadstoffsanierung, B
Teikonzept: Riickbau und Entsorgung von Abféllen, oder ggf. Riickaukonzept A&B

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



3. Planungskonzept Bl

3.2 Planungsunterlagen — Varianten innerhalb des Bausolls

3.2.1 Darstellung von Varianten und deren Entscheidungen
Variante 1 — xxx

Platzhalter Plane / Text

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



3. Planungskonzept Bl

3.2 Planungsunterlagen — Varianten innerhalb des Bausolls

3.2.2 Darstellung von Varianten und deren Entscheidungen
Variante 2 — xxx

Platzhalter Plane / Text

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



3. Planungskonzept Bl

3.2 Planungsunterlagen — Varianten innerhalb des Bausolls

3.2.3 Darstellung von Varianten und deren Entscheidungen
Variante 3 — kfW55 (sofern nicht sowieso verpflichtend)

Platzhalter Plane / Text

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



3. Planungskonzept Bl

3.2 Planungsunterlagen — Varianten innerhalb des Bausolls

3.2.3 Darstellung von Varianten und deren Entscheidungen
Variante 4 — Klimaneutrale Losung mit einer fossilfreien Energieversorgung

Platzhalter Plane / Text

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



4. Kostenubersicht in Varianten Bl

Bitte Doppelklick auf die

4.1 auf Grundlage der Planung in LP2 Tabelle zum Bearbeiten

UBERSICHT ENTSCHEIDUNGEN ZU VARIANTEN INNERHALB DER LP2

TITEL MASSNAHME VOR-/ NACHTEILE AUSWIRK ENTSCHEIDUNG
:ii|t1:::ag en bitte eintragen bitte auffiihren geplanter Termin Kosten in Ab‘:aeli:;::ng fiir Variante ...
[Thema] [kurze Beschreibung der wichtigsten Merkmale] [kurze Beschreibung der Vor- und Nachteile] [TT.MM.JI1J] [KG 200- [JA / NEIN] [JA / NEIN]
Bausoll z.B. Emeuerung der Fenster
XX XX XO0X 500:
Variante 1 |xxxxxx Vorteile: Abarbeitung GebdudeScan; Vet p
barrierefreie ErschlieBun eriangerung aer
Nachteile: g MalBnahme in 0 NEIN JA
e Monaten]
Variante 2 |Xxxxxx Vorteile: Abarbeitung GebaudeScan; )
barrierefreie ErschlieBung [Veridngerung der
Nachteile: Mabnahme in 0 NEIN NEIN
e Monaten]
Variante 3 kfW55 (sofern nicht sowieso Vorteile:... [Verisngerung der
verpflichtend) Nachteile: ... MaBnahme in 0 NEIN NEIN
Monaten]
Variante 4 Kimaneutrale Lésung mit einer Vorteile: ... )
fossiffreien Energieversorgung Nachteile: ... {Verléngerung der
MaBnahme in 0 NEIN NEIN
Monaten]
Budgetsumme Bausoll + Auswahl der Variante 500.000

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"




5. Gebaudescan Bl

Bitte Doppelklick auf die

5.1 Abbau des Sanierungsstaus Tabelle zum Bearbeiten
Gebdudescan in Zahlen (Anlage 5.2.2.2 des Projekthandbuch

Prio 1 Prio 2 ri Prio4 Gesamt

Brandschutz
Schadstoffsan.

Welkhe MaBnahmen (offene HE) sind aktuelim | | | V """"""
Gebaudescan enthalten?

[Eintragung aller MalBnahmen und Summen

unter Berticksichtigung des aktualsierten 1.000.000,00 € 500.000,00 € 300.000,00 € 200.000,00 € 2.000.000,00 €
Gebédudescans gemdal3 der vorlegenden
Planungsergebnisse LP 3]

Schadstoffsan.

Welche Leistungen werden mit dieser MaBnahme

abgearbettet: 200.000,00 €

Brandschutz

Welche Leistungen verbleiben nach

Umsetzung dieser MaBnahme: 800.000,00 €| 500.000,00€| 300.000,00€ 200.000,00€

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"
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6. Zeit- und Organisationsplan

6.1 Vorstellung Grobablaufplan (Meilensteine)

Muster gemaB Anlage 3.2.1 (PHB)

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"
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/. Qualitaten

7.1 Gibt es Abweichungen von den baufachlichen Standards?

7.1.1 Wenn JA — warum / welche?

Abweichung Abweichung in € (brutto)

.. Jext ...

Wenn JA, ist in der LP3 eine Wirtschaftlichkeitsberechnung vorzulegen
(Anlage 5.5 des Projekthandbuches).

7.1.2 In welchem Umfang werden alternative Baustoffe eingesetzt?
(siehe Projekthandbuch / baufachliche Standards).

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"
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8. Risiken

8.1 Risikobetrachtung

Darstellung der wesentlichen Risiken

Bitte den Link zur Risikomatrix (Objektakte) einfigen! [vom BM]

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"
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8. Risiken

8.2 Offene Entscheidungen

offene Entscheidungen durch wen? bis wann?

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



9. Auflagen / Hinweise BIM

9.1 von den Terminbeteiligten inkl. Controlling regende: A = Auflage
[auszuftillen nach der Préasentation durch BC] Al H

Baukostenkennzahlen (BKZ) fir die LP3-Akte:

Termin zur Abgabe der LP3 Akte:

Prasentation der Vorplanung ,MaBnahme, StraBe"



Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit

Frau/Herr Vorname Name, Bereich
Tel.: +49 30 90166 XXXX
vorname.name@bim-berlin.de

BIM Berliner Immobiienmanagement GmbH e www.bim-berlin.de



Anlage 2.4.2 Wirtschaftlichkeitsberechnung

Musterallee, 10117 Berlin
Stand:

XX.xx.2014
MaBnahmen-Nr.: B1008-301....
(samtliche Kosten sind € brutto anzugeben)
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Geb&udes Nur Felder mit dieser Farbe
(siehe Leitfaden Wirtschaftlichkeitsuntersuchung SenStadt) ausfiillen!
max. Lebensdauer des Bauteils 50 Jahre
1. Allgemeine Daten

[ Variante 1 | Variante 2 [ Vvariante 3

| Produkt / Material | WDVS I Faserzement | Trespa Erlauterungen
Siehe Register: "Nutzungsdauer von|
Nutzungs-/Lebensdauer in Jahren: 25 50 50 Gehsuden"”

(%)

5,5% Mit VWVBU Anhang 6 abzugleichen!

BPI

Aktuellen Indexwert bei BIM, Team
5,4% 1. OSA abzufracen!

Hinweis zum Abzinsfaktor: Sofern eine mehrmalige Reinvestition betrachtet werden soll, ist der Abzinsfaktor bei doppelter Lebensdauer in den Variantenregistern manuell einzutragen.

2. Einmalige Ausgaben (Investitionskosten)

in €/m2 130 170 180
Abruchkosten / Entsorgungskosten 15 15 15

2.1 Berechnung und Ergebnisse

Statischer Investitionskostenvergleich (in €/ m?2 Lebensdauer

Betrachtungszeitraum (max. Lebensdauer)

Investitionskosten / Lebensdauer (€/m2)
Faktor bezogen auf Ursprungsinvestition:

50 Jahre
170,00 €/m?

260,00 €/m?

180,00 €/m?

Vergleich
Investitionskosten + Abruchkosten / Lebensdauer (€/m2)
Faktor bezogen auf Ursprungsinvestition:

290,00 €/m? 185,00 €/m?

1,0

195,00 €/m?

Veraleich [ 157% [ 100% | 105% |
Vorzugsvariante
3. Laufende Ausgaben ggf. mit Steigerung p.a.
Wartung / Instandhaltung in €/m2 (Wartungszyklus jahrlich)
Wartung / in €/m2 (Wartungszyklus mehrjéhrig)
Wartungsyzyklus in a Objektbezogen entsprechend
aktueller Planung manuell
Preissteigerung pro Jahr [%] einzutragen. Ggf. mit BIM, Bereich
Besondere bauteilsp. Nutzungskosten in € (Zyklus jéhrlich) PPM abzustimmen.
Nutzungskosten in € (Zyklus jahrlich)
Wartungsyzyklus in a
3.1 voraussichtl. Energieeinsparung je Bauteil in €/m2 p.a.
Endenergieeinsparung in kWh/m2 p.a. 12,00 kWh/m?2 10,00 kWh/m?2 5,00 kWh/m2 |Entsprechend Planung einzutragen.
Energieart Fernwarme Fernwarme Gas Hier im Dropdown auszuwahlen.
. . - Energieeinsparung ist mit
spezifischer Arbeitspreis in ct/kWh 11,89 ct/kWh 11,89 ct/kWh 11,97 ct/kWh andigem FM-Dienstleister
L . 2 2 2 ) abzustimmen und im Register

Energieeinsparung in €/m2 p.a. 1,43 €/m’ 1,19 €/m’ 0,60 €/m "Energieeinsparung” zu
im Vergleich 240% 200% 100% akdualisieren.

[ CO2 Einsparung in t/a [ 10 [ 50 [ 100 [Entsprechend Planung manuell

_im Vergleich [ 100% | 500% | 1000% |einzutragen.

Vers.-Nr.: 25.06.2025




3.2 Einnahmen/Restwert

ez Z T TITOTTg - -
Sofern abweichender Zeitraum
Betrachtungszeitraum 50 Jahre betrachtet werden soll, muss hier
der Betrachtungszeitraum manuell
Restwert (lineare Abschreibung) -260,00 €/m2 | 0,00 €/m2 | 0,00 €/m? verandert werden.

3.3 Berechnung und Ergebnisse
Statische Nutzungskostenbetrachtung bezogen auf Investitions- und Abbruchkosten (in €/m2 p.a.)

Kapitalkosten 3,99 €/m2 5,09 €/m2 5,36 €/m2
Zins x Investitionssumme ./. 2
Abschreibung 5,80 €/m2 3,70 €/m2 3,90 €/m2
Investitionskosten/ Nutzungsdauer
Wartung / Instandhaltung 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2
abzgl. der voraussichtl. Energieeinsparung -1,43 €/m2 -1,19 €/m2 -0,60 €/ m2
Summe Kosten €/m2 p.a. 8,36 €/m2 7,60 €/m2 8,66 €/m2
im Vergleich 110% 100% 114%
Summe Kosten €/m2 auf max. Lebensdauer 418,04 €/m2 379,93 €/m2 433,20 €/m2
im Vergleich 110,03% 100,00% 114,02%
Vorzugsvariante
he Nutzungskostenbetrachtung bezogen auf max. Lek d (in €/m2)
Summe Kosten €/m2 auf max. Lebensdauer 684,99 €/m2 185,00 €/m2 195,00 €/m2
im Vergleich 370,26% 100,00% 105,41%
Vorzugsvariante
Kostenvergleich
400% Kostenvergleich
N WDVS Faserzement Trespa
350% 153% 100% 106%
110% 100% 114%
300% dynamischer 370% 100% 105%
mInvestitionskosten 250%
statischer Kostenvergleich (Bau+Betrieb) 200%
= dynamischer Kostenvergleich (Bau+Betrieb)
150%
100%
50%
0%
WDVS Faserzement Trespa

Kostenzusammensetzung (in €/m? p.a.) KostenzusammensetzungF;:;ﬂ;elrsncehnet Betrachtung)
11,00 399 509
10,00 3.70
9,00 0,00
Energieeinsp. ggg #BEZUG!
Betriebskosten 5:00 -1,43 -1,19 -0,60
Wartung/Instandh. 5,00
" 4,00
m Abschreibung 300
= Kapitalbindung 2,00
1,00
0,00
-1,00 1 2 3
-2,00
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000 Allgemeines

Diese baufachlichen Standards zeigen die von der BIM GmbH geforderten Qualitaten bei Baumaf3-
nahmen. Abweichungen von diesen bediirfen einer Begriindung und Freigabe durch die zustdndigen
Baumanager:innen. Spezifische Vorgaben fiir einzelne Gebdudearten, baurechtliche Vorgaben und
verbindliche Normen werden hierdurch nicht ersetzt. Die Einhaltung aller auch nicht genannter Ge-
setze und Vorschriften in ihrer jeweils aktuellen Fassung sowie die Beachtung der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik obliegt dem jeweiligen Planer und den ausfiihrenden Firmen.

Es werden zundchst ibergeordnete Themen beschrieben und anschlief3end in den einzelnen Kosten-
gruppen die jeweiligen Qualitdten und Parameter genauer definiert.

Zusdtzliche Anforderungen der Polizei, Feuerwehr, Schulen und Justizvollzugsanstalten

Die baufachlichen Standards fiir die Durchfiihrung von Baumaf3inahmen sind mit den besonderen An-
forderungen fiir Schulen, Polizei und Feuerwehr ergdnzt.

Aufgrund besonderer Sicherheitsbestimmungen in den Justizvollzugsanstalten des Landes Berlins kon-
nen im vorliegenden Dokument keine konkreten Aussagen zu den spezifischen Anforderungen bei Bau-
mafBnahmen vorgenommen werden. In jedem Fall ist vor Beginn der Planungen zu den vorhandenen
Standards mit den zustédndigen Baumanagern der BIM hierzu Riicksprache zu halten. Fiir die Herrich-
tung von Polizeidienstgebduden gilt derzeit die Baubeschreibung von Polizeidienststellen, 5. Ande-
rung Version 5.0, Stand 30.06.2006. Mit Schreiben von PPr St 1213-056, vom 22. August 2008 wurde
mitgeteilt:

,»,Die Baubeschreibung von Polizeidienststellen wird in den Punkten, in denen Schnittstellen zum Auf-
trag der AG Sicherungsmafinahmen in der Berliner Polizei bestehen, bis zur Neufassung aufgehoben.
Bis zur Neufassung unterliegen alle Bauvorhaben die einen Bezug zur o. g. AG haben, der Einzelfall-
prifung des Mietermanagements der Polizei.”

Baufachliches EUM - baufachliches Energie- und Umweltmanagement (aktualisiert)

Nachhaltiges Bauen (Zirkuldr, 8kologisch, ressourcenschonend)
s. Ausfiihrungen im Projekthandbuch

Verwendung von nachhaltigen Bauprodukten + BIM Bauteilborse

Den rechtlichen Rahmen bilden insbesondere die Vorgaben der VwVBU (s. Hinweise) und die Ziele
der Zero Waste Strategie des Landes Berlin. Hierin sind zur Ressourcenschonung umweltfreundliche
und recycelbare Materialien benannt und auf eine nachhaltige Beschaffung ist zu achten.

Im Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ist die Abfallhierarchie, eine geordnete Priorisierung von Maf3-
nahmen zur Abfallvermeidung und -reduktion definiert.
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https://www.bim-berlin.de/fileadmin/Bilder_BIM_Website/6_Zusammenarbeit/4_Vertragsbedingungen/Projekthandbuch/Projekthandbuch_fuer_Planer.pdf
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Der sparsame Einsatz von Ressourcen und die Vermeidung von Schadstoffen in Bauprodukten haben
hierbei den héchsten Stellenwert. Als ndchstes folgt die Wiederverwendung, um Rohstoffgewinnungs-
und Herstellungsprozesse zu vermeiden. Erst wenn beides nicht méglich ist, sollte Recycling in Betracht
gezogen werden.

Ausgeschlossen sind Bauprodukte, die nach ihrer Nutzungsphase ausschlief3lich einer sonstigen Ver-
wertung (Verfiillung oder Verbrennung) oder Beseitigung zugefiihrt werden kénnen, weder als kreis-
laufgerecht noch als ressourcenschonend gelten. Fiir eine abschlief3ende 6kologische Gesamtbewer-
tung eines Bauproduktes, miissen alle Umweltindikatoren liber den gesamten Lebenszyklus beriick-
sichtigt werden.

Um unndtigen Materialverbrauch zu vermeiden, sollte zundchst kritisch hinterfragt werden, ob be-
stimmte Bauteile oder Technik iiberhaupt notwendig sind. Ist der Einsatz notwendig, sollte die Materi-
aleffizienz bei Bauprodukten maximiert, also weniger Material fiir die gleiche Funktionalitét verwendet
werden. Gleichzeitig sollte ihre Lebensdauer so lange wie mdglich sein, um den erneuten Einsatz von
Ressourcen bestmdglich hinauszuzégern. Bauprodukte sollten so gestaltet sein, dass sie einfach zu
warten, zu reparieren oder z. B durch modulare Konstruktionen einfach auszutauschen sind. Es sind
Aspekte wie Umnutzbarkeit, Erweiterbarkeit und Aufwertbarkeit in die Planung einzubeziehen.

Die Wiederverwendung von Bauprodukten ist bereits heute nach selektivem Riickbau, Priifung und
ggf. Aufbereitung - unter Beibehaltung ihrer Gestalt- fiir den gleichen Verwendungszweck moglich.
Dies kann die Lebensdauer verldngern und somit den Bedarf an Ressourcen verringern.

Eine Wiederverwendung von Bauprodukten ist im gesamten Planungsprozess zu beriicksichtigen und
vor der Verwendung neuer Bauprodukte vorrangig zu priifen! Dies gilt insbesondere fiir Bauprodukte,
die aus dem Riickbau der eigenen Maf3nahme stammen.

Die BIM-Bauteilbérse unterstiitzt dieses Vorhaben und ist bei allen Baumafinahmen einzubeziehen.
Dies erfolgt im Rahmen des zu erstellenden Riickbaukonzeptes (s. ges. Kapitel) mit Abschluss der LP2.
Zur Bewertung und Dokumentation ist die Erfassung in einem digitalen Materialpass und per Fotodo-
kumentation erforderlich. Die Daten hierfiir sind der BTB zur Verfligung zu stellen. Das konkrete Vor-
gehen ist im Handbuch Bauteilbérse (Anlage 11) beschrieben und zu beachten.

Bei der Auswahl von Materialien ist zundchst zu priifen, ob in der BIM Bauteilbdrse angebotenes Ma-
terial in der eigenen Planung Verwendung finden kann. Bei Bedarf kann Sie auch fiir die Suche von
geeignetem wiederverwendbarem Baumaterial genutzt werden. Der Zugriff auf das Angebot der Bau-
teilborse ist fiir alle Planer méglich. Hierfiir wird ein Link zum SharePoint bereitgestellt. Bitte melden
Sie sich direkt bei der bauteilboerse@bim-berlin.de wenn Sie Fragen zum Zugang haben.

Von neu eingebrachten Bauprodukten sind die Okobilanzen iiber EPDs nachvollziehbar darzulegen
und zu dokumentieren. Dies ermdglicht eine Bewertung der Umwelteinfliisse auf das Gesamtgebdude
in der Konstruktionsphase.

Die Verwendung von wiedergewonnenen Bauprodukten ist gem&f3 VOB/C ATV DIN 18299 Nr. 2.1.3,
Nr. 2.3 moglich, sofern es in der Leistungsbeschreibung eindeutig und im Einzelnen angegeben wird.
(DIN 18299 Nr. 0.3.1).
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Das Kriterium “wiedergewonnen/gebraucht” stellt dabei eine Beschreibung der Beschaffenheit dar
(vergleichbar mit Anforderungen an die Materialitdt, z. B. ein Stuhl aus Holz und nicht aus Kunststoff)
und ist nicht mit einer Produktbindung gleichzusetzen.

Fiir dieses Vorgehen ist ein Bewertungskriterium zu erarbeiten, welches die Verwendung von wieder-
gewonnenen Bauprodukten férdert. Neben dem Kriterium der Wirtschaftlichkeit kann z. B. der Anteil
der wiedergewonnen Bauprodukte oder die CO2-Einsparung durch die Wiederverwendung bewertet
werden. Dabei ist die Gewichtung des Zuschlagskriteriums individuell pro Projekt festzulegen. Der
Erfillungsgrad kann z. B. nach Masse, Anzahl oder CO2- Einsparungspotentialen der Bauprodukte
bewertet werden. Alternativ besteht die Moglichkeit, eine bestimmte Anzahl von Bauprodukten fiir die
jeweilige Punktzahl vorzugeben (z. B. die Verwendung von 1 Position mit wiedergewonnenen Baupro-
dukt = XX Punkte, die Verwendung von 2 Positionen mit wiedergewonnenen Bauprodukten = XY Punkte,
usw. oder wie in Tabelle 5.1 dargestellt).

Aus den folgenden Leitfdden sind bei der Wiederverwendung von Bauprodukten die Ausschreibungs-
hinweise zu beriicksichtigen:

- Zirkul@res Bauen erfolgreich umsetzen
- 2024 _Concular_Handlungsempfehlung_oeffentliche_Hand_Wiederverwendung.pdf

Umgang mit unerprobten Bauprodukten und Bauarten

Innovative Produkte und/oder Verfahren ohne Zulassung kénnen in Ausnahmeféllen verwendet wer-
den. Hierzu bedarf es der Freigabe des verantwortlichen Baumanagers, in Absprache mit der TI/BL.
Eignung und Leistungsmerkmale sind im Vorfeld zu priifen.

Bei Zulassungen im Einzelfall sind Mehrkosten und Vorlaufzeiten zu beachten.
e BauO Bln §20, MBO dritter Abschnitt
(www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/bauen.shtml)

Planung (aktualisiert)

e Prdsentation der Planungsstdnde in regelmdfigen, sinnvollen Absténden bei der BIM in Ab-
stimmung zwischen AG und AN innerhalb der Mafinahme/des Projektes

e Terminierung und Vorabstimmung von Prdsentationsterminen und -inhalten mit dem jeweiligen
Objektbearbeiter zur Freigabe der Planungsphase, ab 2 Mio. € Gesamtkosten Prasentation

der Planung LP 2 vor einem Leitungsgremium der BIM
e Bemusterungen in Anwesenheit der BIM

Beim Bauen im Bestand: Verwendung von Trockenestrich nach Méglichkeit
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Energie + Technische Anlagen

Information zum Sanierungsfahrplan der BIM

e Die BIM hat einen Sanierungsfahrplan Klimaneutrale Stadt 2045 erstellt. Hierbei wird zwischen
Sanierungsfahrplan 1.0 und Sanierungsfahrplan 2.0 unterschieden.

e Der Sanierungsfahrplan 1.0 liefert iberschldgige Aussagen zu den Sanierungskosten, den

energetischen Effekten und zeigt eine Sanierungsreihenfolge auf.

e Im Sanierungsfahrplan 2.0 werden auf Basis der Ergebnisse und der Reihenfolge des Sanie-
rungsplanes 1.0 tiefergehende Untersuchungen in den einzelnen Gebduden vorgenommen.

Dabei werden konkrete Sanierungskonzepte durch Fachplanungsbiiros entwickelt.

e Die aus den Sanierungskonzepten entwickelten energetischen Handlungsempfehlungen fin-
den sich in den Handlungsempfehlungen des Gebdudescans der BIM mit entsprechender Pri-
orisierung und / oder als separate Ubersichten (Anlage zum Sanierungskonzept) wieder. Diese
sind im Zuge der Planung unter Einbindung der Fachplanungsbiiros aufzugreifen und umzu-

setzen.

Energieausweise (aktualisiert)

Energieausweise sind gemaf3 der jeweils aktuellen Fassung des Gebdaudeenergiegesetzes (GEG) als

Energiebedarfsausweise oder Energieverbrauchsausweise zu erstellen:

e nach Baufertigstellung eines Neubaus (Bedarfsausweis)

e wenn - in Zusammenhang mit einer Sanierung oder einer gréf3eren Modernisierung - eine ener-
getische Bilanzierung des gesamten Gebdudes erfolgt (Bedarfsausweis)

e bei Verkauf oder Vermietung von Geb&uden oder Teilen davon, z. B. Wohnungen (verbrauch-
sausweis)

e zum Aushang in 6ffentlichen Gebduden, in dem sich mehr als 250 m? Nutzfldche mit starkem
Publikumsverkehr befinden, der auf behdrdlicher Nutzung beruht

Photovoltaik (aktualisiert)

Masterplan Solarcity Berlin:

Der Masterplan Solarcity: auf dem Wegq zur solaren Stadt Berlin - Berlin.de

Berliner Klimaschutz und Energiewendegesetz (EWG Bln)

https://www.berlin.de/sen/uvk/klimaschutz/klimaschutzpolitik-in-berlin/energiewendegesetz/

e Gemdf3 EWG Bln §19 sind auf Dachern 6ffentlicher Gebdude spatestens bis zum 31. Dezem-

ber 2024 (gesetzliches Ziel) Solaranlagen auf der gesamten technisch nutzbaren Dachfléche
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zu errichten.

e Die BIM hat deshalb drei sich ergdnzende Photovoltaik-Tracks zur Nutzung der landeseigenen
Dachfldchen etabliert:

o (1) Track 1: Standard-PV-Anlagenpachtprojekte iiber Inhouse-Vertrage mit den Berli-
ner Stadtwerken (BSW) bzw. Vertrdge mit ggfs. weiteren Partnern.

o (2) Track 2: Finanzierung, Ausschreibung und Realisierung von PV-Anlagen im Kontext
von (Sowieso-) Dachsanierungs- bzw. Modernisierungsmaf3nahmen.

Bei grof3eren bzw. umfassenden baulichen Modernisierungsmaf3inahmen, welche eine
Dachfldchensanierung einschlief3en, sowie bei Neubauprojekten soll die Errichtung ei-
ner Photovoltaikanlage auf den zu sanierenden Dachfldchen - sofern nach ihrer Aus-
richtung und Lage fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet - im Regelfall
im Rahmen der Baumaf3nahme mitgeplant und mitausgeschrieben werden.

o (3) Track 3: Finanzierung, Vor- und Systemplanung, Ausschreibung und Realisierung
von PV-Anlagen fiir bestimmte Projektstandorte bzw. Technologien.

e Fiir jeden BIM-Liegenschaftsstandort, fiir den zusdtzliche Photovoltaikpotenziale identifiziert
wurden, ist grundsatzlich eine Projektierung zur Umsetzung des Ausbaufahrplans der BIM er-
forderlich und bei Beauftragung durch den AN auszufiihren. Die Projektierung muss alle an
der jeweiligen Kundenanlage bzw. an der jeweiligen (gemeinsamen) Stromnetz-Marktlokation
betriebenen oder in Zukunft zu betreibenden dezentralen Stromerzeugungsanlagen (Photo-
voltaikgeneratoren und Blockheizkraftwerke) umfassen bzw. beriicksichtigen.

e Die folgenden Leitlinien zur Planung und Errichtung von Photovoltaikanlagen gelten fiir die
Planung und Umsetzung aller Photovoltaikprojekte.

o Leitfaden VDS 3145 (Anlage 2.3)

o Sofern Dachflachen oder Elektroverteilungsanlagen saniert/modernisiert werden, wel-
che nicht im Rahmen eines Track-2-Projektes, also nicht im Rahmen der Baumaf-
nahme selbst, mit einer Photovoltaikanlage ausgeriistet werden, sind die ,,Grundsdtze
PV-Ready“ (Anlage 2.1) zu beachten.

o Fir Track-1-Standorte bis 100 kWp ist der BSW-Leitfaden ,,PV-Ready“ Photovoltaik-
anlagen, Stand 03/2023 (Anlage 2.2) zu beachten.

o Kurzpapier mit Checkliste des Photovoltaik-Netzwerks Baden-Wiirttemberg ,,Photo-
voltaik und Dachbegriinung zusammen realisieren®, Stand April 2023 (Anlage 2.4)

o Leistungsbild fiir Planungsleistungen PV-Anlagen (Anlage 2.5)

o Muster-Leistungsverzeichnis zur Errichtung von PV-Anlagen (Anlage 2.6)
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o Umsatzsteuerbefreiung fiir PV-Anlagen - Arbeitshilfe / Voraussetzungen fiir die Anwen-
dung (Anlage 2.7)

o Vorlage zur Anmeldung einer Photovoltaik-Anlage im Marktstammdatenregister
(MaStR) (Anlage 2.8)

o Leitfaden VDS 6023 (Anlage 2.9)

Einleitung: Gefahren und Schutzkonzept

Wie von jeder komplexen technischen Anlage, kdnnen von einer PV-Anlagen Gefahren ausgehen, z. B.
durch Planungs- und Ausfiihrungsfehler. Dariiber hinaus sind sie auf Grund ihres Aufbaus und ihrer

Funktion einer Anzahl von Guf3eren Gefahren ausgesetzt.

Schutzmaf3inahmen miissen in ein Schutzkonzept integriert werden. Mit den Mafinahmen sollen die
objektspezifischen Gefahren beherrscht und die jeweils relevanten Schutzziele erreicht werden, z. B.

zum Personen-, Umwelt- und Sachwertschutz.

Damit erforderliche Schutzmafinahmen optimal umgesetzt werden, ist es erfahrungsgemdaf3 sinnvoll,
das Schutzkonzept in Abstimmung mit allen Beteiligten, insbesondere mit dem Versicherer, zu erstel-
len.

Die folgenden Leitlinien flir Photovoltaikanlagen dienen der Vermeidung von Planungs- und Ausfiih-
rungsfehlern, die in der Praxis hdufig zu beobachten sind und neben der Anlagensicherheit auch die

nachhaltige Anlagenperformance und Anlagenwirtschaftlichkeit gefdhrden.
e Wahl des geeigneten Montageortes (s. a. Anlage 2.3.; Kapitel 4.1 VdS 3145)
Unabhdngig von den Uberlegungen zur Ertragssicherheit sind folgende Fragen im Vorfeld zu klaren:
o Welche Gefdhrdungen sind aus der Umgebung zu erwarten? Z. B.:
- Blitzeinschlag, Uberspannung
- Diebstahl, Vandalismus
- Eis- und Schneedruck
- Hagel
- Sturm
- Punktuelle Verschmutzung, z. B. Vogelkot, Laub
- Aggressive Stoffe, z. B. Dampfe, Stdube

o Welche zusatzliche Beanspruchung entsteht durch die Montage fiir das Gebdude (z. B. stati-

sche Belastungen der Dach- und Fassadenkonstruktion durch Eigengewicht, Wind- und
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Schneelast)?
o Kann die Dichtigkeit des Daches durch die Montage beeintrGchtigt werden?

o Welche Wechselwirkungen kénnen fiir die vorhandene technische Gebdudeausriistung entste-
hen, z. B. Blitzschutzanlage, Abluftanlage?

o Koénnen Verschattungen durch Kamine, Masten, Fangstangen, Baume, Gauben auftreten?

o Sind die Anderungen an der vorhandenen Baukonstruktion, die mit der Installation und Befes-
tigung von PV-Modulen einhergehen, zuldssig und sind Gewdbhrleistungen gefdhrdet, z. B.
Dichtigkeit von Flachd&chern?

o Gibt es fiir den Montageort geeignete PV-Module?
o Gibt es geeignete Montagesysteme und sind Herstellerempfehlungen vorhanden?

o Sind Maf3nahmen erforderlich, um urspriingliche Funktionen der Baukonstruktion wiederherzu-
stellen bzw. aufrecht zu erhalten, z. B. Dichtigkeit, Warmed&dmmung und Brandschutz?

o Besteht ein erhohtes Risiko durch die Gebdudenutzung, z. B. erhéhte Brandgefahren?
o Muss ein evil. vorhandenes Brandschutzkonzept aktualisiert werden?
e PV-Module (s.a. Anlage 2.3.; Kapitel 4.2 VdS 3145)
Detaillierte Hinweise zu PV-Modulen sind dem Kapitel 4.2 der VdS 3145 zu entnehmen.
e Montagesysteme (s.a. Anlage 2.3.; Kapitel 4.3 VdS 3145)
Detaillierte Hinweise zu PV-Montagesystemen sind dem Kapitel 4.3 der VdS 3145 zu entnehmen.
e Baulicher Brandschutz

Bei der Aufstellung von PV-Modulen und anderen Anlagenteilen auf dem Dach ist stets darauf zu ach-
ten, dass einer Brandentstehung vorgebeugt und im Brandfall eine grof3flachige Brandausbreitung
verhindert wird. Die hierflir notwendigen Maf3nahmen, z. B.

o Rdumliche Trennung der Module mit einem ausreichenden Abstand zueinander, die beider-
seits einer Brandwand aufgesténdert sind.

o Unterteilung zusammenhdngender Modulfldche,

o Anordnung der PV-Module mit einem ausreichenden Abstand um Rauch- und W&armeabzugs-
anlagen (RWA, siehe http://www.fvlr.de/nra_infoeinbau.htm),

o Freihaltung der Dachfldche fiir die Instandhaltung der Dachkonstruktion sowie Dachein- und
Dachaufbauten

kdnnen dem Merkblatt VdS 2234 entnommen werden.
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Um eine Brandfortleitung zu verhindern, diirfen PV-Module und ungeschiitzte Leitungen (siehe VdS
2025) in Anlehnung an die Landesbauordnungen nicht {iber eine Brandschutzwand hinweggefiihrt
werden. Ldsst sich die Verlegung von Leitungen liber oder durch eine Brandwand im Ausnahmefall
nicht vermeiden, sind Leitungen geschiitzt zu verlegen, z. B. mittels Leitungsschott oder nicht brennba-
ren Kabelkandlen (s.a. VdS 3145, Kapitel 4.2.1.1 - PV-Module auf dem Dach).

e Elekirische Komponenten (s.a. Anlage 2.3.; Kapitel 4.4 VdS 3145), Freischaltung oder
gleichwertige Mafinahmen zur Erleichterung von Loscheinsdtzen

Die Errichtungsbestimmungen der Reihe DIN VDE 0100, insbesondere die Norm fiir PV-
Stromversorgungssysteme DIN VDE 0100-712 sind zu beachten.

Detaillierte Hinweise sind den folgenden Abschnitten der VdS 3145 zu entnehmen:
o Wechselrichter (siehe 4.4.1)
o Kabel- und Leitungsanlagen (siehe 4.4.3)
o Generatoranschlusskasten und andere Gehduse (siehe 4.4.4)
o Trenneinrichtungen (siehe 4.4.5)
e Blitz- und Uberspannungsschutz (s.a. Anlage 2.3.; Kapitel 4.4.6 VdS 3145)
Detaillierte Hinweise sind den folgenden Abschnitten der VdS 3145 zu entnehmen:
o Blitzschutz (siehe 4.4.6.1)
o Uberspannungsschutz bei PV-Anlagen (siehe 4.4.6.2)
o Elektrostatische Aufladung (siehe 4.4.6.3)
e Batteriespeicher (s.a. Anlage 2.3.; Kapitel 4.4.2 VdS 3145)

Batteriesysteme miissen in das Uberspannungsschutz-Konzept (siehe VDE 0100-443) des Gebdudes
integriert werden. Fehlt ein Uberspannungsschutz-Konzept ist das Batteriesystem gegen Uberspan-

nung zu schiitzen.

Mit der Einhaltung der VDE-AR-E 2510-50 soll u.a. sichergestellt werden, dass ein Brand, der durch
einen Fehler in einer Batteriezelle oder im stationdren Batteriespeicher entsteht, auf benachbarte bzw.
umliegende Zellen oder Komponenten durch konstruktive MaBnahmen begrenzt wird (Propagations-
test).

Nach der Anwendungsregel ,Stationdre elektrische Energiespeichersysteme vorgesehen zum An-
schluss an das Niederspannungsnetz® (VDE-AR-E 2510-2) miissen Batterien in geschiitzten Bereichen,
z. B. Batterieraum oder Batterieschrank, untergebracht werden. Die in der VDE-AR-E 2510-2 be-
schriebenen Anforderungen zur Aufstellung und Betrieb von Batterien sind einzuhalten.

e Inbetriebnahme (s.a. Anlage 2.3.; Kapitel 4.6 VdS 3145)

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 15

Vers.-Nr.: 19.06.2024



Detaillierte Hinweise zur Inbetriebnahme von Photovoltaikanlagen sowie die referenzierten Normen
und Anwendungsregeln sind den Kapiteln 4.6 und 5 der VdS 3145 zu entnehmen.

e Betrieb (s.a. Anlage 2.3.; Kapitel 4.7 VdS 3145)

Detaillierte Hinweise zum Betrieb von Photovoltaikanlagen sowie die referenzierten Normen und An-
wendungsregeln sind den Kapiteln 4.7 und 5 der VdS 3145 zu entnehmen.

Zdhlerkonzept und Regelungstechnik

Das Erfassen von Verbrauchsdaten in den Liegenschaften und Gebduden der BIM ist Voraussetzung
fiir eine effektive energetische Bewertung und Uberwachung. In den nachfolgenden Abschnitten wird
dazu die Mindestausstattung von Z&hlern in den Immobilien beschrieben, die im Rahmen von Neubau-
und Sanierungsmaf3inahmen zu beriicksichtigen ist. Ziel ist es, alle relevanten Energieverbrduche ak-
tuell und laufend zu erfassen. Die neu zu installierenden Z&hler miissen dabei fiir eine Fernauslesung
geeignet sein. Des Weiteren muss die Verbrauchserfassung den aktuell geltenden gesetzlichen Anfor-
derungen entsprechen.

In der Planungsphase von Neubau- und Sanierungsmafinahmen ist fiir jede Liegenschaft zundchst ein
Zdahlerkonzept zu entwickeln, dem das Anlagenkonzept fiir die technische Gebd&udeausriistung zu-
grunde liegt. In Form eines Anlagenschemas sind alle relevanten technischen Anlagen sowie die Ver-
teilung der Energie in der Liegenschaft, sowohl innerhalb als auch zwischen einzelnen Gebduden,
aufzuzeigen und alle Messpunkte darzustellen, die zur Erfassung und ggf. Abrechnung der Energie-
verbrduche bendtigt werden. Dabei sind insbesondere auch Sondernutzungen zu beriicksichtigen, bei-
spielsweise Aufteilung nach Nutzer- bzw. Mietereinheiten oder technische Systeme mit wesentlichem
Energieeinsatz (z. B. gewerbliche Kiichen, IT-RGume, Kalteanlagen).

Versicherungskonforme PV-Anlagen auf Déchern mit brennbaren Baustoffen (neu)

Die im vorherigen Abschnitt beschriebenen Schutzmafinahmen und Leitlinien der Versicherungswirt-
schaft hinsichtlich der Planung, Errichtung und des Betriebs von Photovoltaiksystemen sollen Betriebs-

unterbrechungen und Sachschdden vermeiden oder minimieren.

Bedingt durch die erhéhte Nachfrage und dem forcierten Ausbau von Photovoltaikanlagen auf Ge-
werbe- und Industrieddchern hat im Marz 2023 der Verband der Sachversicherer die VdS Richtlinie
6023 ,,Photovoltaikanlagen auf Dédchern mit brennbaren Baustoffen” veréffentlicht, um die Versiche-
rungswirtschaft dabei zu unterstiitzen, die Risiken einer Versicherbarkeit auch in diesem Bereich besser
beurteilen zu kdnnen.

Die neue Richtlinie VdS 6023 (s.a. Anlage 2.9) versucht dem gerecht zu werden und beschreibt nun
auch spezifische Sicherheitsmafinahmen, die im Rahmen einer Risikoeinschdtzung beriicksichtigt wer-
den miissen, wenn Photovoltaikanlagen auf Ddchern mit brennbaren Baustoffen installiert werden sol-
len. Da solche Ddcher ein erhohtes Brandrisiko durch Lichtbogen darstellen, enthdlt die Richtlinie u.

a. Vorschriften zur Minimierung dieses Risikos flir versicherungskonforme PV-Anlagen.
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|
Die vom Gesamtverband der Deutschen Versicherungswirtschaft e.V. (GDV) in Zusammenarbeit mit
dem Verband der Sachversicherer (VdS) verdffentlichten Richtlinien miissen bei der Planung, Umset-
zung und wdhrend des Betriebs von PV-Anlagen eingehalten werden, damit die Vermégen des Landes

Berlin als Betreiber (und ggfs. auch der Gebdudenutzer) in der Lage sind, sowohl die Photovoltaikan-
lagen als auch die Gebdude und die sich in den Gebduden befindlichen Sachwerte zu versichern.

Umsatzsteuerbefreiung fiir PV-Anlagen (neu)

Fiir Photovoltaik-Anlagen (PV-A), die nach dem 31.12.2022 geliefert und montiert werden, gilt unter
bestimmten Voraussetzungen eine Umsatzsteuerbefreiung, d.h. es ist der sog. Nullsteuersatz anzuwen-
den. Die Planung, Beauftragung und Errichtung der PV-Anlagen ist so durchzufiihren, dass der Auf-
traggeber die 0.g. Steuerbefreiung, soweit méglich, in Anspruch nehmen kann.

Weitere Informationen:
o Umsatzsteuerbefreiung fiir PV-Anlagen - Arbeitshilfe / Voraussetzungen fiir die Anwen-
dung (Anlage 2.7)
Beauftragung von Leistungspaketen

Die Planung, Beauftragung und Errichtung von PV-Anlagen soll, soweit mdglich, in Gewerke iibergrei-
fenden Leistungspaketen (Paketlésungen) erfolgen.

Damit sollen Schnittstellen reduziert werden, die fiir den Zeitraum der Gewdhrleistung von Planungs-
und Bauleistungen und fiir ggf. daraus resultierende Mdngelbeseitigungen relevant sind.

Dariiber hinaus liegt es im Interesse des Auftraggebers, mit der Beauftragung von Paketldsungen ins-
besondere auch die Voraussetzungen fiir die Anwendung des o.g. Nullsteuersatzes (Umsatzsteuerbe-
freiung fiir PV-Anlagen) zu erfiillen.
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BIM

Leistungspakete (Paketlésungen)

Paketlosung mit Dachbegriinung

Beauftragung Paketlosung Dach- Dach- PV-
(Sanierung Dach + Dachbegriinung + PV-Anlage) sanierung begriinung Anlage
1|Herstellung Dachpaket bis Oberkante Abdichtung X
2|Einbau Schutzlagen + Drainagen X
3|Einbau PV-Unterkonstruktion bis Oberkante Montageschienen X
4|Einbau Vegetationssubstrat mit Rohplanum X
5/Montage von PV-Modulen; Trassen/Verkabelungen;
Wechselrichter; weitere PV-Komponenten X
6|Herstellung Feinplanum der Vegetations- und Kiesflachen;
Einbau Kiesfangleisten; Schrittplatten; Kontrollschachte X
7|Einsaat und Fertigstellungspflege X
Paketlésung ohne Dachbegriinung
Beauftragung Paketlosung Dach- PV-
(Sanierung Dach + PV-Anlage) sanierung Anlage
1|Herstellung Dachpaket bis Oberkante Abdichtung X
2|Einbau PV-Unterkonstruktion bis Oberkante Montageschienen X
3|Montage von PV-Modulen; Trassen/Verkabelungen;
Wechselrichter; weitere PV-Komponenten X
Paketlésung ohne Dachsanierung
Beauftragung Paketlosung Dach- PV-
(Dachbegriinung + PV-Anlage) begriinung Anlage
1|Einbau Schutzlagen + Drainagen X
2|Einbau PV-Unterkonstruktion bis Oberkante Montageschienen X
3|Einbau Vegetationssubstrat mit Rohplanum X
4|Montage von PV-Modulen; Trassen/Verkabelungen;
Wechselrichter; weitere PV-Komponenten X
5|Herstellung Feinplanum der Vegetations- und Kiesflachen;
Einbau Kiesfangleisten; Schrittplatten; Kontrollschachte X
6|Einsaat und Fertigstellungspflege X

Abbildung: Paketlésungen fiir Dachsanierung, Dachbegriinung, PV-Anlage
Beauftragung von Einzelgewerken - Abgrenzung der Gewerke

Bei erforderlichen Abweichungen von den o.g. Paketlésungen soll die Abgrenzung der Leistungen der
Einzelgewerke grundsatzlich gemaf3 nachfolgenden Abbildungen vorgenommen werden:
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BIM

Einzelgewerke - Abgrenzung der Leistungen

Einzelgewerke - Abgrenzung der Leistungen

Beauftragung Einzelgewerke Gewerk Gewerk Gewerk
(Sanierung Dach / Dachbegriinung / PV-Anlage) Dachdecker | Dachbegriinung Solarteur
1|Herstellung Dachpaket bis Oberkante Abdichtung X
2|Einbau Schutzlagen + Drainagen X
3|Einbau PV-Unterkonstruktion bis Oberkante Montageschienen X
4|Einbau Vegetationssubstrat mit Rohplanum X
5|Montage von PV-Modulen; Trassen/Verkabelungen;
Wechselrichter; weitere PV-Komponenten X
6|Herstellung Feinplanum der Vegetations- und Kiesflachen;
Einbau Kiesfangleisten; Schrittplatten; Kontrollschachte X
7|Einsaat und Fertigstellungspflege X

Einzelgewerke - Abgrenzung der Leistungen

Beauftragung Einzelgewerke Gewerk Gewerk
(Sanierung Dach / PV-Anlage) Dachdecker Solarteur
1|Herstellung Dachpaket bis Oberkante Abdichtung X
2|Einbau PV-Unterkonstruktion bis Oberkante Montageschienen X
3|Montage von PV-Modulen; Trassen/Verkabelungen;
Wechselrichter; weitere PV-Komponenten X

Einzelgewerke - Abgrenzung der Leistungen

Beauftragung Einzelgewerke Gewerk Gewerk
(Dachbegriinung / PV-Anlage) Dachbegriinung Solarteur
1|Einbau Schutzlagen + Drainagen X
2|Einbau PV-Unterkonstruktion bis Oberkante Montageschienen X
3|Einbau Vegetationssubstrat mit Rohplanum X
4|Montage von PV-Modulen; Trassen/Verkabelungen;
Wechselrichter; weitere PV-Komponenten X
5|Herstellung Feinplanum der Vegetations- und Kiesflachen;
Einbau Kiesfangleisten; Schrittplatten; Kontrollschachte X
6|Einsaat und Fertigstellungspflege X

Abbildung: Einzelgewerke Dachsanierung, Dachbegriinung, PV-Anlagen; Abgrenzung Gewerke

Anmeldung der PV-Anlage im Markstammdatenregister (MaStR)

Die Anmeldung der PV-Anlage im MaStR erfolgt ausschliefllich durch den Bereich Energiemanage-
ment der BIM.

Im Vorfeld der Anmeldung ist die Vorlage (Anlage 2.8) durch das beauftragte Architektur- bzw. Pla-
nungsbliiro auszufiillen.

e Vorlage zur Anmeldung einer Photovoltaik-Anlage im Markistammdatenregister (MaStR)
(Anlage 2.8)

Fossilfreie / CO2-freie Energieversorgung des Standortes

Im Rahmen der Vorplanung sind Varianten fiir eine CO2-freie / fossilfreie Energieversorgung des

Standortes zu entwickeln.

Sofern sich das o.g. Ziel ggf. durch gesetzliche, rechtliche, technische, 6riliche oder wirtschaftliche
Rahmenbedingungen sowie unter Beriicksichtigung der méglichen Technologien am Standort nicht

erreichen ldsst, hat der AN die Abweichungen zu begriinden.
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In diesem Fall sollen weitestgehend CO2-freie / fossilfreie Varianten zur Energieversorgung des Stan-
dortes aufgezeigt werden. Diese haben grundsatzlich Vorrang und sind bei Bedarf durch Lésungen zu

ergdnzen, um eine (bilanzielle) Klimaneutralitdt am Standort zu erreichen.

Nutzung von Fernwdrme: Hinweise zur Kostengruppe 421 beachten.

Energetisch relevante Aspekte in den Kostengruppen (aktualisiert)

e Beachtung der Vorgaben des Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetzes (EWG Bln).
Siehe Handlungsleitfaden BIM zum EWG Bln (Anlage 2.5 PHB).

e Fir den Fall einer grofieren Renovierung gemdaf3 EWG Bln gilt eine verpflichtende Einhaltung
des KfW-55 Standards

e Bei erforderlichen Abweichungen vom KfW-55 Standard bzw. bei Sanierung von Einzelbautei-
len sind die nachfolgenden Bauteil-Standards einzuhalten. Die aufgefiihrten Warmedurch-
gangskoeffizienten U bzw. Uw entsprechen Anlage 7 GEG um 30% verbessert (GEG -30%).

Nachfolgend nicht aufgefiihrte Bauteile sind ebenfalls gemaf3 GEG -30% herzurichten.

Bauteil Raum-Soll-T. im Heizfall Raum-Soll-T. im Heizfall
Hochstwerte bei Zonen Hochstwerte bei Zonen
T=19°C T von 12°C bis <19 °C

Dach-D&mmung U =0,14 W/(m?eK U =0,25 W/(m?2eK

OGD-Dammung U=0,17 W/(m?2eK U =0,25 W/(m?eK

(m?eK) (m?eK)
(m?eK) (m?eK)
Fassade-Dammung aufen U =0,17 W/(m?eK) U =0,25 W/(m?eK)
(m?eK) (m?eK)

Fassade-Dammung innen U=0,17 W/(m?2eK U =0,25 W/(m?eK
Fenstertausch Uw = 0,91 W/(m?2eK) Uw = 1,33 W/(m?eK)
Bodenplatte-Ddmmung U =0,21 W/(m?eK) U =0,25 W/(m?eK)

e Fir Neubauten gilt gemdafs EWG Bln eine Verpflichtende Einhaltung des KfW-40 Standards

e Bei Neubauten sind gemdfl EWG Bln auf der gesamten technisch nutzbaren Dachfldche So-

laranlagen zu errichten

o Auf Déchern offentlicher Gebdude sind gemdaf3 EWG Bln bis 31.12.2024 Solaranlagen auf der
gesamten technisch nutzbaren Dachfldche zu errichten.

e KG 334 Au3enwandéffnungen: Einhaltung der Bauteil-Standards (siehe oben)
e KG 335 Au3enwandbekleidungen auf3en: Einhaltung der Bauteil-Standards (siehe oben)
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e KG 339 Sonstiges zur KG 330: Einhaltung der Bauteil-Standards (siehe oben) und Verwendung
von energieeinsparenden Konstruktionen.

e KG 350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen: Fiir oberste Geschossdecken, Kellerdecken
und Deckenkonstruktionen zwischen RGumen unterschiedlichen Raumklimas sind die 0.g. Bau-
teil-Standards einzuhalten

e KG 363 Dachbeldge: Vorrangig gegenliiber der Einleitung in das &ffentliche Kanalnetz sollte
fir Regenwasser die Speicherung und Nutzung, die Versickerung oder die Einleitung in ein
oberirdisches Gewdsser gepriift werden. Dies gilt nicht fiir die Ableitung von Grauwasser.
Prinzipiell sind die Hinweise aus dem , Leitfaden Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen zur Bewer-
tung von Maf3nahmen der Regenwasserbewirtschaftung” und ,,Konzepte der Regenwasserbe-
wirtschaftung, Gebdudebegriinung, Gebdudekiihlung - Leitfaden Planung Bau und Betrieb“
zur Orientierung zu verwenden.

Link: www.stadtentwicklung.berlin.de/service/rundschreiben/de/leitfaeden.shtml

o KG 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen: GLT-Aufschaltfdhigkeit von Trinkwasserzdhlern,

Ddmmung Warmwasserleitungen nach GEG

e KG 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen: Prinzipiell sind die Hinweise aus dem ,,Leitfaden
Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen zur Bewertung von Mafinahmen der Regenwasserbewirt-
schaftung“ und aus , Konzepte der Regenwasserbewirtschaftung, Geb&udebegriinung, Ge-
bdudekiihlung - Leitfaden Planung Bau und Betrieb“ zur Orientierung zu verwenden.

e KG 420 Warmeversorgungsanlagen: Warmemengenzdhler je Gebdude bzw. in Abhdngigkeit
von Nutzern, Nutzungs- und Versorgungsbereichen; Warmemengenzdahler und Stromzdhler in
Abhdngigkeit der Art der Warmerzeugungsanlagen

o KG 422 Warmeverteilnetze: Warmemengenzdhler je Nutzungseinheit vorsehen (Abstimmung

mit Bauherrn)
e KG 423 Raumbheizfldchen: Priifung Einzelraumtemperaturregelung/Prdsenzmelder

e KG 430 Raumlufttechnische Anlagen: Warmeriickgewinnung (WRG) vorsehen

Naturschutz (aktualisiert)

e Die Belange des Naturschutzes sind zu beachten. Diese umfassen insbesondere Boden- und
Dachentsiegelung, Nistméglichkeiten, Blumenwiesen, Insekten, Vogelschlag (Vgl. Rundschrei-
ben der SenStadtUm | E Nr. 1/2014 Naturfreundliches Bauen mit Glas und Licht). Inhalte und
Umfang sind je nach Mafinahme mit dem Bauherrn und unter Einbeziehung des Nutzers fest-
zulegen.

e Fiir erforderliche Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen ist das Okokonto der BIM zu priifen
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e Bei Abbruch, Instandsetzung, Modernisierung und energetischer Sanierung sollten friihzeitig
Artenschutzgutachten einbezogen werden, um vorhandene Quartiere zu erkennen und ggf. zu
sichern oder zu ersetzen. Bei der Modernisierung oder Instandsetzung alter Gebdude sollten
Niststdtten nach Moglichkeit erhalten werden und dariiber hinaus proaktiv an sinnvollen Stel-

len weitere kiinstliche angebracht werden

e Bei gréf3eren Baumafinahmen die Methode und Broschiire Animla Aided Design anwenden,

um wild lebende Tiere besser in die Stadtplanung mit einzubeziehen. Folgende Punkte bitte

besonders beriicksichtigen:
o Lebensrdume schaffen
o Verbindung von Lebensrdumen

o Naturnahe Gestaltung und Materialauswahl

Dachbegriinung

Statisch geeignete Dé&cher sind mit einer extensiven Begriinung zu planen, sofern ein Baumbestand
mit Verdriftung von Samen, dem nicht im Wege steht. Als ideale Losung ist ein Griindach mit Retention

und Photovoltaik-Anlage (PV-Anlagen) anzustreben.

Dachbegriinung in Kombination mit PV-Anlagen

Grundsatzlich sind bei PV-Anlagen, die nachtréglich auf bereits vorhandenen Griinddchern aufge-
bracht werden sollen, vertikale Systeme im Rahmen einer mit dem AG abzustimmenden und zur Ent-
scheidungsfindung durchzufiihrenden Variantenbetrachtung zu beriicksichtigen.

Gleiches gilt fiir neu anzulegende Griinddcher in Kombination mit der Errichtung von PV-Anlagen.

Denkmalschutz
e in Zusammenarbeit mit der zustdndigen Denkmalschutzbehorde ist bei Umbau-, Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen nach einer kostengiinstigen Méglichkeit der Beriick-
sichtigung der zwingenden denkmalpflegerischen Belange zu suchen. Die Abstimmungen sind

mit der jeweils verfahrensfiihrenden Unteren Denkmalschutzbehorde zu fiihren.

e Die Belange des Denkmalschutzes und des Klimaschutzes, u.a. die Vorgaben aus dem EWG
Bln, sind insbesondere bei der energetischen Sanierung von denkmalgeschiitzten Gebduden
zu beriicksichtigen. Abstimmungen mit den Denkmalbehdrden sind zu fiihren und zu dokumen-
tieren (siehe Handlungsleitfaden der BIM zum EWG Bln). §2 GEG hebt die ,,Besondere Be-

deutung der erneuerbaren Energien® hervor

e ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen
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im Uiberragenden offentlichen Interesse und dienen der &ffentlichen Sicherheit. Bis die Strom-
erzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwdgungen eingebracht

werden.”

e Es ist eine Abwdgungsentscheidung zwischen den Belangen des Denkmalschutzes und der
erneuerbaren Energien zu treffen und dazu eine Entscheidungsvorlage zu erstellen.

Barrierefreies Bauen
Gesetzliche Grundlagen - Behindertenpolitische Gesetzgebung (aktualisiert)

Die Bundes- und Landesgesetzgebung in Bezug auf barrierefreies Bauen sind in vollem Umfang zu
beriicksichtigen. Die BIM strebt eine Barrierefreiheit ihrer 6ffentlichen Gebdude an und hat dafiir einen
Gebdudescan Barrierefreiheit erstellt. Bei allen Baumafinahmen sind Mafinahmen fiir die Barriere-
freiheit auf Grundlage der Daten des Gebdudescans und den Vorgaben des Landes Berlin durchzu-
fihren. Dabei sind sédmtliche Planungen mit dem Nutzervertretern UND den Schwerbehindertenvertre-

tungen abzustimmen. Bei Bedarf sind sachverstdndige Planungsbiiros zu binden.
Planungen sind mit den folgenden Unterstiitzern abzustimmen:

Thomas Hutchison, Hauptschwerbehindertenvertretung fiir die Behdrden, Gerichte und nichtrechtsfa-
higen Anstalten des Landes Berlin, Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin
Tel. +49 30 9020 7121, thomas.hutchison@hvp.berlin.de oder hvp@hvp.berlin.de

Beratungsstelle Barrierefreies Bauen, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen,
Maike Pischke Tel.: (030) 90139-4227; Sebastian Heinz Tel.: (030) 90139 4622; Geschdaftsstelle
Claudia Lipski Tel.: (030) 90139-4226; barrierefrei.bauen@senstadt.berlin.de (Erhebungsbogen

ausfiillen)

Alle notwendigen Informationen und Vorgaben des Landes Berlin sind unter diesem Link zu finden:
https://www.berlin.de/sen/bauen/baurecht-und-bauplanung/barrierefreies-bauen/publikationen

Allgemeine Anforderungen zur Barrierefreiheit

Ausgehend von den unterschiedlichen Wahrnehmungs- und Bewegungsfdhigkeiten der Menschen kén-
nen die an barrierefreie 6ffentliche Gebdude und bauliche Anlagen zu stellenden Anforderungen fol-

genden baulichen Funktionsbereichen zugeordnet werden.
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Oberflachen

Einsatz von Orientierungs- und Informationssystemen:

e Blindenleitsysteme

e Bodeninformationen

e Beschilderungen

e Lichtin Leit- und Warnfunktion

o Akustische Informationen - Beschallungsanlagen
Gas

Hausanschluss (soll nicht mehr neu hergestellt werden)

Grundsatzlich ist je Gebdude und Hausanschluss eine Messeinrichtung vorzusehen. Im Fall der unmit-

telbaren Versorgung aus dem offentlichen Gasnetz wird diese vom jeweiligen Messdienstleister ge-

stellt. Im Fall einer Liegenschaft mit eigenem Verteilnetz ist fiir jedes Gebdude ein eigener Messpunkt

zu planen und zu errichten.

Verteilung

Einzelmessungen in Gebduden sind lediglich fiir Sonderverbraucher (z. B. Blockheizkraftwerke) oder

im Fall von unterschiedliche Nutzergruppen mit separaten Warmeerzeugungseinheiten zu planen und

zu errichten.
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Elektrischer Strom (aktualisiert)

Hausanschluss
Grundsdatzlich ist je Gebdude und Hausanschluss eine Messeinrichtung vorzusehen. Im Fall der unmit-
telbaren Versorgung aus dem &ffentlichen Stromnetz wird diese vom jeweiligen Messdienstleister ge-

stellt. Im Fall einer Liegenschaft mit eigenem Verteilnetz ist fiir jedes Gebdude ein eigener Messpunkt

zu planen und zu errichten.

Elekiroverteilung

Wie zuvor beschrieben, sind fiir Verbraucher mit wesentlichem Energieeinsatz und im Fall von unter-
schiedliche Nutzergruppen im Gebdude Einzelmessungen in der Elektroverteilung vorzusehen und um-

zusetzen.

Stromerzeugungsanlagen (aktualisiert)

Stromerzeugungsanlagen wie Netzersatzanlagen, Blockheizkraftwerke oder Photovoltaikanlagen sind
je Aggregat bzw. Anlage mit einem Stromzdhler auszustatten, der die erzeugte Arbeit bzw. die selbst
verbrauchten und ins 6ffentliche Stromnetz eingespeisten Mengen erfasst. Bei Photovoltaik-Anlagen
ist ein Datenlogger zu installieren, welcher FTP-Push-fdhig ist. Eine entsprechende Internetanbindung

ist zu klaren. Ggf. wird ein eigenstdndiger LTE-Router notwendig.

Kélte (aktualisiert)

Kalteerzeugung

Je Kdlteanlage bzw. Verbundsystem ist ein Kdltemengenzdhler vorzusehen und zu installieren.

Verteilung

Im Falle einer gebdudeiibergreifenden Kalteversorgung ist je Gebdudeanschluss eine Messeinrich-
tung zu planen und umzusetzen. Einzelmessungen in Gebduden sind dariiber hinaus lediglich im Falle
von heterogenen Verbrauchsgruppen (z. B. Klimaanlagen und Kiihlung von IT-Raumen) oder im Fall

von unterschiedliche Nutzergruppen vorzusehen und zu errichten.
Warme (aktualisiert)

Warmwasserversorgung (KG 410)

Der Warmwasserverbrauch ist bei zentraler Warmwasserbereitung messtechnisch zu erfassen:

Vorzugsweise ein Z&hler in der Kaltwasserleitung vor Eintritt in den Warmeiibertrager (Durchflussprin-
zip) oder Speicher (Speicherprinzip). Die Méglichkeit der Aufschaltung auf iibergeordnete Systeme
der Geb&udeautomation muss beriicksichtigt werden (ggf. durch Nachriistung entsprechender Mo-

dule/Komponenten).

e Vorzugsweise M-BUS-fahiger Zahler (Méglichkeit Nachriistung M-BUS-Modul)
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e Moglichkeit der Nachriistung eines Netzteils (bei geringerer Batterielebensdauer durch Ferniiber-
tragung)

Wdrmeversorgungsanlagen (KG 420)

Die Vorlauftemperaturen der Heizkreise sind witterungsgefiihrt zu fahren.

Der Einsatz von Einzelraum-Temperaturregelungssystemen, vorzugsweise unter Beriicksichtigung von
Prasenzmeldern, ist (insbesondere bei Neubau- und Komplettsanierungsvorhaben) zu priifen. Fol-

gende Punkte miissen beriicksichtigt werden:

1. Die Netzverkabelung im Vorfeld

Datenschutz (DSV) iiberpriifen (Présenzmelder)
Verkniipfung mit Heizungssteuerung und Zahler
Ventilstabilitat priifen

Diebstahlsicherung

o0 R WD

Vorzugsweise Regler ohne Batterien

7. Nur personenbelegte RGume betrachten

Die Méglichkeit der Nachtabsenkung ist grundsatzlich steuerungs-/regelungsseitig vorzusehen (i.d.R.
Absenkung bis 16 °C fiir alle relevanten Gebdude priifen). Der AG ist auf eventuelle, sich dadurch

ergebende Probleme (Wiederaufheizleistung) hinzuweisen.

Je Gebdude ist mindestens 1 Warmemengenzéhler (WMZ) zur Erfassung des Heizenergieverbrauchs
des Gebdudes vorzusehen. Bei Gebduden mit unterschiedlichen Nutzern ist je Nutzer ein Zahler vor-

zusehen.
Messeinrichtungen sind konform zu den nachfolgend aufgefiihrten Verordnungen auszufiihren:

- Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (BetrKV)
- Verordnung liber das Inverkehrbringen und die Bereitstellung von Messgerdten auf dem Markt
sowie iiber ihre Verwendung und Eichung (Mess- und Eichverordnung - MessEV)

Die Moglichkeit der Nachriistung am Zdhler zur Aufschaltung auf ibergeordnete Systeme der Gebdu-

deautomation muss beriicksichtigt werden:
- Vorzugsweise M-BUS-fghiger Zahler (Méglichkeit Nachriistung M-BUS-Modul)

- Mdglichkeit der Nachriistung eines Netzteils (bei geringerer Batterielebensdauer durch Ferniiber-

tragung)

Ausnahme fiir den Einbau des vorgenannten WMZ: In dem betreffenden Gebdude befindet sich der

Warmemengenzdhler des Energieversorgers und nach Abstimmung mit dem Energieversorger kann
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dieser WMZ fiir die Aufschaltung auf ibergeordnete Systeme der Geb&udeautomation genutzt wer-
den.

Dariiber hinaus hat der AN den AG im Hinblick auf einen energieeffizienten Betrieb des Gebdudes
iiber eine sinnvolle mess- bzw. zdhlertechnische Ausstattung zu informieren (z. B. in Abhangigkeit von
Versorgungs- oder Nutzungsbereichen).

Warmeerzeugungsanlagen, wie Gaskessel, Blockheizkraftwerke, Warmepumpen oder Solarthermie-
anlagen, sind je Aggregat bzw. Anlage mit einem Warmemengenzdhler auszustatten, der die erzeug-
ten Warmemengen erfasst:

Wdrmepumpen

Beim Einsatz von Warmepumpen sind folgende Zdhler als Unterzéhler im Rahmen der Planung und

Ausfiihrung zu beriicksichtigen:

- Stromzdhler je Aggregat bzw. Anlage zur Erfassung des Stromverbrauchs der Warmepumpe (In-

puf)
- Wdarmemengenzdhler je Aggregat bzw. Anlage zur Erfassung der Warmearbeit (Output)

Alle Warmepumpen miissen so geplant und ausgefiihrt werden, dass sie als schaltbare Last fungieren

konnen und die entsprechenden technischen Anforderungen des Netzbetreibers erfiillen.

Blockheizkraftwerke

Im Zusammenhang mit dem Einsatz von BHKW sind folgende Z&hler im Rahmen der Planung und

Ausfiihrung als Unterzdhler zu beriicksichtigen:

- Gaszahler zur Ermittlung des Gasverbrauchs des BHKW (Input)
- Warmemengenzdahler zur Erfassung der Warmearbeit (Output)
- Stromzahler zur Erfassung der erzeugten Strommenge (Output)

Elektrischer Heizstab o.A. (Power-to-Heat: (PtH))

Es ist ein separater Stromzdahler zur Erfassung des Stromverbrauchs vorzusehen, sofern z. B. zur Abde-

ckung der Spitzenlast ein elektrischer Heizstab o.A. (PtH) erforderlich ist.

Die Moglichkeit der Nachriistung am Zahler zur Aufschaltung auf libergeordnete Systeme der Gebdu-

deautomation muss berlicksichtigt werden:
- Vorzugsweise M-BUS-fghiger Zahler (Méglichkeit Nachriistung M-BUS-Modul)

- Mdglichkeit der Nachriistung eines Netzteils (bei geringerer Batterielebensdauer durch Ferniiber-

tragung)
Warmeverteilnetze (KG 422):
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Des Weiteren sind in den horizontalen Verteilungen je Einheit Warmemengenzdhler in Abstimmung mit

dem Bauherrn zu ergdnzen. Diese sollen einem besseren Nachhalten von Verbrauchsdaten dienen.

Raumbheizflachen (KG 423):

Der Einsatz von Einzelraum-Temperaturregelungssystemen, vorzugsweise unter Beriicksichti-gung von
Prasenzmeldern, ist vorzusehen.

IT

Bei Generalsanierungen oder nutzerinitiierten Maf3inahmen mit IT-Leistungen, fiir Liegenschaften, bei
denen das ITDZ Berlin die Betreiberverantwortung fiir das Land Berlin hat, sind fiir die Kostengruppen
300 und 400 die Anforderungen aus der Anlage 4 anzuwenden als Planungsleitfaden ist die Plapane
gemdf3 Anlage 7 zu verwenden. Bei inhaltlichen Differenzen zwischen der Anlage 4 aus den Baufach-
lichen Standards und der Plapane gemdaf3 Anlage 7 gelten die Baufachlichen Standards inkl. der An-
lage 4. Die endgiiltige Ausfiihrung ist schriftlich formlos mit dem Bauherrn abzustimmen. Konzeption
Birofladchen und Biiroausstattung

Fir eine bilirogenutzte Immobilie ist die Grundlage fiir die Qualitdtsbeschreibungen in den einzelnen
Kostengruppen die Aufteilung der Biiroflachen in Zellenbiiros. Im Zuge der Verdnderungen der Bi-
rowelten wird eine Umsetzung von Grof3raumbiirokonzepten zunehmen. Hierfiir sind teilweise andere

Anforderungen an die qualitative Ausstattung zu beriicksichtigen.

Nachstehend sind fiir solche Anwendungsfélle QualitGtsaspekte formuliert, die innerhalb der Planung
zu verifizieren und zwischen BIM und dem Planer zu vereinbaren sind.

e weiche Oberflachen fiir den Bodenbelag, z. B. Teppich (Rolle oder Fliese?)

e AkustikmafBBnahmen in den Flachen, z. B. Akustiksegel, absorbierende Trennwandsystem, ver-
tikale Gdrten efc.

o Flexible Anordnung technischer Anschliisse und Einbauten wie Beleuchtung, IT- und Stromver-
sorgung, Heizkérper, Liiftungsausldsse efc.

e Raumakustik verbessernde Einbauten als Hinweis an den Nutzer, z. B. absorbierende Mdébel-
stiicke etc.

Differenzierte Qualitatsstandards

Grundsdtzlich sind die fortfolgend beschriebenen Standards auf alle Baumafinahmen anzuwenden
und Abweichungen im Einzelfall zu begriinden. Fiir den Fall, dass eine Mafinahme eine sehr einfache
Ausfiihrung fordert, sind folgende Aspekte auf Anwendung und Umsetzbarkeit innerhalb der Maf3-
nahme zu priifen und im Zuge der Planung zwischen BIM und Planer zu vereinbaren. Folgende Aus-
fiihrungsmerkmale sind zu beriicksichtigen und auf Machbarkeit in der Ma3nahme zu priifen (inkl. Be-

wirtschaftungsfaktoren):

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 28

Vers.-Nr.: 19.06.2024



e Anstrich Wande/Decken nur einfach

o Auf das Notigste reduzierte Wandfliesen in Sanitdranlagen

e Einfache Qualitat des Bodenbelages je nach Raumnutzung (Linoleum, Teppich, Fliesen, be-
schichteter Estrich etc.)

e Keine abgehdngten Decken

o Elektroverkabelung auf Putz

e Einfacheres Schalter-/Tasterprogramm, einfaches Leuchtenprogramm Elektro (Hausmarken
Grof3handler verwenden)

e Robhrleitungen jeglicher Gewerke und Liiftungsleitungen in allen Etagen und Rdumen sichtbar
belassen

e Schutzisolierung Rohrleitungen, wenn maglich (Brandschutz) aus PVC- Mantel statt Blechman-
tel

e Einfaches Sanitarprogramm (Hausmarken Grof3handler verwenden)

e Liiftungsleitungen, sofern Einbauhdéhen passen in Rohr statt Kanal ausfiihren

e Einfache Luftauslasse, Einsatz von Drosselklappen statt Volumenstromreglern (Hausmarken
Grof3handler verwenden)

e Einfache Heizkdrperqualitat+ Thermostatventile (Materialstarke, Optik, Standardabmessun-
gen) (Hausmarken Gro3héndler verwenden)

Fir den Fall, dass innerhalb einer Maf3inahme hoherwertige Ausbauanforderungen gefordert werden,
ist dies in den meisten Fdllen auf nutzerspezifische Anforderungen zuriickzufiihren. Hierfiir sind im je-
weiligen Einzelfall innerhalb der Planung die individuellen Nutzeranforderungen zu erfassen und nach
Freigabe der BIM (inkl. Finanzierungsklarung durch die BIM) umzusetzen.

300 Bauwerk - Baukonstruktion
310 Baugrube/Erdbau

320 Griindung, Unterbau

Sortenreine und abldsbare Schichten fiir die Griindung, Einsatz von Perimeterddmmung bzw. ge-
schlossenzelliger Ddmmungen im erdberiihrten Bereich z. B. Schaumglas aus aufgeschGumtem Alt-
glas, Fundamente aus nachhaltigem, klinkerreduziertem Beton der CO2-Klasse mindestens 2 besser

3

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 29

Vers.-Nr.: 19.06.2024



D
<

Tabelle 1: Maximal zuldssige Treibhausgasemissionen (kg CO-Aq. / m? Beton|

COz-Klassen C20/25 |(C25/30 | C30/37 | C35/45 |C45/55 |C50/60
Maximal zulassige Treibhausgasemissionen [netto kg COz-Ag. / m?J?

Durchschnittsbe- | 213 237 261 286 312 325
ton CEM | |

Level 1 (| = 30%) 149 | 166 183 200 | 218 | 228
Level 2 (| = 40%) 128 142 157 172 187 195
Level3(,250%) (107 |19 131 143|156 163
Level 4 (| =60%) |85 95 104 114 125 130

325 Abdichtungen und Bekleidungen

Balkone

Abweichend von der im Teil 5 der DIN 18195 vorgenommenen Unterteilung zwischen maflig und
hoch beanspruchten Abdichtungsfldchen sind Balkone als hoch beanspruchte Fldche einzustufen
und entsprechend abzudichten.

Dachflachen: Plattenbeldge

Lose Plattenbeldge sind festen Beldgen mit Verfugung vorzuziehen. Diese sind auf Mértel-sdckchen
oder Stelzlagern zu verlegen. Voll verfugte Plattenbeldge sind mit Hilfe von Drain matten von der
Abdichtung zu entkoppeln.

330 AufBenwdnde/Vertikale Baukonstruktionen, auf3en (aktualisierf)

Einsatz von Beton siehe KG 320

Einsatzmdglichkeiten von nachwachsenden Rohstoffen als zu verwendende Baustoffe sind in der LP
2 als Variantenuntersuchung zu priifen

334 AufBBenwandéffnungen (aktualisiert)

Zu beriicksichtigen sind Schldsser und Beschldge in Objektqualitat (hoher Verschleif3) sowie mit

Nutzern abgestimmten bzw. an das Objekt angepasste Schliefanlagen (SchlieBplan).
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Natur- und Artenschutz: Problematik Végel und Glas:

e In Bereichen, wo Transparenz nicht zwingend notwendig ist, transluzente oder opake, nicht-

spiegelnde Materialien vorsehen
Transparente Gldser mit hochwirksamen Vogelschutzmarkierungen bedrucken oder bekleben
Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

AuBere Gebdudesicherung
Durchwurfhemmende Verglasungen

Verglasungen die der Klasse P4 A /nach DIN EN 356 (alt Klasse A 2/DIN 52290) entsprechen.
Durchbruchhemmende Verglasungen
Verglasungen die der Klasse P6 B /nach DIN EN 356 (alt Klasse B 1/DIN 52290) entsprechen.
Durchschusshemmende Verglasungen

Verglasungen die der Klasse BR3 (SF - Splitterfrei) /nach DIN EN 1063 (alt Klasse C 2/DIN 52290)

entsprechen.

Auf3entiiren sind von der Konstruktion her durchbruchhemmend herzustellen mit einer Ver-glasung
in P6 B und einer Einbruchhemmung des Rahmens sowie Fliigelrahmens in der Widerstandsklasse
RC 3.

Alle Fenster au3erhalb von Einfriedungen (auf3er der Wache und dem Betriebs- und Fiihrungsmit-
telraum) im Erdgeschoss sollen aus Sicherheitsgriinden eine P6 B-Isolierverglasung (Einbruchhem-
mung des Rahmens und Fliigelrahmens des Fensters soll der Widerstandsklasse RC 2 entsprechen)
bzw. eine Isolierverglasung mit Verbundsicherheitsglas (VSG - innere Scheibe) sowie einer elektri-
schen Zustandsiiberwachung erhalten. Die Fenster im Bereich der Wache sowie im Betriebs- und
Fiihrungsmittelraum erhalten eine Isolierverglasung, wobei die innere Scheibe aus Verbundsicher-
heitsglas bestehen soll (Einbruchhemmung des Rahmens und Fliigelrahmens des Fensters soll der
Widerstandsklasse RC 2 entsprechen).

Fenster HwiC und WiC

Die Fenster sind in RC 3-Qualitat; die Verglasung nach DIN EN V1627 in P6B-Qualitat auszufiihren.
Die Fenstergriffe sind mit Druckknopf-Verriegelung oder mit einem verschlief3baren Schloss herzu-
stellen; in diesem Fall sind bei Bauabnahme die Schliissel der Fachabteilung Dir ZS IKT B 3 zu liber-
geben. Bei Siidlage des HwiC und WiC ist der Einsatz von Sonnenschutzglas vorzusehen, in jedem
Fall ist das Fensterglas blickdicht von innen zu beschichten.
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335 AufBlenwandbekleidungen, auflen (aktualisiert)

Die Auswahl der Konstruktion der Auf3enwandbekleidungen hat nach wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten unter Beriicksichtigung der Haltbarkeit, der Witterungsbestdndigkeit sowie des Instandhaltungs-
aufwandes zu erfolgen, standardmdflig als Vorhangfassade Verbindung zum Re-Use der Bauteile.

Vorhangfassade B2: vollstandig in Holzbaustoffen (FSC-Nachweis)
Vorhangfassade A2: Metall-UK, Mineralwolle, Steinbaustoff (z. B. Basaltplatte)
Auflenfarben Reparaturanstrich: Kalziumsilikat z. B. Fa. Arlite mit C2C-Zertifikat

Des Weiteren sind energieeinsparende Konstruktionen zu verwenden.
Weiterhin ist nach Riicksprache bzw. Abstimmung mit dem AG bei der Auswahl der Auf3en-wand-

bekleidung eine Lastenvorhaltung fiir die eventuelle Umsetzung von erneuerbaren Energien, z. B.
von Photovoltaik (PV)-Projekten, zu beriicksichtigen.

In Bezug auf die Einhaltung der energetischen Sanierungsstandards gemdafl EWG Bln bzw. GEW
sind wirtschaftliche und nachhaltige Dadmmstoffe zu verwenden.

In dem Zusammenhang mit der von dem AG entwickelten Wasserstrategie ist eine Untersuchung

der Machbarkeit einer Fassadenbegriinung mit Bewdsserung durch Regenwasser vorzunehmen.
Natur- und Artenschutz an der Fassade

Untersuchung der Machbarkeit einer Fassadenbegriinung; falls nicht mdglich bitte begriinden.

Bei Umsetzung von Fassadenbegriinung Konzept zu Bewdsserungssystem mittels Regenwassers
Priifung der Méglichkeit der Anbringung von Nistkdsten fiir geschiitzte und streng geschiitzte Arten,
sowohl als Ausgleichsmaf3nahme i.S. von Ersatzlebensstdtten und auch als proaktiver Beitrag zur
Verbesserung des Artenschutzes. Relevante gldserne Fassadenfldchen oder Fassadenteile mit
Spiegelungen oder Durchsicht durch geeignete Schutzmaf3nahmen fiir Végel sichtbar machen

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusatzlich:

Gebdudefassaden sollen keine Vorspriinge, Schlitze (Einwurféffnungen fiir Briefe) oder sonstige Off-

nungen haben, damit Sprengkdrper nicht abgelegt oder eingeschoben werden konnen. Glatte Fas-

saden erschweren auflerdem den Einstieg in obere Stockwerke.

336 Auflenwandbekleidungen, innen

BIM Standard (Material, Farbe): Biiro:

Gipsbaustoffe sind zu vermeiden, Lehmbaustoffe mit diffusionsoffenem Anstrich oder durchgefdrbte

Lehm-Oberputze zu bevorzugen.

Einsatz von Innendémmung beim Denkmal z. B. Fa. Naturbo (vorverputzte Innendd@mmplatte),
Steicointernal, Pavadentro.
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Fliesenflachen sind auf die minimal notwendigen Fléchen wegen Feuchtebelastung (Spritzbereiche)

Zu begrenzen.

Innenfarben:
Nassabriebklasse 1 (stark beanspruchte RGume) z. B. ,,Graphenstone” Premium Kalkfarbe innen,

»Zero“ Silikat Bio-Innenfarbe: ,,Brillux“ Kalisil 1909 Silikat-Innenfarbe
Nassabriebklasse 2 + 3 z. B. ,,Keim Biosil o. Innotop*, Silikatfarbe, hochdiffusionsoffen

Dispersionsanstrich auf Putz Sanitdr: Fliesen im Spritzbereich, Format und Farbe in Abstimmung mit
dem Auftraggeber, dariiber Putz gestrichen hoch frequentierte Bereiche: Rammschutz nach Erfor-
dernis reprdsentative Bereiche: in Abstimmung mit dem AG untergeordnete R&ume: Sichtbe-
ton/Putz/MW Fugenglattstrich gestrichen

Es sind vorrangig Anstriche der Nassabriebklasse 1 zu verwenden.
Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Sanitdr, Duschrdume: Fliesen raumhoch, weif3 matt 20 x 25 cm

338 Lichtschutz zur KG 330

Sichtverbindung nach auflen muss gewdbhrleistet sein. Stérende Reflexionen, Spiegelungen und ein
ibermafiger Warmeeintrag sollen verhindert werden. Solare Gewinne zur Entlastung des Heizsys-
tems sollen genutzt werden, es soll keine mechanische Kiihlung im Sommer notwendig werden und
die Sonnenschutzeinrichtungen miissen verstellbar sein.

Blendschutz: innenliegend, z. B: Vertikallamellen; gem. BGI 827: Danach miisste der zuldssige
Transmissionswert der Vertikallamellen fiir jeden Fall (Himmelsrichtung, Standort Arbeitsplatz, Re-
flexion von auB3en etfc.) berechnet werden. Vorbehaltlich dieser Priifung wird hilfsweise eine Ausle-
gung des Transmissionswertes nach Himmelsrichtung wie folgt empfohlen: Nord 20 %, Ost 10 %,
West 15 %, Siid 5 %.

Tageslichtversorgung muss gewdhrleistet sein; idealerweise von unten nach oben oder geteilter
Behdnge.

Sonnenschutzeinrichtung: auflenliegend, automatisch gesteuert, lichtdurchlassig, auf sonnenbe-
strahlten Seiten; automatische, strahlungsabhdngige Steuerung fiir dynamischen SoSchu. Zur Ver-
hinderung von Blendeffekten sind keine Vertikallamellen, sondern in Abstimmung mit dem AG an-
dere Blendschutzsysteme vorzusehen. Sonnenschutzsysteme mit Vogelschutzmarkierungen vorse-
hen, den Handlungsleitfaden zum Sonnenschutz im Denkmal auf der Homepage der BIM beriick-

sichtigen.

Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Zur Verhinderung von Blendeffekten sind keine Vertikallamellen, sondern in Abstimmung mit dem
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AG andere Blendschutzsysteme vorzusehen. |

339 Sonstiges zur KG 330

Bei Technik- Rdumen ist der Planungsleitfaden (Plapane) der ITDZ Berlin zu beriicksichtigen

(sieche Anlage 7).
340 Innenwdnde/Vertikale Baukonstruktionen, innen

Einsatzmdglichkeiten von nachwachsenden Rohstoffen als zu verwendende Baustoffe sind in der LP
2 als Variantenuntersuchung zu priifen.

341 Tragende Innenwdnde
342 Nichttragende Innenwdnde

Die Ausflihrung der nichttragenden Innenwdnde erfolgt i. d. R. als fest eingebaute, leichte Trenn-
wdnde, vorzugsweise als Trockenbaukonstruktionen. Fldchengewichte und Fertigwand-dicken sind

gemdf3 den spezifischen Einbauanforderungen (z. B. Einbauhdhe und -breite) zu minimieren!

Bei besonderen Anforderungen kdnnen in Abstimmung mit dem AG umsetzbare oder bewegliche
Wandsysteme verwendet werden (vgl. auch KG 346).

Es sind Wandsysteme einzusetzen, welche einen geringen, bestenfalls positiven GWP-Gesamt ge-
maf3 ISO 14067 aufweisen und aus nachwachsenden Rohstoffen bestehen. Fiir Wande mit beson-
deren Anforderungen ist der Einsatz von Wandkonstruktionen mit o.g. Wert im Vorfeld zu priifen und
anzustreben. Innenfarbe: sieche KG 336

344 Innenwandéffnungen (aktualisiert)

Innentiiren
Prinzipiell sind handelsiibliche Tiren mit Normmaflen zu verwenden. Zu beachten sind: Brand-

schutzanforderungen, Schallschutzanforderungen

Tirzarge/Turblatt: Material dem Bestand und/oder den Anforderungen entsprechend, Oberflachen
moglichst endbeschichtet Beschldge in Objektqualitat, Material Aluminium bzw. Edelstahl Schlos-

ser/Bander: SchlieBanlagen/Sicherheitssysteme nach Abstimmung mit dem AG.

Der Einsatz von Schlief3karten-, Transponder- und sonstigen elektronischen Zugangssystemen ist mit
dem AG abzustimmen. Hier ist im Zusammenhang von IT-Mafinahmen der Planungsleitfaden der
ITDZ Berlin zu beachten (siehe Anlage 7).

Sofern es die Anforderungen Zulassen, sind Tirblatter aus Holzbaustoffen zu verwenden was auch
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fur T30/T90 maglich ist.

Glasausschnitte
Die Planung und Ausfiihrung von Glasausschnitten soll méglichst vermieden werden. (Es sei denn,
sie sind nachweislich aus Griinden der ASR erforderlich.)

Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:
Ausgdnge von Unterrichtsrdumen missen mindestens eine nutzbare Breite von 0,90 m haben.
Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Die WiC sind mit der erforderlichen Anzahl COz2 -Handfeuerléschern (= 5 kg) sowie mit den
Verbotsschildern PO02 (Rauchen verboten) und POO3 (offenes Feuer verboten) nach DIN 4844
und ASR A1.3 auszustatten. Beschldge

Innentiir-Kurzschildgarnitur der Fa. Hoppe - Sorte Paris mit Tiirgriff aus Edelstahl oder gleichwertig.

Tiirschlosser

Zeiss-lkon bzw. BSK-Einsteck-Vollzylinder mit Ausnahme von WC-, Wasch- sowie besonders be-
zeichneten Nebenrdumen und der Durchgangstiiren. Die Schliissel sind in einer General-schlief3an-
lage mit Untergruppen mit Hauptschliissel zusammenzufassen.

Eingangs-, Treppenhausabschluss-, Flurzwischen-, Duschraum-, Teekiichentiiren und Tiren der
WC-Rdume erhalten Tirschlief3er. Die Art des Tiirschlief3ers ist im Einzelnen mit dem Bauherrn zu
klaren. An allen Tiren sind Tirpuffer anzubringen.

Zugangstiir HWiC und WiC

Die Zugangstiir mit einem Einbaumaf3 von 1,01 m x 2,01 mist als T 30-Tiir in RC 3-Qualitat auszu-
flihren und mit Hersteller-Zertifikat zu bestatigen. Die schwellenlose Tiir sollte in Fluchtrichtung auf-
schlagen; Abweichungen sind im Einzelfall zu begriinden! Bei der Bestellung / Fertigung der Tir ist
darauf zu achten, dass ein 3-Punktverriegelndes SelbstVerriegelndesPanikschloss mit geteilter Nuss
einzubringen ist (Fabrikat eines SVP ist zum Beispiel das Modell 819 der Fa. Eff Eff oder gleichwer-
tig). Sollte bei dem eingesetzten SVP-Schloss ein freilaufender Zylinder nétig sein, so ist ein Zylinder
entsprechend Schlief3systems des AG zu verwenden. Die Gruppe der Schlief3ung ist bei Dir ZS IKT
A 11 abzufragen. Die Sicherungskarte ist bei Dir ZS IKT A 11 hinterlegt.

Im Wiringcenter sind Controller der Zutrittskontrollanlage (ZKT) von Fa. ELASOFT einzusetzen und
sind vom AN zu liefern und zu montieren. Die Controller sollen innerhalb eines WiC montiert werden.
Wenn der Controller im WiC installiert ist, endet die Elektroleitung in einem Netzwerkschrank, in dem
aktive Technik installiert wird. Befindet sich der Installationsort des Controllers an einer Tiir aufer-
halb des WIC, so ist die Elektroleitung auf einem Leistungsschutzschalter in der Elektroverteilung
abzuschlieflen.

Magnetkontakte und Transponderleser sind vom AN zu liefern und zu montieren. Es muss jeweils ein
Cat7 Kabel vom Controller zum Wiringcenter und jeweils eins vom Transponderleser zum Controller
vom AN verlegt werden.
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Die Signalisierung liber den Tiir-Kontakt ,,verschlussiibberwacht mit Riickmeldung® ist vorzusehen.
Bei der Fiihrung des Anschlusskabels ist der Kabeliibergang als verdeckte Montage auszufiihren.
Einbau und Verkabelung sind vom AN vorzunehmen; Verdrahtung, Aufschaltung sowie Inbetrieb-
nahme inkl. Programmierung erfolgt durch Dir ZS IKT A 1.

345 Innenwandbekleidungen

BIM Standard (Material, Farbe):

Die Vorgaben zu Wandbekleidungen aus KG 336 - Aufienwandbekleidungen innen gelten gleich-
lautend.

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Die RGume der Duschen sind mit Fliesenbelag raumhoch auszustatten. Die UmkleiderGume vor den
Duschen erhalten an der Wand eine Sockelfliese als Wisch- und Stof3schutz und dariiber einen

feuchtraumbesténdigen, fungiziden und scheuerbestandigen Anstrich (Nassabriebklasse 1).

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Duschrdume: Fliesen weif3 matt 20 x 25 cm, raumhoch, in sonstigen Sanitdrrdumen zargenhoch

begrenzt auf Spritzbereiche

346 Elementierte Innenwandkonstruktionen

- Trennwdnde in Sanitarrdumen mit Kunststoffoberfldche
- Schamwdnde auch an Urinalen
- Ausstattung mit Kleiderhaken in Abstimmung mit dem AG

- flexible Trennwdnde nach Erfordernis in Abstimmung mit dem AG

Bei der Planung von elementierten Innwandkonstruktionen ist vorab das Angebot der Bim Bauteil-

borse auf wiederverwendbares Material zu priifen.

Sanitértrennwdnde: Es sind beschichtete Holzbaustoffe z. B. HPL-Platten einzusetzen.
Systemtrennwdnde: Es sind Systeme zu bevorzugen die mehrfach ab- und wiederaufgebaut werden
kdnnen. (s. ggf. Angebote der BTB) Zudem muss eine sortenreine Trennung der Materialien gegeben
sein. Z. B. Lindner Life Pure 620/ Life Nature, /Logic Timber; Strdhle Raumwandsysteme System
2000/ 3400 eco, Pan+armbruster

Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

- Trennwdnde in Sanitdrragumen mit Kunststoffoberfldche in stabiler Ausfiihrung
- Keine Schamwdande an den Urinalen
- Keine Kleiderhaken in WC-Kabinen

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 36

Vers.-Nr.: 19.06.2024



350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen

Beton siehe KG 320 Griindung

Einsatzmdglichkeiten von nachwachsenden Rohstoffen als zu verwendende Baustoffe sind in der LP

2 als Variantenuntersuchung zu priifen

353 Deckenéffnungen (aktualisierf)
BIM Standard (Material, Farbe):

Biiro: Linoleum z. B. DLW Marmorette 2,5 mm Sanitdr: Feinsteinzeug 30x30 cm oder glw. - mdglichst
fugenarm hoch frequentierte Bereiche: nach Erfordernis z. B. Betonwerkstein représentative Berei-
che: Teppich untergeordnete Rdume: Estrich gestrichen (staubbindender Anstrich)

Es ist Linoleum oder C2C-Kautschuk einzusetzen, Teppich nur bei Schallproblemen oder in repra-
sentativen Bereichen, Trittschall aus Holzfaserplatten

Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Sanitdrrdume: Feinsteinzeug - Format und Farbe in Abstimmung mit dem AG, Verlegung fugenarm

und mit Kehlsockelfliese

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusatzlich:

Bodenbeldge miissen rutschhemmend und leicht zu reinigen sein. Die Bodenbeldge werden je nach

Funktion der RGume folgenden Bewertungsgruppen zugeordnet:

Eingangsbereiche R 9 (R Rutschhemmung)
Fahrzeugstellplatze R12

Waschhallen R11

Arbeitsgruben R 12

Instandsetzung- und Wartungsrdume R11

Lagerrdume Ole und Fette R12

Desinfektions- und Sanitdrrdume R 10

Schulungsrdume R9

Rdume fiir Schlauchpflegeeinrichtung R 12

Steganlagen R12

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:
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Im WiC ist ein ableitfahiger glatter FuBbodenbelag (Linoleum; verklebt und verschweift) zu verle-
gen. Der ableitfahige Fu3boden ist auf einer Potentialausgleichschiene abzuschlief3en. Die Ableit-
fahigkeit ist nach DIN EN 61340 Teil 4-5 mit Messprotokoll nachzuweisen; der Messwert sollte ei-
nen Systemwiderstand gemaf3 DIN EN 61340 Teil 5-1 =< 3,5x 107 Q aufweisen (siehe dazu Anlage
1).

Hinweis:
Der Messnachweis sollte vor Aufstellen der LAN-Schrdnke erfolgen!

354 Deckenbeldge (aktualisiert)

Abgehdngte Decken sind nur einzubauen, wenn sie sich als wirtschaftlich erweisen oder besondere
Anforderungen (z. B. Brandschutz) gestellt sind.

Bei der Planung von Rasterdecken, ist der Wiedereinsatz von entsprechendem Baumaterial aus der
Bauteilbdrse der BIM zu priifen.

Es sind vorrangig Deckenbekleidungen mit Elementen (reversible elementierte Deckensysteme) zu
verwenden.

Reversible, elementierte Decken aus Holzbaustoffen z. B. Fa. LIGNO oder Fa. Ladenburger (Studi-
oline), auch in F30 verfiigbar.

Wenn nichtbrennbare Baustoffe brandschutztechnisch gefordert sind, stellen HWL-Platten (A2) eine
sinnvolle Alternative dar, auch zur Schallabsorption.

Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Abgehdngte Decken nach Schallschutzanforderungen in AU-RGumen nach DIN 18041.

360 Ddcher

Einsatzmdglichkeiten von nachwachsenden Rohstoffen als zu verwendende Baustoffe sind in der
LP 2 als Variantenuntersuchung zu priifen

361 Dachkonstruktionen

362 Dachéffnungen

Beim Ausbau von Dachgeschossen ist handelsiiblichen Dachfldchenfenstern gegeniiber Dachgau-
ben der Vorzug zu geben. Der Einbau von Sonnenschutzanlagen oder -verglasungen ist nach tech-
nischem Erfordernis vorzusehen. Der Einbau eines innen liegenden Blendschutzes ist in Abstimmung
mit dem AG zu beriicksichtigen. Qualitaten wie Auf3enwand KG 338.
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363 Dachbeldge

Betondachsteinen ist der Vorzug zu geben.
Verdeckte Guf3ere Entwdsserungen sind zu vermeiden.

Ddcher missen begehbar ausgefiihrt werden, wenn sie zu Wartungs- und Kontrollzwecken began-

gen werden miissen. Entsprechende Festpunkte (Sekuranten) sind vorzusehen.

Im Vorzug sollen hinterliiftete Dachkonstruktionen mit Holzbaustoffen eingesetzt werden.

Als Zwischensparrenddmmung ist ein Holzbaustoff einzusetzen z. B. Pavatex oder eine Einblasddm-
mung. Bei neuen Dacheindeckungen sind PV-Dachsteine einzusetzen.

Im Flachdach ist auf erdélbasierte Dichtungen und Ddmmungen zu verzichten. Hier ist auf natiirliche
Baustoffe wie Schaumglas und EPDM-Dichtung zuriickzugreifen. Auf Ddchern 6ffentlicher Gebdude
sind gemdaf3 EWG Bln bis 31.12.2024 Solaranlagen auf der gesamten technisch nutzbaren Dach-
flache zu errichten. Bei Dachsanierungen ist deshalb die Statik fiir Photovoltaik (und fiir Dachbegrii-
nung) zu ertiichtigen.

In dem Zusammenhang mit der von dem AG entwickelten Wasserstrategie ist eine Untersuchung der
Machbarkeit einer Dachbegriinung und Retention von Regenwasser durchzufiihren.

Dachabdichtungen

Vor der Totalsanierung eines Dachaufbaus ist anhand einer technisch/wirtschaftlichen Untersu-
chung die Méglichkeit fiir das Einbeziehen der bestehenden Konstruktion zu iiberpriifen. Insbeson-
dere sind die Kosten fiir eine evil. notwendige Trocknung bzw. das Entsorgen nach Abriss zu beriick-
sichtigen. Sind vorhandene Kiesschiittungen zu entfernen, so hat dies nach Moglichkeit im Absaug-

verfahren zu erfolgen.

Hinsichtlich der zu verwendenden Abdichtungsbahnen/Baustoffe ist grundsatzlich bei nicht genutz-
ten Ddchern und extensiv begriinten Dachfldchen von der héherwertigeren Ausfiihrung der Katego-
rie K2 (gem. DIN 18531) mit zus. Vorgabe der Beanspruchungsklassen IA/ 1B und/ oder Eigen-
schaftsklassen E1-E4 auszugehen.

Bei Dachneigungen von 3° oder mehr sind fiir die Lagesicherung der Warmeddmmung neben den

iblichen Befestigungen (Kleber, Diibel) zusatzliche MaBnahmen (z. B. Stiitzbohlen) anzuordnen.

Dachentwdsserung

Bei der Sanierung von Dachfléchen ist das Abflussvermégen der vorhandenen Entwdsserungsan-
lage entsprechend der aktuellen Bemessungsregenspende zu iiberpriifen, einschliefllich der Auswir-
kungen auf das Abflussvermégen der Grundleitungen und Einleitung in das 6ffentliche Netz.

Natur- und Artenschutz am Dach
Untersuchung der Machbarkeit einer Dachbegriinung; falls nicht moglich bitte begriinden

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 39

Vers.-Nr.: 19.06.2024



Bei Umsetzung von Dachbegriinung Konzept zu Bewdsserungssystem mittels Regenwassers.

Priifung der Méglichkeit der Anbringung von Nistkdsten flir geschiitzte und streng geschiitzte Arten,
sowohl als Ausgleichsmaf3nahme i.S. von Ersatzlebensstatten und auch als proaktiver Beitrag zur

Verbesserung des Artenschutzes

364 Dachbekleidungen

Einsatzmdglichkeiten von nachwachsenden Rohstoffen als zu verwendende Baustoffe sind in der LP
2 als Variantenuntersuchung zu priifen Gipsbaustoffe sind zu vermeiden oder nur als wiederverwen-
detes Material einzusetzen (s. Re-unit oder glw.), Materialien mit geringem, bestenfalls positivem
CO2-Fuf3abdruck sind einzusetzen.

Der Einsatz von Holzunterkonstruktionen als Alternative zu Metall ist zu priifen und nachzuweisen.

Innenfarbe: siche KG 336

370 Infrastrukturanlagen (aktualisiert)

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Toranlagen
Je nach ortlicher Einbausituation werden Sektionaltore, Deckengliedertore oder Falttore
(i. d. R. nach aufen 6ffnend) eingebaut.

Um die Ausriickzeit zu gewdhren, werden die Tore sowohl zur Straf3enseite wie auch hofseitige Tore
grundsdtzlich mit elektrischen Antrieben ausgeristet. Es sind grundsdtzlich warmegeddmmte Profile

einzubauen.

Richtlinien fir kraftbetdtigte Fenster, Tiren und Tore ZH BGR 232

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Elektromechanische Tore, Tiiren und Ghnliche Zuwegungen sind im Zusammenwirken mit der Fach-
abteilung Dir ZS TL und Dir ZS IKT B 3 zu planen. Sind Klingel-, Gegensprech-, Zutrittskontroll- und
Kameraiiberwachungsanlagen erforderlich, ist die Fachabteilung Dir ZS IKT B 3 mit einzubeziehen.
Die dafiir eingesetzte Anlagentechnik ist nicht im WiC zu installieren.

380 Baukonstruktive Einbauten (aktualisiert)

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Die Erstellung der Flucht- und Rettungswegpldne ist in Abstimmung mit dem AG und der Feuerwehr

in der Maf3nahme festzulegen, da ggf. nicht erforderlich.
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381 Allgemeine Einbauten

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Die Erstellung der Flucht- und Rettungswegpldne ist in Abstimmung mit dem AG und der Feuerwehr

in der Maf3nahme festzulegen, da ggf. nicht erforderlich.

389 Sonstiges zur KG 380 (aktualisiert)

Zu den Infrastrukturanlagen gehéren die Ladesdulen fiir E-Mobilitat. Zur Erfiillung des Berliner
Klimaschutz- und Energiewendegesetztes §11a sind auf den Auflenfldchen sowie in den Garagen
Ladesdulen zu errichten.

Bei der Ladeinfrastruktur ist die ortliche Positionierung des Hausanschlusskastens ausschlaggebend
fur die ausfihrenden Bauarbeiten. Es wird in den meisten Fdllen eine neue Unterverteilung
unmittelbar in der Ndhe des Hausanschlusskastens errichtet. Sofern der netzseitige Anschluss nicht
ausreicht, ist ein Antrag beim Verteilnetzbetreiber der Stromnetz Berlin fiir eine Erhéhung zu stellen.
Ab 12 kVA Ladeleistung besteht eine Anmelde- und Genehmigungspflicht. Im 6ffentlichen Bereich
wird zusdtzlich eine Genehmingung bei der Bundesnetzagentur zusdtzlich zur Anmelde- und
Genehmigungspflicht gestellt.

Bei dlteren Liegenschaften wird innerhalb der Maf3nahme die Erneuerung des Hausanschlusses
bzw. Die Errichtung einer zusdtzlichen Anschlusses mit beriicksichtigt.

Bei der Positionierung der Ladesdulen ist auf Flucht- und Branntwege zu achten. Mit der Errichtung
der Ladeinfrastruktur wird unmittelbar in der Ndhe ein neuer Internanschluss errichtet, um die
Kommunikation bei Stérfdllen der Ladesdule zu gewdhrleisten.

Es wird bei einigen Anlagen ein 3-Tonnenschwerer Betonsockel mitgeliefert. Bei unterkellerten
Auf3enanlagen ist die Tragfdhigkeit des Bodens zu liberpriifen.

Es werden die Anforderungen der DIN VDE-0100-722 eingehalten. Diese regelt die Anforderungen
fir Stromkreise fiir die Versorgung von Elektrofahrzeuge als auch die Riickspeisung von elektrischer

Energie von Elektrofahrzeugen zum Versorgungsnetz.

Die Struktur der DIN VDE-0100 wird im Folgenden dargestellt:

Gemdf3 Arbeitsstdttenverordnung wird bei Auflenanlagen eine Priifung nach dem Stand der
Technik nach VDE Bestimmungen duchgefiihrt. In dem Sinne werden die nach EnWG §49
anerkannten Regeln der Technik beachtet. Nach DGUV Vorschrift 3 erfolgt die Priifung nach
Unfallverhiitungsvorschrift von einer zur Priifung befdhigten Person nach nach TRBS 1203.

Nach Errichtung Infrastrukturanlagen wird eine Gefdhrdungsbeurteilung durchgefiihrt. Der
Hersteller muss nach der europdischen Konformitatserkldrung bestdtigen, dass das Produkt ein

CE-Kennzeichen erhalt.
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Nach BetribsSichV ist die Priifung nach TRBSO1 nach Errichtung der Ladeinfrastruktur gemaf DGUV
Vorschrift 3 und 4 fiir offentliche Einrichtungen durchzufiihren. Dabei findet die BertrSichV
Anwendung im Bezug auf die Ladestation und das Ladekabel. Bei der Priifung von Ladesdulen

nach Baufertigstellung wird eine Sichtpriifung sowie Messpriifung durchgefiihrt. Es wird der
Isolationswiderstand des Ladepunktes gemessen.

Die
Abgerechnet werden. Diese werrden im Folgenden abgebildet:

installierten Wallboxen konnen nach verschiedenen Nutzergruppen eingestellt bzw.
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Mitarbeiter-Laden

dffentliche)
Laden

Lieferanten

Dienstfahrzeuge der
Behorden kdnnen an
den Ladestationen

geladen werden.

Privatfahrzeuge der
Mitarbeitenden der
Behorden kénnen an
den Ladestationen

Privatfahrzeuge der
Offentlichkeit kénnen
an den Ladestationen
geladen werden.

FM-Dienstleister und
Lieferanten der Lie-
genschaften kénnen
an den Ladestationen
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geladen werden. geladen werden.

Es konnen hinsichtlich der festegelegten Kategorien unterschiedliche Tarife hinterlegt werden. So
ist es moglich im Hinblick auf die Lademdglichkeiten neben dem dienstlichen Laden einen hdheren
Geldwert festzugelegen, welcher die Stromkosten deckt. Beim Laden von Dienstfahrzeugen wird
ein Null-Euro-Tarif festgelegt. Der geladene Strom wird liber einen separaten Unterzdhler vom
Gebdudestrom entnommen, somit wird die Stromrechnung iiber die Betriebs- und Nebenkosten des
Nutzers abgerechnet, genauso wie der Betriebsservice. Bei den anderen Kategorien werden Tarife
nach Nutzerwunsch festgelegt, welche ggf. die Kosten decken oder einen geldwerten Vorteil fiir die
Mitarbeiter entstehen lassen.

390 Sonstige Maf3nahmen fiir Baukonstruktionen (neu)

Fir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich

Nutzerspezifika:

Abgasabsauganlage

Netzersatzaggregate
RC 2N/3 Fenster

Anderungen in den Grund-

rissen
Erhohte IT-Ausstattung liber
BfS der BIM

Werbeschriften (Feuerwehr-

schriftzug an Fassade)

Klingel- und Briefkasten-
stehlen

Druckluft stationar/ Kom-

pressoren

Rutschschdchte und

Sprungkissen

Fahnenmasten
EMA

Netzwerkschrdnke

400 Bauwerk - Technische Anlagen

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

Abwasser
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In Gebduden ist fiir Abwasseranlagen (Regen- und Schmutzwasser) das Trennsystem zu wahlen.

Das Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu nutzen oder zumindest zu versickern.

Die Verwendung von Regenwasser fiir Bewdsserungssystem von Fassaden- und Dachbegriinung ist
zu priifen, darliber hinaus ist die Verwendung des Regenwassers fiir Bewdsserung von Griinflédchen

zu untersuchen.

Zu priifen ist aufBerdem die Méglichkeit einer Installation einer Regenwassernutzungs- oder Grau-
wasseranlage bei Neubau, Gesamtsanierung und Strangsanierung mit vollstdndigem Austausch
des Rohrleitungssystems. Alternativ: Priifung der Vorstreckung von Strédngen und Stockwerksleitun-

gen im Rahmen der Sanierung, um spdter die zentralen Anlagen

Der Anfall von Schmutzwasser unterhalb der Riickstauebene ist auf das zwingend erforderliche Mi-

nimum zu begrenzen.

Abwasserentliiftungsleitungen sind oberhalb des letzten durchflossenen Abschnitts in Kunststoff aus-

zufihren.

Fiir im Kellergeschoss befindliche Technik-RGume mit wasserfiihrenden Anlagen sind mit Gitterros-
ten abgedeckte Pumpengruben mit Tauchpumpen auszuriisten, bei sauren Abwdssern z. B. aus

Brennwertanlagen mit Edelstahl-Pumpen.

Flachdachablé&ufe, Terrassen- und Balkonablé&ufe sind in wdrmegeddmmter Ausfiihrung einzusetzen

und nur sofern zwingend erforderlich mit einer Begleitheizung auszustatten.

Die Regenwasserableitung von Ddchern, Terrassen und Balkonen soll vorzugsweise an der Auf3en-
fassade erfolgen. Leitungen fiir fetthaltige Abwdésser sind méglichst kurz zu halten, sollen leicht zu

reinigen sein und nur per Ausnahme eine Begleitheizung erhalten.

Abwasseranlagen: Kein PVC, Vorzug PE (wegen Schallschutz), dann PP (Stockwerksleitungen), SML
nur mit Begriindung.

Wasseranlagen: Kein Kupfer, kein PVC, Vorzug PB oder PE in Stockwerk + Edelstahl in Strdngen,
Verbundrohr (PE/Alu/PE) nur mit Begriindung.

Gasanlagen: Vermeidung von Gasinstallation da fossiler Brennstoff. Alternativen planen. Kein Kup-
fer, Vorzug PE mit Gasstromwdchter + Edelstahl in Strangen, Verbundrohr (PE/Alu/PE) nur mit Be-
griindung.

Rohrddmmung: 100% Dammung aller Wasserleitungen, Kaltwasser mit diffusionsdichter Hille. Kein
EPS, kein PU, Vorzug PE aus Naturstoffen (z. B. Zuckerrohr), Abweichungen nur mit Begriindung

Ddmmung Abwasser
Zu ddmmen sind: Schmutzwasserleitungen als Entliiftungsleitungen, zwischen Dachaustritt bis 1m
unter der Decke des héchstgelegenen beheizten Geschosses, innen liegende Regenwasserleitun-

gen
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Trinkwasserhygiene
Bitte Planung und Installation gemaf Trinkwasserverordnung

Trinkwasser - Hauptanschluss/Verteilung
In jedem Hauptanschluss sind Absperreinrichtungen, Sicherheitsarmaturen, Probenahmeventil und

ein automatischer Riickspiilfilter mit Anschluss an die Entwdsserung vorzusehen.

Der Kalt- und ggf. Warmwasserverbrauch ist zu zdhlen. Fremdgenutzte Bereiche sind generell zu

zdhlen:

Die Moglichkeit der Aufschaltung auf iibergeordnete Systeme der Gebdudeautomation muss be-

riicksichtigt werden (ggf. durch Nachriistung entsprechender Module/Komponenten).
- Vorzugsweise M-BUS-fahiger Zahler (Mdglichkeit Nachriistung M-BUS-Modul)

- Moglichkeit der Nachriistung eines Netzteils (bei geringerer Batterielebensdauer durch Fern-

iibertragung)

Rohr-/Dédmmmaterialien

Trinkwasseranalysen sind einzuholen. Ddmmung Kaltwasserleitungen und Warmwasserleitungen
gemdf3 GEG. Blechmantel nur in Zentralen bis 2,0 m Hohe.

Warmwasserversorgung

Es sind vorzugsweise dezentrale Systeme (Durchlauferhitzer u. Untertischgerdte) einzusetzen. Hier-
bei ist im Vorfeld zu tiberpriifen, ob die zur Verfiigung stehende Leistung des Stromkreises fiir diese
Anwendung der Klein-Durchlauferhitzer auskdmmlich bzw. diese gegebenenfalls zu ertiichtigen ist.

Ebenfalls ist die Hausanschlussleistung zu tiberpriifen und ggf. zu erhéhen.
WC-Bereiche erhalten nur Kaltwasser.
Die Versorgung mit erwdrmtem Trinkwasser ist zu beschrdnken auf:

- Kiichen, Wasch- und Duschrgume

- Erste-Hilfe-RGume, medizinische Untersuchungsrdume sowie fiir Wohnungen (Hausmeister) und
Wohnheime (Studenten, Senioren u. a.)

- Kantine/Cafeteria

Grauwasseranlagen
Priifung der Eignung der Installation einer Grauwasseranlage bei folgenden Mafinahmen:

- Neubau
- Komplettsanierung

- Strangsanierung mit vollstdndigem Austausch des Rohrleitungssystems

Frischwasserstationen
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Frischwasserstationen sind Trinkwasserspeichern vorzuziehen.
Zirkulationspumpen:

Speicherladepumpen und Zirkulationspumpen sind mit Energieeffizienzindex EEI = 0,23 nach ErP-
Richtlinie auszufiihren.

Sanitdre Objekte und Armaturen sind zu bemustern.

Es sind ausschliefllich Serienerzeugnisse, in Standardausfiihrung der Hersteller, zu verwenden (Ge-
berit). In vandalismusgefahrdeten Bereichen ist der Einsatz von Edelstahl vorzusehen.

Sanitdrkeramik eignen sich fiir die Wiederverwendung. Vor der Planung ist das Angebot der Bau-
teilborse auf wiederverwendbare Produkte zu priifen. Evil. Aufbereitung und technische Priifung ist
hierfiir in der Planung zu beriicksichtigen.

WC-Anlagen

WC-Becken aus Sanitérkeramik, wandhdngend mit Spiilkasten (6 | Spiilmenge und Spiilstopp) fiir
Vorwandinstallation, im Reparaturfall auch bodenstehend mit Druckspiiler DN 20, in wassersparen-
der Ausfiihrung, WC-Sitz aus bruch- und kratzfestem Kunststoff mit durchgehendem Stahlscharnier,
WC-Biirste, Wandhaken, Hygienebehdalter wandhdngend.

Urinalanlagen

Urinalbecken aus Sanitdrkeramik, wandhdngend, mit verdeckter Spiilautomatik fiir Vorwandinstal-
lation.

Waschbeckenanlagen

Waschbeckenanlagen erhalten im Regelfall nur Kaltwasser.

Waschtisch mit eingeformtem Ab- und Uberlauf, ohne Ablaufstopfen, Standventil, auch als Selbst-
schluss-Armatur, DN 15, verchromter R6hrengeruchverschluss, Spiegel, Ablage.

Waschbecken eignen sich besonders gut fiir die Wiederverwendung. Vor der Planung ist das Ange-
bot der Bauteilbdrse auf wiederverwendbare Produkte zu priifen. Evil. Aufbereitung und technische

Priifung ist hierflir in der Planung zu beriicksichtigen.

Ausstattungsgegenstdnde

WC-Rollenhalter, Ersatzrollenhalter, Handetrockner oder Handtuchspender und Papierkérbe (Hy-
gienebehdlter in Damen WCs) sind mit dem zusténdigen PPM abzustimmen und werden von diesem
beschafft.

PutzrGume
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Ausgussanlage, wandhdngend aus Stahlblech oder Gusseisen, innen emailliert, mit Klapprost, Zu-

laufarmatur: Mischbatterie als Wandarmatur, bei geringer Nutzung als selbstspililende Armatur.
Bei dezentraler Warmwasserbereitung mit Durchlauferhitzer oder Untertischspeicher

Erste-Hilfe-Rdume (Kalt- und Warmwasser)
Waschtisch mit eingeformtem Ablauf ohne Uberlauf ohne Stopfen, mit Sieb-Ablauf, Einhebel-Misch-

batterie als selbstspiilende Wandarmatur, verchromter R6hrengeruchverschluss
Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Anzahl der WC-Anlagen (nach Vorgabe SenBJW)

1 WC fiir 30 Mdadchen

1 WC und 2 Urinale fiir 50 Jungen

1 WC fiir 6 Lehrerinnen

1 WC und 2 Urinale fiir 15 Lehrer
Waschbeckenanlagen

- Selbstschlussarmatur als Standventil

-  Feststehender Auslauf

- Behinderten WC, Waschtisch ohne Armlehne
- Spiegel in Fliesenspiegel eingelassen

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusatzlich:

Behinderten-WC-Anlage

Porzellan-WC-Tiefspiilanlage: WC-Beckenbehindertengerechte Hohe, mit Anschlussbogen, mit
WC-Sitz, weif3, ein Wandstiitzgriff fest verschraubt mit Papierrollenhalter, ein Wandstiitzgriff klapp-
bar, mit aufgesetztem Spiilkasten, Nylon-WC-Biirstengarnitur und Hygienebeutelhalter (nur D-WC)

Waschtischanlage

Porzellan-Waschtisch, behindertengerecht, mit unterfahrbarem Geruchsverschluss, ca. 640 x 490
mm, Typ Paracelsus, Fabr. Keramag oder gleichwertig, mit Einhebelmischer mit Langhebel, ca. 170
mm, Kristallspiegel (feuchtraumgeeignet, ca. 500 x 400 mm), Seifenspender, Fabr. Henkel, Typ GSN
1 Dermados, Lodisin-Wandspender einschl. Erstbefiillung oder gleichwertig (Warmwasseranschluss
evil. mittels 5 L-Speicher).

Papierhandtuchspender mit einfacher Bedienung und Abfallbehdalter oder Handtuchtrockner Héhe

max. 1,20m.
Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

- Abwasser
- Abscheider fiir leichte Flussigkeiten auf Berufsfeuerwachen, in Sonderfdllen auch fiir Freiwillige
Wehren
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- Warmwasserversorgung

- Zusdtzlich ist erwdrmtes Trinkwasser fir die Desinfektionsbereiche vorzusehen.

420 Wdrmeversorgungsanlagen

Die Vorlauftemperaturen der Heizkreise sind witterungsgefiihrt zu fahren und individuell auf die je-
weiligen Gebdude oder Gebdudeteile anzupassen. Hierfiir ist jeder statische Heizkreis individuell
regelbar, d. h. als gemischter Heizkreis mit separater Heizkennlinie, als witterungsfiihrte Regelung,
auszufiihren.

Generell sind folgende nutzungsspezifische Optimierungen zu priifen und umzusetzen:
- Wochenendabsenkung: Gebdudenutzung nur an Wochentagen (Schulen, Verwaltung etc.)
- Nachtabsenkung: Gebdude mit ausschliefllicher Tagesnutzung

Zusatzlich ist zu priifen, ob die Beheizung des Gebdudes durch die Erfassung und die regelungs-
technische Verarbeitung der Raumtemperatur weiter optimiert werden kann. Dazu sind je Heizkreis
Raumtemperaturfiihler in einem Referenzraum oder mehreren Referenzrdumen (ggf. zur Mittelwert-
bildung) vorzusehen. Vorzugsweise sind Funksensoren zu verwenden.

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Grundsdatzlich keine Nachtabsenkung und keine Absenkung an den Wochenenden, da in der Regel
rund um die Uhr (24h / 7d) besetzt. Maf3nahmenspezifisch sind die freiwilligen Feuerwehanlagen zu
betrachten, die keinen eigenen Ausriickbereich haben, diese sind i.d.R. nicht 24/7 besetzt. Im Ein-
zelfall entsprechend der tatséchlichen Nutzung priifen (z. B. nur Teilflachennutzung rund um die
Uhr).

421 Wadrmeerzeugungsanlagen

Zielsetzung: Die Wdrmeerzeugung soll ohne fossile Brennstoffe erfolgen. Eine Variantenuntersu-
chung ist grundsatzlich durchzufiihren, die Vorgaben des GEG (insbesondere Unterabschnitt 4 -
Anforderungen an Heizungsanlagen; Betriebsverbot fiir Heizkessel; (§§ 71, 71 a bis p, 72 und 73)
sind zu berlicksichtigen.

Wdrmepumpen - Priifung von Warmequellen: Folgende potenzielle Warmequellen fiir elektrisch
betriebene Warmepumpen sind standortspezifisch zu untersuchen:

- Luft/ Geothermie / Abwdrme aus Prozessen / Abluft / Serverabwdrme / Abwasser /
Gewadsser
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Wdrmepumpen - Alternativen: Sollte der Einsatz von Warmepumpen nicht méglich sein, sind alter-
native Lésungen zum Einsatz von erneuerbaren Energien, ggf. als hybride Systeme in Kombination
mit Solarthermie und Biomasse (z. B. Pelletheizungen), zu priifen.

Hybridsysteme im unsanierten Bestand (Gebaudehiille): Bei einer Erneuerung der Warmeerzeuger
im unsanierten Bestand kénnen hybride Systeme eingesetzt werden, die méglichst bzw. weitestge-
hend fossilfreie sind. Der Anteil erneuerbarer Energien soll jedoch mind. 65% betragen.

Fernwdrme: Ein Anschluss an ein Fernwdrmenetz ist grundsdatzlich zu priifen. Sofern eine Anschluss-
moglichkeit besteht, ist ein Kostenangebot vom Netzbetreiber einzuholen. Sollte die Liegenschaft
bereits mit Fernwdrme versorgt werden, ist dieser beizubehalten.

Fernwdrme-Anschlusswert: Die Auswirkung einer Sanierungsmafinahme auf den Fernwdrmean-
schlusswert ist zu untersuchen und dem Auftraggeber mitzuteilen.

Nahwérmenetze: Bei Vorhandensein eines Nahwarmenetzes (z. B. in Grofliegenschaften) ist vor
Beginn einer Variantenuntersuchung mit dem Auftraggeber zu abzukldren, ob ein Transformations-
plan fiir die gesamte Liegenschaft vorliegt und das Gebdude dort eingebunden werden kann. Die
Nutzung des vorhandenen Nahwdrmenetzes hat grundsdtzlich Vorrang, Variantenbetrachtungen
sind vorab mit dem Auftraggeber abzustimmen.

422 Wdrmeverteilnetze

Die statische Heizung ist als Warmwasserheizungsanlage im 2-Rohr-System auszufiihren. Es sind
automatische Strangregulierventile einzubauen und mit diesen ein hydraulischer Abgleich durchzu-
fihren. Die Heizflachen sind in Niedertemperatur nach dem Behaglichkeitsprinzip der “neuen
Warme” auszulegen.

Es sind Stahlrohre einzusetzen, Kupfer ist nicht zul&ssig.

Dammung fiir sémtliche Rohrleitungen und Aggregate der Warmeversorgung (aufler allen in be-
heizten RGumen freiliegenden Strang- und Heizkodrper-Anbindungsleitungen) mit 100% nach GEG.
Kein EPS, kein PU, Vorzug PE aus Naturstoffen (z. B. Zuckerrohr), Abweichungen nur mit Begriin-
dung.

423 Raumbheizfldchen

Es sind vorzugsweise Stahl-Plattenheizkdrper einzusetzen, in begriindeten Ausnahmefdllen sind

Stahl-Réhrenradiatoren oder Guss-Gliederheizkorper maglich.

Heizkorper eignen sich fiir die Wiederverwendung. Vor der Planung ist das Angebot der Bauteil-
borse auf wiederverwendbare Produkte zu priifen. Evtl. Aufbereitung und technische Priifung ist hier-

fur in der Planung zu beriicksichtigen.
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Neue Heizkdrper sind mit einer maximalen Systemtemperatur von 55°C auszulegen (z. B. Tempe-
ratur VL/RL 55°C/45°C). Heizkdrperflachen im Bestand sind bei Bedarf zu vergréf3ern, um diese

Systemtemperaturen zu ermdglichen.

Heizkorper vor Glasfldchen sind zu vermeiden.

Die Heizk&rper sind mit dynamisch regelnden HeizkSrperventilen und mit absperrbaren Heizkorper-
riicklaufverschraubungen mit Entleerung einzubauen.

Alle Thermostatkopfe sind auf die max. Raumtemperaturen zu begrenzen und gegen Manipulation
zu sichern. In den offentlich zugénglichen Bereichen besonders in Fluren, Treppenhdusern und Toi-

letten sind robuste manipulationssichere Beh6rdenmodelle zu verwenden.
Wichtiger Hinweis: Die Temperaturen gemaf3 ASR sind einzuhaltens
Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Die Méglichkeit einer zentralen Regelung der Raumtemperatur (Mittelwertbildung mehrerer Rdume)
einschliefllich der Absenkung der Raumtemperatur in den Nichtnutzungszeiten ist zu priifen.

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

In den Nassbereichen sind Stahl-Réhrenradiatoren einzubauen.

430 Raumlufttechnische Anlagen

Grundsatzlich sollten RGume be- und entliiftet werden. Sind liftungstechnische Anlagen erforder-
lich, so ist im Regelfall keine Kiihlung oder Befeuchtung erforderlich. Die Méglichkeit einer freien
Nachtkiihlung, ggf. nur einzelner Bereiche, sollte untersucht werden. Es ist das Low-Tech-Prinzip

anzuwenden. Klimatisierung ist nicht zuldssig.

- Beihoheninneren Warmelasten und definierten Anforderungen an das Raumklima sind vorzugs-

weise Umluft-Kiihlgerdte einzusetzen.

- Wdarmebelastete Rdume (z. B. Telefonzentralen, RGume fiir Zentralrechner, Wiringcenter, Kii-
chen, Kopierrdume) sind vorzugsweise an den Nordseiten des Gebdudes und nicht unter D&-
chern anzuordnen, um die Aufwendungen fiir raumlufttechnische Anlagen zu minimieren. Bei der
Planung fiir Liegenschaften entsprechend Anlage 6 sind auch die Anforderungen der Plapane
des ITDZ Berlin zu beachten (siehe Anlage 7).

- In wdrmebelasteten RGumen sind nach Méglichkeit keine standigen Arbeitspldtze vorzu-sehen,

Zentralrechner und Grof3kopierer nicht im Blroraum.

- Ort der Auf3enluftansaugung auf der Nord-Seite mit ausreichendem Abstand von Luft-schad-

stoffquellen.

- Eine Warmeriickgewinnung ist vorzusehen.
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- Abfiihren von Gerdtewdrme direkt am Entstehungsort (6riliche Absaugung oder Auslagern der

Gerate in direkt geliiftete RGume, die keine stdndigen Arbeitsrdume sind)
- Vermeiden unerwiinschter Beeinflussung benachbarter RGume

- Luftungsanlagen, die einzelne RGume beliiften, sollen die Volumenstrome an dem tatsdchlichen
Bedarf ausrichten, hierzu kdnnen bspw. CO2-, VOC-, Feuchtigkeits-, Bewegungssensoren ver-
wendet werden

- Liftungsanlagen fiir Sanitdr- und Duschrdume sind als mechanische Zu- und Abluftanlagen fir
die folgenden spezifischen Luftvolumenstrome auszulegen:
- 60 m*/h je WC-Sitz
- 50 m*/h je Waschplatz
- 100 m*/h je Dusche

Sollten Zu- und Abluftanlagen in anderen Bereichen erforderlich sein, dann sind diese gemaf3 DIN
EN 13779 ,Liiftung von Nichtwohngebduden® in Verbindung mit DIN EN 16798 zu den energeti-
schen Anforderungen und VDI 6022 zu den hygienischen Anforderungen auszulegen.

Liftungsanlagen fiir Kiichen sind nach VDI 2052 auszulegen.

Bei der Erneuerung von Liftungsanlagen ist die Auslegung und Dimensionierung der Anlagen so
vorzunehmen, dass die jeweilige Anlage grundsdtzlich mit einer maximalen Heizwassertemperatur
(max. Vorlauftemperatur auf der Primérseite des Heizregisters) von 55°C betrieben werden kann.

Abluftanlagen ohne mechanische Zuluft

Fensterlose Sanitdr-, Reinigungsgerdte- und Lagerrdume sowie Teekiichen mit zur Liiftung erforder-
lichen Volumenstrdmen bis zu 200 m*/h sind mit Abluftanlagen zu entliiften. Die Betdtigung erfolgt
zeitgesteuert iiber den Lichtschalter mit Nachlauf.

Das Nachstrémen von Luft aus angrenzenden Fluren oder Vorrdumen ist iiber Liftungsgitter oder
Unterschnitte in Tiiren zu sichern.

Sofern Brandabschnitte vom Abluftkanal durchbrochen werden, ist gemaf3 Brandschutzkonzept vor-
zugehen.

Zu- und Abluftanlagen

Fiir die hier betrachteten Gebdude sind vorzugsweise Niedergeschwindigkeitsanlagen einzu-setzen.
Um hohe Druckverluste und Ventilatorleistungen zu vermeiden, sollte die Luftge-schwindigkeit, be-
zogen auf den duBBeren Querschnitt des Zuluftgerdtes, nicht mehr als 2,5 m/s betragen. Moderne
EC-Ventilatoren sind auf Grund ihrer Drezahlreglung und Energieeffizienz zu bevorzugen. Die An-
lagen sind mit einer Warmeriickgewinnung auszuriisten.
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Das Zuluftgerdt ist so zu gestalten, dass aufler der 1. Filterstufe alle Luftbehandlungsstufen druck-

seitig angeordnet sind, um Falschluft zu vermeiden und das Kanalsystem weitestgehend von Ver-
schmutzungen freizuhalten.

Die Filter sind entsprechend aktuell giiltiger Norm zu planen.
Luftkandle

- Verzinktes Stahlblech, fiir Abluft aus Kiichen fettdicht, fiir aggressive Abluft aus Edelstahl oder
Kunststoff entsprechend Medium und Brandschutzforderungen.

- Die Aufhdngungen sind schwingungsdémpfend auszufiihren.

- Luftungsgerdte, Ventilatoren o. 4. sind liber Kompensatoren vom Kanalsystem zu trennen.

440 Elektrische Anlagen

441 Hoch- und Mittelspannungsanlagen

Transformatoren

Aufbau der Stromversorgungsnetze / UVT / Stromkreisverteiler

442 Eigensfromversorgungsanlagen (aktualisiert)

Im Zuge der Vorplanung sind die Notwendigkeiten fiir die Installation einer Eigenstromver-sorgungs-
anlage auf Grundlage der aktuell giiltigen Normen zu priifen.

Zu priifen entsprechend aktuell Giiltiger Normen sind:
Sicherheitsbeleuchtungsanlagen

Sicherheitsbeleuchtungsanlagen sind stdndig liber eine eigene bzw. unabhdngige Spannungsver-
sorgungsanlage (Blockbatterien/Steuerungsanlage) aufgeschaltet, es gilt ASR A2.3, => elektrisch
betriebene Sicherheitsleitsysteme miissen mit einer selbsttatig einsetzenden Stromquelle ausgeriis-
tet sein.

Ferner ist zu liberpriifen, ob der Aufbau eines separaten AV/SV-Netzes erforderlich ist.
ZSV-Anlagen (USV)

Die Notwendigkeit der Installation einer ZSV-Anlage ist im Vorfeld auf der Grundlage gelten-der
Normen und der Arbeitsstattenrichtlinien zu priifen. Dariiber hinaus ist die Notwendigkeit unter Be-

rlicksichtigung eventueller Sonderbauten, wie bspw. Krankenstationen, Labore etc., festzulegen.

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich: Montage einer Drehstromsteckdose im Auf3en-

bereich fiir den Anschluss eines mobilen Notstromaggregates. Montage hat im verschlief3baren

Wand- Stahlgehduse, mit Hauptschalter und Erdungsanschlussklemme zu erfolgen. (PA mind. 25m?,
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Anschluss an Fundamenterder, Nachweis des gemessenen Erdungswiderstandes /DGVU V3,

Schaltplan und Betriebsanleitung vor Ort bzw. im Schaltschrank)

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Besteht fiir den Fall des Netzausfalls seitens eines Elektroversorgungsunternehmens (EVU) keine Ge-
samtversorgung mit einer Netzersatzanlage (NEA), ist die Leistungsaufnahme nachfolgender
Rdume beziehungsweise Bereiche liber USV oder Dieselaggregate mit Notstrom sicherzustellen:

- Wachbereich eines Pol.-Abschnittes

- WiC

- GeSa (Wache bzw. Durchsuchungsraum)

- Multifunktions- und Fiihrungsrdume

- sdmiliche Verkehrs- und Rettungswege

- Auflen-, Alarm- und Sicherheitsbeleuchtung

- Dienststellenschild und Hausnummernleuchte

- Videoliberwachungsanlage

Ist eine Gesamtversorgung lber ein Notstromaggregat aufgrund der Kapazitdt des Aggregates
nicht moglich, ist das Elektro-Netz aufzuteilen.
Zusdtzlich ist ein Anschluss (Einspeisung) fiir ein mobiles Notstromaggregat liber eine (Auf3en-)

Steckverbindung mit Potentialausgleichsblock (Potibock 16 mm? Cu gn/ge) vorzusehen.

443 Niederspannungsschaltanlagen

NS-Schaltanlagen/Hauptstromversorgung
Gebdudehauptverteilung (GHVT)
Fir die Gebdude werden Gebdudehauptverteilungen vorgesehen.

Die GHVT AV und die GHVT SV, sofern vorhanden bzw. erforderlich, werden als fabrikfertige, Typ
gepriifte, metallgekapselte Schaltanlagen als Niederspannungs-Schaltgerdtekombination nach
DIN EN 60 439-1 und DIN 60 439-3 in Schrankbauform geplant.

Fir die GHVT AV und die GHVT SV sind getrennte elektrische Betriebsrdume vorzusehen.

Fiir die GHVT ist in Abhdangigkeit der Grof3e der Anlage eine Zentralkompensationsanlage (nach
TAB NS Nord2019 -Stromnetz Berlin, Pkt. 10.3.3 und DIN VDE 0603) zu planen. Die Kompensati-
onsanlage ist so auszulegen, dass ein cos. phi. von 0,90 erreicht wird.

Das Hauptstromversorgungssystem wird ab GHVT als TN-S-Netz errichtet.

Hauptleitungen zwischen der NSHV und der HV-SV, den Unterverteilungen der Nutzungsbereiche
bzw. den Gewerkeschaltschrdnken sind fiir einen max. Spannungsfall von 1 %, bezogen auf die

effektive Scheinleistung, auszulegen.

Des Weiteren ist bei der Dimensionierung der GHVT die eventuelle Umsetzung von erneuer-baren
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Energien (Photovoltaik (PV), BHKW, Ladeinfrastruktur) zu beriicksichtigen.

Dabei sind je nach Abschatzung der méglichen PV/BHKW-Anlagenleistung nachfolgende Reserven
fir die Vorhaltung von NH-Lasttrennschaltern zwischen Hausanschluss und Erzeugungsanlage vor-

zusehen:

NH-Lasttrennschalter Gr. 00 von 10 bis 160A/ 110kW
NH-Lasttrennschalter Gr. 1 von 35A bis 250A/ 172,5kW
NH-Lasttrennschalter Gr. 2 von 50A bis 400A/ 276kW
NH-Lasttrennschalter Gr. 3 von 200A bis 630A/ 434,7kW

Im Elektroraum sind fiir den Zahleranschlussschrank (ZA) Platzreserven freizuhalten. Als Arbeits- und

Bedienbereich am ZA ist ein Abstand von mind. 1,2 m und Héhe von mind. 1,8 m beachten.

ZA bis 30kWp: (HxBxT) ca. 950x500x250 mm
ZA von 30kWp bis 100kWp: ca. 1100x950x250 mm
ZA von 100kWp bis 400kWp: ca. 2100x2000x350 mm

Alle Warmepumpen missen so geplant und ausgefiihrt werden, dass sie als schaltbare Last fungie-

ren konnen und die entsprechenden technischen Anforderungen des Netzbetreibers erfiillen.

Leistungsermittlung

Fir die Bemessung der Schaltanlagen ist eine Leistungsermittlung als tabellarische Aufstellung zu

erarbeiten.

Die Leistungsermittlung soll Aufschluss iber den zu erwartenden Gesamtleistungsbedarfs des Ge-

bdudekomplexes liefern.

Die Leistungsermittlung bildet die Grundlage fiir die Bemessung der Hauptverteilungen und der

Trafoleistungen.
Zahler

Je Gebdude ist mindestens eine Zdhlung zur Erfassung des Stromverbrauchs des Gebdudes vorzu-
sehen. Die Méglichkeit der Nachriistung an der Zdhlung zur Aufschaltung auf ibergeordnete Sys-
teme der Gebdudeautomation, vorzugsweise iiber M-BUS, muss beriicksichtigt werden (ggf. durch

Nachriistung entsprechender Module/Komponenten).

Ausnahme fiir den Einbau der vorgenannten Zahlung: In dem betreffenden Gebdude befindet sich
die Zdhlung des Energieversorgers und nach Abstimmung mit dem Energieversorger kann diese
Zahlung (ggf. durch Nachriistung entsprechender Module/Komponenten) fiir die Aufschaltung auf

ibergeordnete Systeme der Gebdudeautomation genutzt werden.

Dariiber hinaus hat der AN den AG, im Hinblick auf einen energieeffizienten Betrieb des Gebdudes,
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iber eine sinnvolle mess- bzw. zdhlertechnische Ausstattung zu informieren (z. B. in Abhdngigkeit

von Versorgungs- oder Nutzungsbereichen, Unterzahler fiir Drittgenutzte Bereiche etc.).

444 Niederspannungsinstallationsanlagen (aktualisiert)

Die Planung der Niederspannungsinstallationsanlagen erfolgt nach den Grundsdtzen der aktuell
gliltigen Normen und Regelwerke, sowie den anerkannten Regeln der Technik.

Unterverteilungen

Die Gebdude sind entsprechend der Anordnung der Funktionsbereiche in elektr. Versorgungs-be-

reiche der Elekfrotechnik je Ebene aufzuteilen.

Pro WIC ist eine eigene UV entsprechend Plapane vorzusehen. Die Zuleitung zu dieser UV ist an
den Klemmstellen und vor Durchbriichen o.d. Raumiibergdngen zu kennzeichnen (entsprechend
Elektroplanung mit dauerhafter Beschriftung (Kabelkennzeichnungsschilder) zu versehen). Die Kenn-
zeichnung elektrischer Betriebsmittel ist eine Forderung, die enthalten ist, sowohl in der Errichtungs-

bestimmung als auch in der Bestimmung fiir das Ausriisten elektrischer Maschinen.

Die Standorte der Unterverteilungen sind nach technischen Erfordernissen fiir eine wirtschaftliche

Elektroversorgung festzulegen.

Fir die Aufstellung der Unterverteilungen sind dementsprechend Verteilerrdume den Verteilungsbe-

reichen zugeordnet zu planen.

Im Falle einer SV-/ und AV-Versorgung sind die Unterverteilungen in voneinander getrennten Rdu-

men zu planen.

Technik-Schaltschrdnke der Fremdgewerke werden bei den jeweiligen Gewerken erfasst. Zuleitun-
gen zu diesen Schaltschranken werden vom Gewerk Elektro nach Angabe der Fremdgewerke ge-

plant.

Die Etagenverteiler/Unterverteilungen sind den Anforderungen entsprechend als Stahlblech-Stand-

oder Wandverteilungen auszufiihren.
Es sind fabrikfertige, Typ-gepriifte Schaltschrénke einzusetzen.
Die Schutzart der Verteilungen ist den Verteilerstandorten anzupassen.

In allen Unterverteilungen ist ein elektronischer Stromzdahler vorzusehen. Der Zdhler sollte vorzugs-
weise auf ibergeordnete Systeme der Gebdudeautomation aufschaltbar sein (ggf. durch Nachriis-

tung entsprechender Module/Komponenten), vorzugsweise M-BUS-Zéhler.

In allen Unterverteilungen sind eine Bestiickungsreserve von 10 % und eine Platzreserve von 25%

vorzuhalten. Als Eingangsschalter werden Lastschalter eingesetzt.
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Steige- und Steuerleitungen/Kabeltrassen

Die Errichtung der Kabel- und Leitungssysteme erfolgt entsprechend der DIN VDE 0100 - 520 und
der Muster-Richtlinien {iber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (MLAR) in

der aktuellen Fassung.

Kabeltrassen eignen sich besonders gut fiir die Wiederverwendung. Vor der Planung ist das Angebot
der Bauteilbérse auf wiederverwendbare Produkte zu priifen. Evil. Aufbereitung und technische Pri-
fung ist hierfiir in der Planung zu beriicksichtigen.

Die Unterverteilungen sowie die Schaltschrdnke der haustechnischen Gewerke werden jeweils iiber

separate Steigleitungen von der GHVT versorgt.

Die Fiihrung der Steigleitungen erfolgt von der GHVT auf Kabelbahnen und {iber Steige-Punkte auf
Steigleitern bzw. KSV-Schienen.

Im Gebdude sind in den Verteilungsbereichen jeweils getrennte Steigpunkte fiir SV- und AV-

Versorgung vorzusehen.

Die Haupttrassen und Steigpunkte sind so auszufiihren, dass eine Nachbelegung mit Kabeln und

Leitungen moglich ist.

Fir die AV-Versorgung ist halogenfreies Kunststoffkabel vom Typ N2XCX vorzusehen. Die Quer-
schnittsfestlegung erfolgt nach der zuldssigen Strombelastbarkeit entsprechend DIN VDE 0289. Der
Spannungsabfall auf den Steigleitungen soll 1% nicht tiberschreiten.

Steigleitungen fiir die Sicherheitseinrichtungen werden in Funktionserhalt E90 ausgefiihrt. Es wird
halogenfreies Kabel NHXCHX vorgesehen.

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusatzlich:

Anordnung von WiC und Trassenfiihrung
Mehrere WiIC sind senkrecht libereinander einer Geb&udeachse zuzuordnen; diese verbindet ein

geschofliibergreifender Steiger, der in den jeweiligen Geschof3ebenen so dimensioniert ist, dass
vom KG bis zum DG die Sekunddr- und Tertidrverkabelung iber geeignete Kabeltragkonstruktionen
(Steigeleitern und Kabelrinnen) problemlos verlegt werden kénnen.

Kabelverlege-Systeme sind grundsatzlich mit einer Oberflachenqualitdt nach EN 10 346 (send-
zimirverzinkt) zu errichten.

Vertikale und horizontale Trassenfiihrungen sind so festzulegen, dass ein problemloses Nachinstal-
lieren ohne Zerstérung der peripheren Bausubstanz mdglich ist (siehe dazu auch Hinweis im Teil B
/ Pkt. 3.4).

Im WiC selbst sind die Kabeltrassen unter Verwendung von Gitterrinnen oder Weitspannbahnen

auszufihren.

Werden Steigerbereiche abgekoffert, sind pro Geschof3ebene zwei Revisionsklappen 400 x 400
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mm in Hohe 400 mm OFF und unterhalb der Raumdecke einzusetzen. Im Bereich des WiC ist eine

Abkofferung mit Revisionsklappen nicht erforderlich.
Endstromkreise der Elektroinstallation

Die Errichtung der allgemeinen Elektroinstallation erfolgt nach den Grundsdatzen der aktuell giiltigen
Normen und Regelwerke, sowie den anerkannten Regeln der Technik.

Entsprechend der aktuell gliltigen DIN- Norm sind fiir alle Steckdosen mit einem Bemessungsstrom
bis 20 A, die fiir die Benutzung durch Laien und zur allgemeinen Verwendung bestimmt sind, sowie
Endstromkreise flir im Auf3enbereich verwendete tragbare Betriebsmittel mit einem Bemessungs-
strom bis 32 A Fehlerstromschutzeinrichtungen (RCDs) mit einem Bemessungsdifferenzstrom < 30
mA vorzusehen.

Als Schutzmafinahme gegen zu hohe Beriihrungsspannung ist bevorzugt das TN-S-System, mit ge-
trenntem Schutzleiter und Neutralleiter, einzusetzen.

Gerdteanschliisse werden entsprechend der Anschlussleistung, unter Beriicksichtigung des zuldssi-
gen Spannungsfalls, ausgelegt.

Die Stromkreiszuleitungen und Schalterleitungen werden je nach Erfordernis und rdumlicher Gege-
benheit auf Kabeltrassen, in Hohlwdnden, im Installationsrohr oder auf Putz verlegt. Je nach Raum-
nutzung wird die Installation als Unterputz-, Feuchtraum-Unterputz- oder Aufputzinstallation ausge-
fihrt.

Als Leitungsmaterial wird halogenfreie Kunststoff-Mantelleitung Typ NHXMH verwendet. Die Ausle-
gung der Mindestquerschnitte obliegt dem Planer.

Die Haupttrassen und Steigepunkte der Elt. Installationen werden getrennt von den Trassen fiir die
FM- und IT-Verkabelung ausgefiihrt.

Fiir Beleuchtung und Steckdosen sind getrennte Stromkreise vorzusehen.
Steckdosen fiir die Versorgung der Datengerdte erhalten separate Stromkreise.

Steckdosen + Schalter eignen sich gut fiir die Wiederverwendung. Vor der Planung ist das Angebot
der Bauteilborse auf wiederverwendbare Produkte zu priifen. Evil. Aufbereitung und technische Prii-

fung ist hierfiir in der Planung zu beriicksichtigen.

Fiir Drehstromkreise mit Absicherung B16 A miissen Leitungsquerschnitte 2,5 mm? Cu gewdhlt wer-
den.

Entsprechend der Leitungsldnge der Zuleitungen muss der Leitungsquerschnitt wegen des Span-

nungsfalls bzw. des Verlegefaktors im Einzelfall auch héher gewdhlt werden.

Fir alle Nutzungsbereiche, Technikrgume, Lager, WCs usw. ist eine 6rtliche Beleuchtungs-schaltung
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zu planen.

Die Auswahl der Installationsgerdte richtet sich nach den Anforderungen der RGume. Es sind Fla-

chenprogramme eines Markenherstellers vorzusehen.

Pro mdglichen Arbeitsplatz (8m?) sind 4 Steckdosen 230 V vorzusehen. Davon 2 Dosen fiir EDV -
farblich gekennzeichnet und separat abgesichert. Fiir Liegenschaften entsprechend Anlage 6 ist die
Plapane des ITDZ Berlin (Anlage 7) anzuwenden. Fiir die Ausstattung der Besprechungsréume ist
der Verteilungsschliissel pro m? Arbeitsplatz hochzurechnen.

Uberspannungsschutz

Der Uberspannungsschutz in der elektrischen Anlage ist auf der Grundlage der aktuell giiltigen

Normen und Regelwerke zu planen und rechnerisch nachzuweisen.

In den Hauptverteilungen sind Blitzstromableiter als Grobschutz fiir das Elektroverteilernetz einzu-

planen.

In den Unterverteilungen werden Uberspannungsableiter (Mittelschutz) zum Schutz der Verbrau-
cheranlage eingesetzt. Die Ausriistung der Steckdosen fiir Endgerdte der Datentechnik mit Uber-
spannungsableitern ist nur in Ausnahmefdllen und in Absprache mit den Nutzern nach erfolgter Frei-
gabe durch den Auftraggeber vorzusehen.

Brandschutz

Der Brandschutz erfolgt unter Beachtung der Muster-Richtlinien {iber brandschutztechnische Anfor-

derungen an Leitungsanlagen (MLAR) in der aktuellen Fassung.
Innerer Blitzschutz und Potentialausgleich

Die Errichtung des inneren Blitzschutzes und des Potentialausgleiches erfolgt nach den Grundsdtzen
der aktuell gliltigen Normen und Regelwerke, sowie den anerkannten Regeln der Technik.

Potentialausgleich

In jedem Gebdudeteil, Hausanschluss oder jeder gleichwertigen Versorgungseinrichtung wird ein
Hauptpotentialausgleich nach DIN VDE 0100 Teil 410 Abschnitt 6.1.2 ausgefiihrt. An die Erdungs-
fahnen in den Technikbereichen und den Hauptverteilungsrdumen (GHVT) werden die Teile der

technischen Anlagen angeschlossen, die folgende Kriterien erfiillen:

Alle im Gebdude liegenden, grofien Metallteile und Gerdte sowie die senkrechten und netzartig

verlaufenden Wasserleitungen, Liiftungskandle, Heizleitungen und Aufzugsschienen.

Bei hohem Ausstattungsgrad des Gebdudes mit informationstechnischen Anlagen ist je UV-Bereich
ein zusdtzlicher &rilicher Potentialausgleich auszufiihren. Mit dieser Mafinahme soll in Zusammen-

hang mit der Errichtung eines TN-S-Netzes ab GHVT ein fremdspannungsarmer Potentialausgleich

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 58

Vers.-Nr.: 19.06.2024



gewdhrleistet werden, um Stérungen an empfindlichen informationstechnischen Anlagen weitestge-

hend zu vermeiden.

Es ist in diesen Fdllen ein zusdtzlicher Potentialausgleich fiir Anlagen der Informationstechnik zu
errichten. Die Anforderungen der Plapane des ITDZ Berlin (Anlage 7) sind zu beriicksichtigen.

Elekiromagnetische Vertréglichkeit (EMV)
EMV-Mafinahmen:

Fir die Errichtung EMV-gerechter Installationen sind die aktuell giiltigen Normen und Regelwerke,

sowie die anerkannten Regeln der Technik anzuwenden.

1. Blitzschutzanlage

Die Blitzschutzanlage ist gemaB DIN V VDE V 0185 auszufiihren (siehe auch KG 446 Blitz-schutz-
und Erdungsanlagen). Der Blitzschutzpotentialausgleich aller eingefiihrten metallischen Leitungen
und elektrischen Energie- und Datenleitungen ist zur Vermeidung von Ausgleichsstrémen zentral an
einer Stelle vorzunehmen. Sollte dies aus ortlichen Griinden nicht méglich sein, kann eine Ring-

Potentialausgleichsschiene eingesetzt werden.

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Ebenso ist die Einbindung der Antennenanlagen in das Blitzschutzsystem des Gebdudes zwingend
erforderlich und entsprechend dem Blitzschutzkonzept des Geb&dudes mit der BIM GmbH oder einer
beauftragten Blitzschutzfirma abzustimmen. Besonderes Augenmerk ist auf die Verlegung der An-
tennenkabel vom Funkmast zum jeweiligen WIC zu legen; dafiir sind die geschof3iibergreifenden
Steiger der netztechnischen Versorgung zu nutzen. Sdmtliche Datenanschliisse, die nach aufien
oder auf Décher gefiihrt werden, sind mit einem Blitzstrom- und Uberspannungsableiter fiir CAT-
Leitungen zu versehen.

2. Erdungsanlage (nur bei Neubauten)

3. Potentialausgleich

Horizontal und vertikal vermaschter Potentialausgleich durch Schaffung eines Potentialausgleich-
Netzwerkes, durch die horizontale und vertikale Verbindung der Armierungen im Beton und Einbin-
dung aller weiteren metallischen Installationen. Fiir die Einhaltung des Trennungsabstandes ist ne-
ben der Einbindung der Armierungen in den Potentialausgleich auch die zusatzliche Einbringung
von Erdungsleitungen in Betondecken der einzelnen Ebenen.

Der duf3ere Potentialausgleich (Kabel) ist mit dem Blitzschutzpotentialausgleich zu verbinden.

4, Starkstromanlage

Die Hauptstromversorgung wird als TN-S-Netz aufgebaut. Die Verkabelung von der GHVT zu den
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Unterverteilern und Gewerkeschaltschrdanken ist mit Kabeln mit konzentrischem PE (Schirm) auszu-

fihren. Haupttrassen der FM/IT-Verkabelung werden getrennt von den Trassen der Starkstroman-

lagen gefiihrt.

5. Schaltanlagen/Transformatoren

Schaltanlagen werden so angeordnet, dass lange Kabelwege vermieden werden. Kabelsysteme
sind so zu verlegen, dass sich magnetische Felder weitgehend selbst kompensieren. Unmittelbar
neben oder iiber den Hauptverteilungen diirfen keine PC-Arbeitsplatze oder medizinischen Gerdte

mit CRT-Monitoren (Réhren-Monitore) eingerichtet werden.

6. Elektronische Vorschaltgerdte
Elektronische Vorschaltgerdte sind nach geringstméglichen Stérspannungen und Stérfeldstérken

auszuwdhlen.

7. Filter
Generell sind Filter mit geringen Ableitstromen und Storfeldstarken auszuwdhlen.

8. CE- Zertifizierung
Fiir alle elektrischen und elektronischen Anlagen und Gerdte (in Fest- oder Daueraufstellung) sind
CE-Zertifikationen vorzulegen und beziiglich EMV-Eigenschaften fiir dieses Bauvorhaben zu priifen.

9. Datenkabel
Fir die Verkabelung sind Kabel mit hochwertigen Eigenschaften entsprechend den Anforderungen
der Plapane (Anlage 7) zu beriicksichtigen. Grundsatzlich ist die Verkabelung als geschirmtes, sym-

metrisches System auszufiihren.

10. Bewehrung, Metalleinbauten etc.
Vorgenannte Bauelemente sind Ziel gerichtet in das Erdungs- und Potentialausgleichssystem einzu-

binden und fir EMV- Zwecke zu nutzen.

445 Beleuchtungsanlagen

1. Grundlagen
Bei der Planung sind die aktuellen Normen und Richtlinien zur Beleuchtung mit kiinstlichem Licht

und die Beleuchtung von Arbeitsstdtten zu beriicksichtigen.

2. Beleuchtungskonzept
Das Beleuchtungskonzept soll sich in das Gesamtkonzept der Architektur einfligen. Hier gilt es ins-
besondere die Funktionalitat der Beleuchtungsanlagen mit den gestalterischen Grund-konzepten

fir das Gebdude zu verbinden.

Bei Entwurf, Auswahl, Ausfiihrung und Betrieb von Beleuchtungsanlagen muss Sorge getragen wer-

den, dass nicht mehr Energie verbraucht wird, als zur bestimmungsgemdfien Nutzung erforderlich
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ist.

Leuchten eignen sich besonders gut fiir die Wiederverwendung. Vor der Planung ist das Angebot
der Bauteilborse auf wiederverwendbare Produkte zu priifen. Evil. Aufbereitung und technische Prii-

fung ist hierfiir in der Planung zu beriicksichtigen.
Flure und WC-Anlagen mit Zeitschaltung, evil. Bewegungsmelder (ggf. Présenzmelder) wo mdglich.

Bis auf wenige reprdsentative RGume/Bereiche ist die Beleuchtungsplanung im Wesentlichen auf
ihre Funktionalitat auszurichten. Es werden die beleuchtungstechnischen Anforderungen der jewei-
ligen Nutzungsbereiche beriicksichtigt. Sofern méglich/zuldssig ist eine tageslichtabhéngige Be-

leuchtung oder ggf. Bewegungs-/Prdsenzmelder vorzusehen.

Aufgrund der RoHS-Richtlinie (Richtlinie 2011/65/EU des europdischen Parlaments und des Rates
vom 8. Juni 2011 zur Beschrdnkung der Verwendung bestimmter gefdhrlicher Stoffe in Elektro- und
Elektronikgeraten) ist das in Verkehr bringen von CFLni-Lampen seit dem 25.02.2023 und von T5-
und T8-Leuchtstofflampen seit dem 25.08.2023 verboten.

Als Lichtquellen sind aufgrund des o.g. Verbotes und aus Griinden der Energieeffizienz ausschlief3-
lich LED-Lampen mit hoher Lichtausbeute und langer Lebensdauer, vorzugsweise als austausch-
bare LED-Lampen, einzusetzen.

Bei Neubau sind grundsdtzlich LED-Lampen mit austauschbaren Leuchtmitteln vorzusehen. Bei Sa-
nierungsmaf3nahmen ist die konventionelle Beleuchtung als Konversionslésung auf LED-Lampen
umzuriisten. Der sinnvolle Einsatz von Prasenzmeldern (bspw. in Fluren, SanitdrrGumen) ist zu priifen.

Die Wahl der Lichtfarbe muss mit dem eingesetzten Konzept der Innenarchitektur im Hinblick auf

Farben und Materialien abgestimmt werden.

Auf Basis der v. g. Vorschriften und Kriterien sind die Beleuchtungsstdrken der Beleuchtungs-anla-

gen wie folgt auszulegen:

- Biirordume (Schreiben, Lesen, Datenverarbeitung) bezogen auf die Arbeitsfléche 500 Ix
- Eingangshallen/Foyerbereich 200 Ix
- Treppenrdume 150 Ix

- Verkehrsflachen/Flurbereiche 100 x
- Technikflachen 200 Ix

- Aufenthaltszonen 200 Ix

- WC-Bereiche 200 Ix

- Pausenrdume 100 Ix

- Teekiichen 200 Ix

- LagerrGume 100 Ix

- Archivflédchen 200 Ix

- Wiringcentren (WIC) 500 [x
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Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:
Integrierte Beleuchtung, keine Spofs.

Flure und WC-Anlagen mit Zeitschaltung, evil. Bewegungsmelder.

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

In Zufiihrungsrdumen und Zellen sind Antivandalenleuchten zu installieren. Der Schaltzustand der
Zellen ist je nach Bedarf im Zufiihrungsraum bzw. in der Wache zu signalisieren. Hierzu ist in der
Wache oder im Durchsuchungsraum eine gesonderte Unterverteilung mit Sichtfenster zu montieren.
Besonderheiten: In den der Offentlichkeit zugénglichen Bereichen (Flur, Wache) sind keine Schalter
und Taster anzuordnen. Fiir diese Bereiche sind die Beleuchtungsanlagen in der Unterverteilung

Wache zu schalten.

Weiterhin ist an die Verteilung Wache die Alarmbeleuchtung, die Auflenbeleuchtung und das

Dienststellenschild anzuschlief3en.

Waffenkammer:
Aus sicherheitstechnischen Griinden ist die gesamte E-Anlage mittels Hauptschalter bei Nichtbe-
nutzung spannungslos zu machen. Hiervon ausgenommen ist die Alarmanlage. Hierfiir ist ein ge-

sonderter Stromkreis 230V/16 A sowie eine Potentialausgleichsleitung 6 mm? zu verlegen.

Besteht fiir den Fall eines BEWAG-Netzausfalles keine Gesamtversorgung mit Netzersatz, sind nach-

folgend aufgefiihrte RGume mit Notstrom zu versorgen:

- Sdamtliche Verkehrswege,

- Funktionsrdume der luK-Technik,

- spez. Dienstrdume (Klarung im Einzelfall),

- EDV-Rdume,

- Wachen und deren technische Einrichtungen,

- GESA und deren Funktionsrdume,

- Alarmbeleuchtung,

- Aufienbeleuchtung,

- Dienststellenkennzeichenschild und Hausnummernleuchte.

Die EDV-Schukosteckdosen in spez. Dienstraumen (Klarung im Einzelfall) sind ebenfalls an die Not-

stromversorgung anzuschliefien.
Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Technisches Ausstattungsprogramm fiir FW, SanitGrrdume, Fahrzeughallen, Alarmlicht, Ausleuch-

tung der Alarmwege.
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Wasch- und Toilettenrdume
Uber den Spiegeln durchgehendes Lichtband als Leuchte mit kantiger, prismatischer werkzeuglos
zu entfernender Acrylglasabdeckung, geriffelt oder genarbt, Schutzart IP 20. Deckenbeleuchtung

kann ggf. entfallen.

Duschrdume
Deckenbeleuchtung FR als Leuchten mit Schutzart IP 45 oder héher, mit werkzeuglos zu entfernen-

der Acrylglasabdeckung, geperlt oder geriffelt.

Flure
Deckenanbauleuchten mit weiflem Metallraster und Leuchtstofflampen, je nach Erfordernis in ein-

oder zweireihiger Ausfiihrung.

Bilirordume

Deckenanbauleuchten gem. Anforderungen ArbStattV.

Fahrzeughallen

FR-Leuchten abgependelt, Schutzart IP 45 oder hoher, mit werkzeuglos zu entfernender Acrylglas-
abdeckung, geperlt oder geriffelt. Der Reflektor muss breitstrahlend oder tiefbreit-strahlend sein
(z. B. NORKA HAMM mit Reflektor). Die Leuchten werden immer zwischen den Fahrzeugstanden
installiert in einer Hohe von 3,50 m. Die Schaltung der Lichtbdnder ist so auszufiihren, dass jeweils

die vorderen und die hinteren Leuchten einzeln zu schalten sind (jeweils von vorne und von hinten).

Ein- und Ausfahrten

Uber jedem straBenseitigen Ausfahristor oder zwischen den einzelnen Toren sind AuBen-leuchten in
Form von LED-Strahlern zu installieren, die den Vorplatz beleuchten. Diese sind mit Ddmmerungs-
schaltern auszustatten. Bei denkmalgeschiitzten Gebduden sind die Leuchten anzupassen und ggf.

mit der zustdndigen Behdrde abzustimmen.

Die hofseitigen Ausfahrten sind wie die straf3enseitigen auszustatten, wenn keine Hofbeleuchtung
vorhanden ist.

Alarmlicht
Das Alarmlicht dient als zweiter Alarmierungsweg.

Hierflr sind in allen RGumen iiber der Tiir rechteckige Wandanbauleuchten aus Vollkunststoff ein-
gesetzt, deren Abdeckung werkzeuglos zu entfernen sein muss, Gréf3e: L 215 mm x B 115 mm x T
110 mm, Unterteil Kunststoff schwarz, Abdeckung Thermoplast weif. In Dusch- und ToilettenrGumen
werden keine Alarmlichtleuchten installiert, jedoch in den Vorrdumen von Toiletten- und Waschrgu-
men. In allen Fluren sind Alarmleuchten in einem Abstand von ca. 3 - 4 m an der Wand in einer

Hohe von 2,5 m anzubringen.
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Die Alarmlichtleuchten bendtigen eine separate Ansteuerung und eigene Stromkreise. Das Alarm-

licht verlischt nach 3 Minuten.

In der Fahrzeughalle ist das Alarmlicht mit der Allgemeinbeleuchtung kombiniert. Sind die Leuchten
aus, werden diese durch den Alarmlichtimpuls eingeschaltet. Sind sie an, lGuft dieser Impuls ins

Leere.

3. Sicherheitsbeleuchtung
Geplant wird die Installation einer Sicherheitsbeleuchtung bei Erfordernis bzw. nach Vorgabe des
Brandschutzkonzeptes und der ASR.

Die Sicherheitsbeleuchtung kann/sollte in die Flurbeleuchtung integriert werden.

446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen

1. Erdungsanlagen
Fir die Planung der Erdungsanlagen, Schutzleiter und Potentialausgleichsleiter sind die aktuell giil-

tigen Normen und Richtlinien, sowie die anerkannten Regeln der Technik zugrunde zu legen.
1.1 Erdungsanlagen Neubau

1.1.1 Keine Bauwerksabdichtung
Als Erdungsanlage ist ein Fundamenterder aus verzinktem Bandstahl (FL 30 St), verlegt im Funda-

ment bzw. in der Bodenplatte, im Raster 20x20 m zu planen.
1.1.2 Bauwerksabdichtung (weife oder schwarze Wanne)

Als Erdungsanlage ist ein Ringerder aus V4A Stahl 62305-3, verlegt unterhalb der Bodenplatte, im
Raster 10x10 m zu planen.

Zusatzlich ist ein Potentialausgleichsleiter innerhalb der Bodenplatte/Wanne mit einer Maschen-

weite von max. 20x20 m zu planen.

1.1.3 Blitzschutzzonenkonzept
Ring oder Fundamenterder im Raster von max. 5x5 m planen.

2. Erdungsanlagen Altbausanierung
Die vorhandenen Erdungsanlagen sind zu liberpriifen. Entsprechend der geplanten Nutzung des

Gebdudes ist die Erdungsanlage auf der Grundlage der geltenden Vorschriften zu ergdnzen.
3. Auffang- und Ableiteinrichtungen

3.1 Neubauanlagen
Die Blitzschutzanlage ist auf der Grundlage der aktuell giiltigen Normen und Richtlinien, sowie die

anerkannten Regeln der Technik zu ergénzen und zu planen. Auf der Grundlage der vorstehenden
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Vorschriften sind die erforderliche Schutzklasse des Gebdudes und die Abstande zwischen Ablei-

tungen und Ringleitern festzulegen.

3.2 Altbausanierung
Die vorhandenen Blitzschutzanlagen sind zu iiberpriifen. Entsprechend der geplanten Nutzung des
Gebdudes ist die Blitzschutzanlage auf der Grundlage der aktuell giiltigen Normen und Richtlinien,

sowie die anerkannten Regeln der Technik zu ergdnzen.) zu ergénzen.

450 Kommunikations-, sicherheifs- und informationstechnische Anlagen (aktualisiert)

1. Allgemeines

IT- Mafinahmen werden grundsdtzlich nur im Zusammenhang mit umfangreichen baulichen oder
anlagentechnischen Sanierungen realisiert, nicht als Einzelmaf3nahme iiber den Bauunterhalt als
Abbau des Sanierungsstaus. Im Zuge von nutzerspezifischen Mafinahmen (als Nutzerwunsch) kon-
nen IT-Maf3nahmen auch als Einzelmaf3nahmen realisiert werden.

Bei der Planung und Ausfiihrung sind die aktuell giiltigen Normen und Regelwerke sowie die aner-
kannten Regeln der Technik anzuwenden.

Als Planungsleitfaden wird auf die Plapane (Planungsleitfaden fiir den Bau und den Betrieb von
passiven Netzinfrastrukturen anwendungsneutraler Kommunikationsnetzwerke in der &ffentlichen
Verwaltung des Landes Berlin), mit Stand 21.06.2018 verwiesen (siehe Anlage 7). Dieser ist der
Planung zu Grunde zu legen und einzelfallbezogen zwischen BIM, Nutzer und ITDZ Berlin in der
jeweiligen baulichen Maf3nahme abzustimmen und an diese zu adaptieren. Die Anforderungen so-
wie Leistungen gemd@f3 Plapane sind im Zuge der Planung fiir Verwaltungsgebd&ude von den Pla-
nungsbiiros anzuwenden (siehe Anlage 4). Weiterhin wurde ein WIC- Raumtypus vom ITDZ Berlin
fir die Planung bereitgestellt (siehe Anlage 5). Grundsatzliche Merkmale mit den entsprechenden
Qualitatsanforderungen sind bereits zwischen BIM und ITDZ Berlin vereinbart und sind als Vorgabe
zu verstehen. Hieraus ist auch die Kostenverantwortung erkennbar - siehe dazu die Ubersicht in der
Anlage 4. Fiir zusétzliche Merkmale, welche nicht in dieser Ubersicht enthalten sind, und/oder eine
andere Ausprdgung vom Nutzer oder von der ITDZ Berlin gewiinscht werden, ibernimmt die BIM
die Kosten nicht. Hierfiir ist in jeder Maf3Bnahme eine Vereinbarung mit der BIM zu erstellen (Kosten-

iibernahme, Projektvereinbarung).

Fiir Liegenschaften anderer Nutzungsarten (keine Verwaltungsnutzung) und ohne Betreiberverant-
wortung durch die ITDZ Berlin sind die Anforderungen des ITDZ Berlin als Orientierungsleitpfaden
zu verwenden. Die Programmreichweite des ITDZ Berlin sind definiert - hierzu Anlage 6.

Folgende Raum- Eignungskriterien fiir Etagenverteiler/ Serverrgume (WIC) sind, wenn méglich und

sofern vorhanden, zu beachten:

e keine Gas- oder Wasserrohre im Raum
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e vorhandene, nicht riickbaubare Abwasserrohre miissen wasserdicht eingehaust werden

e Leckmelder mit Aufschaltung auf die GMA installieren, diese miissen in Rdumen unter D&-
chern oder in Kellern ebenso angebracht werden- sofern eine GMA im Bestand vorhanden
ist

o keine Heizkorper bzw. Anlagen der zentralen Wérmeversorgung

o geregelte Zwangsbe- Entliftung bzw. mit Klimaanlage verschaltet

e moglichst keine Fenster, wenn nicht anders moglich, dann mit Ausstattung zur Durchbruch-
hemmung (Gitter/Glasbruchmelder), Warmeschutzfolie, BSI-Vorgaben hierzu anwenden

e Tiiren (T30, RC2, Oberschliefer) nach auf3en aufgehend (ASR A2.3), mit Panikschloss in-
nen, Kugelknauf auflen, zentraliiberwachtes Schlief3system

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Leistungsabgrenzung BIM / IT Feuerwehr

Technik Leistung BIM Leistg. IT
Feuerwehr

Zugangskontrolle

Klingelanlage Kabel, Leitungen, Sprechstelle

nach Vorgaben Feuerwehr

Autarke Videoanlage Nach Priifung d. Notwendigkeit

Mechanisches Schlief3sys- Nach Priifung d. Notwendigkeit

tem

Kartenleser Feuerwehr

Transponder Feuerwehr

Codeschlossanlagen Feuerwehr

Meldeanlagen

BMA

GMA Feuerwehr

Stormeldeanlage Feuerwehr

Anwesenheitstableau Feuerwehr

Uhren

DCF 77- oder Feuerwehr

Quarzuhren

Haupt- u. Nebenuhren Kabel, Leitungen, Uhren, nach

Vorgaben der Feuerwehr
Fernmeldeanlagen-tisch Feuerwehr
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Notstromversorgung

Stationdre USV Feuerwehr
Mobile USV Feuerwehr
Klimatechnik

Fernmelderdume Feuerwehr
TV-Versorgung

BK-Anlagen Feuerwehr
SAT-Anlagen Feuerwehr
DVBT-Anlagen Feuerwehr
Funk-Sende/

Empfangsstationen

Wachfunktechnik Feuerwehr
Stadtweite-digitale Feuerwehr
Alarmierung

Ladegerdte f. mobile Feuerwehr
Funktechnik

luK-passive Haus-

infrastruktur

Strukturierte Verkabelung Feuerwehr
Lautsprecherverkabelung Feuerwehr
Uhrenverkabel-Systeme Feuerwehr
Melderkabelsysteme Feuerwehr
Gegensprechsysteme Feuerwehr
Kabelkanalanlagen

Kabelschdchte Feuerwehr
Verrohrung auf dem Feuerwehr
Grundstiick

luK-aktive Haus-

infrastruktur

Aktive Netzwerkkompo- Feuerwehr
nenten f. Sprache, Daten,

Fernsehen, Dectsystem

Einsatzleitstellen

Aktive und passive Feuerwehr
Komponenten

Ansteuerungstechnik

Ansteuerung Alarmlicht Feuerwehr
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Ansteuerung Toroffner- an- Feuerwehr

lagen

Prdsentationstechnik

Beamer, Player, Audio- Feuerwehr

Technik, Projektionswande

Anschluss Fernmelde-ti- Feuerwehr
sche
Installation USV-Anlagen Feuerwehr

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Grofle des WiC

Die Grofle des WiC muss eine Grundfldche angepasst an die spezifischen Gegebenheiten aufwei-
sen.

Um eine unkomplizierte Kabelzufiihrung durch die Kabeltragkonstruktionen iiber den LAN- und
Serverschrdnken zu ermoglichen, ist eine Raumhohe von mindestens 2,60m einzuhalten.
Schrankaufstellung

Die Mindeststellflache fiir einen Verteilerschrank ist mit 3m x 2m einzuplanen. Zusdatzlich sind ggfs.
der Platzbedarf fiir Server, TK-Anlagen, Unterbrechungsfreie Stromversorgungen (USV) etc. vorzu-
sehen. Platzreserven fiir kiinftige Erweiterungen sollten in den Verteilerschrdnken sowie bei den
Stellflachen berlicksichtigt werden.

Je nach Ausbaustufe wird im HWiC und WiC eine vorgegebene Anzahl LAN- und Server-Schrdn-
ken mit einem Grundmaf3 (BxTxH) von 800mm x 1.000mm x 2.100mm aufgestellt. Dabei wird eine
Einbaudichte von 42 Héheneinheiten (eine HE entspricht 44,46 mm) pro Schrank erreicht. In der
Regel besteht ein Grundaufbau aus drei Schrénken, die mittig im Raum aufgestellt werden (siehe
dazu Anlage 2 und 3).

Im geschlossenen Zustand des Gestellverbandes ist ein Umgang von mind. 1,20 m lt. Technische
Regeln fiir Arbeitsstdtten ASR A2.3 zu gewdhrleisten.

Hinweis:

Die Einhaltung dieser Verkehrsflache gilt jedoch nur, wenn Schrédnke mit vertikal veteilten Front-
und Riicktiiren zur Aufstellung kommen!

Der Ausbau und die Ausstattung der Schrdanke sind nach den Vorgaben der Fachabteilung Dir ZS
IKT B 3 zu errichten.

Bei der Aufstellung der Schrdnke bestimmt die Fluchtrichtung bzw. die Aufschlagrichtung der
HWiC und WiC-Eingangstiir die Frontseite des Gestellverbandes.

Die Schranke sind zu beschriften; die Nummerierung der Schrdnke zdhlt frontseitig von links begin-

nend.

Bautechnische Anforderungen fiir den stérungsfreien Betrieb
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Vorzugsweise sollten durch und tiber dem HWiC und WiC keine Ver- und Entsorgungsleitungen ge-

flihrt sein. Ist dies dennoch der Fall, ist deren Umverlegung zu priifen bzw. durch geeignete Verklei-

dung eine direkte Schadenseinwirkung im Havariefall zu verhindern. Die Regulierung der Raumtem-

peratur liber stationdre Heizkorper ist nicht erforderlich. Vorhandene Heizungskorper sind zuriick-

zubauen. Ist die Durchfiihrung von Heizstrdngen nicht zu vermeiden, sind diese zu isolieren. Bei

oberhalb der Wiringschrdnke verlaufenden Heizungs- oder wasserfiihrenden Rohren, sind diese mit-

tels einer Stahlwanne abzusichern. Mit dem Einsatz und dem Dauerbetrieb von elektronischer Da-

tentechnik (Server, Router, TK-Anlagen, Funktechnik, Videotechnik, Switches, USV-Anlagen usw.) ist

von einer auftretenden Warmelast von

500W/m? (ca2000 BTU/h) im HWiC und WiC auszugehen.

Es sind folgende Betriebsbedingungen zu gewdhrleisten:

- Raumtemperatur: +20° C bis +30° C

Hinweis: direkte Sonneneinstrahlung ist zu vermeiden!

- Betriebstemperatur (angestrebte Solltemperatur): 26° C

- relative Luftfeuchte: 40% bis 60%

Elektronische Anforderungen und Ausstattung der HWiC und WiC

Das HWiC und WiC erhdlt eine separate Elektro-Unterverteilung (Elt-UV), auf die alle im Raum be-

findlichen Installationen und elektrischen Betriebsmittel aufgeschaltet sind.

Die Elt-UV erhalt folgende Ausstattung:

- einen Lasttrennschalter bzw. Sicherungslasttrennschalter

- einen Uberspannungsschutz Typ Il mit Meldekontakt

- 20% Sicherungsreserve (eingebaut und auf Klemme abgeschlossen) inkl. Drei resistente Neo-
zed-Elementen 63 A

- mit einer Platzreserve von 12 TE (z. B. fiir Hutschienenkomponenten Fa. Siedle)

- ein Unterspannungs-/Uberwachungsrelais (z. B. Fabrikat ABB / Typ E 236-US)

- einen RCM-Differenzstrommesser (Typ 460fiir Haupt-WiC, Typ 420-D-2 Fabrikat Bender fiir
WiC Typ B+C (Unterwiringcenter)

- FI-Schutzschalter fiir Steckdosen, jedoch nicht fiir die Steckdosenleisten in den LAN- und Server-
Schrdnken!

- Multimeter Messgerdt (z. B. Fabrikat ABB / DMT ME-|-485)

- sechs Leistungsschutzschalter (eingebaut und auf Klemme abgeschlossen) fiir Signalisierungs-
anzeigen

- eine 5-adrige Zuleitung aus dem Notstromnetz des Gebdudes bzw. der Liegenschaft

Jeder Server- oder LAN-Schrank erhdlt vier Stromkreise, die wie folgt zugeordnet sind:

- 2x Steckdosenleiste mit je 8 Anschliissen auf verschiedenen Stromkreisen, die auch nicht auf
dem gleichen vorgeschalteten RCD sein diirfen

- 1x Liifter (wobei Liifter aus mehreren Schranken zusammen versorgt werden kénnen)

- 1x Anschlussdose fiir USV-Gerdte

Die Stromkreise fiir die Lifter und die USV konnen fiir mehrere Schrdnke zusammengefasst werden.

Liiftung / Kiihlung

Die Anlagen sind so auszulegen, dass 27°C nicht iiberschritten werden (Messung in halber Raum-

hohe). Die Anforderungen sind im Einzelfall auf die geplanten Server und Netzkomponenten abzu-

stimmen und an den oberen Grenzwerten zu orientieren (Energieeinsparung).
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Mafinahmen zur Einhaltung spezieller Raumluftfeuchten sollten nur in begriindeten Einzelfdllen zum

Einsatz kommen. In diesen Fdllen sind aus wirtschaftlichen Griinden dezentrale Losungen anzustre-
ben (z. B. Schrankklimatisierung).
Gebdudemanagement

Steuerungstechnik oder Verteiler der Gebdudeausriistung (zum Beispiel Anlagen der Liiftung,
Rauchabzug, Sanitdrtechnik, Blitzschutzanlagen, Aufzugssteuerung, Heiztechnik; Hausalarm-
/Brandmeldetechnik usw.) diirfen nicht im HWiC/WiC der Fachabteilung Dir ZS IKT B 3 installiert
werden!

Grundsatze der Verkabelung

Fir den Aufbau des Primdrnetzes sind Cu-Telefonkabel und Lichtwellenleiter einzusetzen.

Im Campusbereich werden die einzelnen Gebdude sternformig vom HWiC mit hochpaarigen Fern-
melde-AuBenkabeln (z. B. A-2Y(L)2Y 100x2x0,6) und LWL-Kabeln Im SM (U-DQ (ZN) BH OS2 12
Fasern nach EN 60794-1-1(10)) - und MM (UDQ(ZN)BH, 50/125u (OM5) -Bereich (bestehend aus
mind.

Im Sekunddrbereich ist das interne Gebdudenetz sternférmig auszufiihren.

Die Anzahl der WiC (Etagenverteiler) richtet sich nach:

- der Menge der zu versorgenden AP und

- der Entfernung zu den AP.

Zwischen den WiC untereinander, bzw. vom HWiC zu den WiC, ist eine 1:1 Verbindung von:

- 24 Teillangen Kat. 7-Kabeln, beidseitig abgeschlossen auf einem 24-tlg. Patchpanel (1 HE)

- 50 DA Cu-Fernmeldekabel J-2Y(ST)Y ST Il BD, beidseitig auf Cat 3 Patchpanel

- 24 Gf (Multimode OMB, beidseitig abgeschlossen auf Spleifibox (1 HE auf LC).

- 24 Fasern (Singlemode OS 2, beidseitig abgeschlossen auf Spleifibox (1 HE E-2000 8° Schrag-
schliff) herzustellen.

Die beidseitige Beschaltung der Kabel erfolgt mit folgendem Abschluss:

Steckergesicht

MM-Kabel: LC Spleifbox 1 HE

SM-Kabel: E 2.000 APC 8° Schragschliff griin Spleif3box 1 HE

Cu-Auf3en- und Innenkabel auf:

10 DA LSA+ Trennleiste (HWiC-Bereich), senkrecht Baugruppentréger 3 HE und im WIC auf Cat. 3

Patchpanel. Hier ist die 2-adrige Belegung der Stifte 4/5 vorzunehmen.

Angestrebt werden soll eine ungeschnittene Verlegung, wenn es die Steigtrassen zulassen. Ansons-
ten sind die LWL-Kabel an geeigneter Stelle in der Stockwerksebene liber Spleif3boxen mit hoch-
faserigen LWL-Kabeln fiir den Steigbereich oder die

Vertikalebene zu verbinden. Dieses Netz ist fldchendeckend und universell auf Basis einer einheit-
lichen Verteiler- und Endgeré&te-Anschlusstechnik mit einer hohen Flexibilitat fiir unterschiedlichste

Dienste und Anwendungen aufzubauen.
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Flachendeckend bedeutet, dass sich die zu planenden Anschlusszahlen nach der Anzahl mogli-

cher AP pro Raum gemaf3 Arbeitsstattenverordnung (siehe dazu Anlage 1) richten. Die Vorgabe
der Fachabteilung Dir ZS IKT B 3 bezieht sich somit auf eine Grundausstattung von mindestens
drei Ports pro 8 m* méglichem Arbeitsplatz.

Hinweis:

Keinesfalls darf sich die Planung an einem aktuellen Bedarf orientieren!

Einsparungen, die sich aus dieser Betrachtung ergeben, stehen in keinem Verhdltnis von Aufwand
und Materialkosten, die bei Nachverkabelungen zu erwarten sind.

Die Verbindungsstrecke im Permanent-Link (Patchpanel im WiC - Kabel - Datendose) hat eine ma-
ximale Lange von 90 m nicht zu iiberschreiten.

Es ist nach Abschluss der Arbeiten eine komplette Dokumentation iber Hersteller, Kabeltypen, Ka-
bellangen, Qualitdts- und Quantitdtsangaben mit den dazu gehérigen Anschlusskomponenten
vom AN zu erstellen und in Form eines Datentrdgers an die Dir ZS IKT B 3 zu iibergeben. Ebenso
sind entsprechende Zeichnungen und Tabellen zu erstellen und zu ibergeben.
Messabweichungen einzelner Datenverbindungen sind zu kennzeichnen und der Fachabteilung
Dir ZS IKT B 3 anzuzeigen.

TK-Anlagen / VolP

Aufbau, Ausstattung und Inbetriebnahme der TK-Anlagentechnik fallt in die Zustdndigkeit der
Fachabteilung Dir ZS IKT A 13.

Vorzugsweise sollte die TK-Technik in einem HWiC integriert sein. Entsprechend ihrer Ausbaustufe
und dem daraus resultierenden Warmeaufkommen ist die erforderliche Kaltetechnik zu dimensio-
nieren (siehe Teil A / Pkt. 2.8 Betriebsbedingungen).

Am Beispiel eines Pol.-Abschnittes ist der Standardausbau der TK-Anlage mit rd. 200 Anschlussein-

heiten (AE) fiir analoge und digitale Endgerdte vorgesehen.

455 Audiovisuelle Medien- und Antennenanlagen

Hier als Nutzerspezifische Anlagen (470)

Multimedia-Anschliisse fiir analoge Video- und Audio-Ubertragungen werden sternférmig, ausge-

hend vom rdumlich am ndchsten gelegenen Etagen-Netzwerkschrank, versorgt.

Hierfiir werden separate Video-Koaxialkabel und symmetrische Audiokabel, ausgehend von einem
BNC-Patchfeld (Video) und einem XLR-Patchfeld (Audio), verlegt.

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusatzlich: nutzerspezifisch

456 Gefahrenmelde- und Alarmanlagen (aktfualisiert)

Brandmeldeanlagen
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Die Anforderung und Auflagen aus der Baugenehmigung bzw. Brandschutzkonzept o. vgl. sind ein-

zuhalten.
Uberfall- und Einbruchmeldeanlagen, Zutrittskontrollanlagen (nutzerspez. Anlagen)
Fiir die Schulen gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Hausalarmierungsanlage mit Pausensignal, das Alarmsignal muss sich vom Pausensignal unter-

scheiden.

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusétzlich: Leistungsabgrenzung BIM / IT Feuerwehr, wenn
in dem Brandschutzgutachten nicht explizit aufgefordert, sind BMA und EMA nutzerspezifisch zu ge-

wdhrleisten.
Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Die Errichtung, Anderung, Erweiterung und Installation von Gefahrenmelde-Anlagen ist in der je-
weils aktuellen Fassung der “Bundeseinheitliche Richtlinie fiir Uberfall-/Einbruchmeldeanlagen bzw.
Anlagen fiir Notfdlle/Gefahren mit Anschluss an die Polizei (UEA) (UEA-Richtlinie)* geregelt
(https://www.berlin.de/polizei/aufgaben/praevention/diebstahl-und-einbruch/arti-
kel.125014.php). Besondere Beachtung findet dabei die Anlage 13, die Zusatzbestimmungen fiir
das Land Berlin der Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport.

Der Aufbau von Einbruchmelde-Anlagen (EMA) ist erforderlich bei der technischen Ausstattung von:

- Waffenkammern
- Waffenschlie3fachrdumen und

- AsservatenrGumen

Die Alarmierungsiibertragung zur Einsatzleitzentrale (ELZ) der Polizei hat im Zusammenwirken mit
dem bestellten Konzessiondr (z. Zt. Fa. Bosch) zu erfolgen.

In Vernehmer RGumen und Gefangenensammelstellen (GeSa) mit Zellentrakt, Durchsuchungsrdu-
men sowie dem Arzt- bzw. Behandlungszimmern (siehe Pkt. 4.13) ist fiir den sog. Beamten-Notruf
eine Uberfallmelde-Anlage (UMA) zu errichten.

Uber diese UMA wird die Alarmierung zum jeweiligen Polizeiabschnitt weitergeleitet und mittels ei-
nes Anzeigetableaus signalisiert. Fiir die vorgenannten Uberfall- und Einbruchmelde-Anlagen (UEA)
ist ein separater 230 V~/ 10 A Netzanschluss vorzusehen, sowie ein Potentialausgleich von 6 mm?2
Cu gn/ge heranzufithren. Vom Standort der UEA wie auch der EMA ist vom Ubertragungsgerdt fiir
die Signaliibertragung ein Datenkabel zum ndchstgelegenen WiC zu verlegen und dort auf einer
gesonderten LSA+ Anschlussleiste aufzulegen. Ebenso wird darauf verwiesen, dass fiir den Aufbau
und die Installation einer Einbruchmelde-Zentrale (EMZ) ein separater Raum bzw. ein geeigneter
Umschrank vorzusehen ist. Sind in einem Polizei-Abschnitt Anzeigen- bzw. Vernehmer Rédume (iiber-

fallgeféhrdete Arbeitsplétze) einzurichten, sind die Arbeitstische mit sogenannten Uberfalltastern
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auszustatten. Zur Anzeige von Signalen ist liber ein eigensténdiges Lokales Sicherheitsnetzwerk

(LSN) im Wachbereich ein LED-Tableau zu installieren. Grundsatzlich ist bereits in der Planungs-
phase bzw. bei der Erarbeitung des Sicherungskonzeptes die Fachdienststelle LKA Prdv. 3 Gefah-
renmeldeanlagen hinzuzuziehen.

Hinweis:

Die Abnahme und Zulassung der jeweiligen UEA mit Aufschaltung auf Einsatzleitzentrale obliegt
LKA Prgv. 3.

457 Dateniibertragungsnetze

W-LAN
Die Ausstattung der Gebdude mit W-LAN gehort grundsdtzlich nicht zu den Standards der BIM.
Sofern hier nutzerseitige Anforderungen bestehen, sind diese separat, fiir eine spdtere Abrechnung

gegeniiber dem Nutzer, zu erfassen. Hinsichtlich des Aufbaus des Netzes gilt, dass das passive, mit
dem Baukorper fest verbundene Netz, iber die Baumaf3nahme zu realisieren ist. Bei der Planung
sind die Anforderungen der Plapane des ITDZ Berlin (Anlage 7) zu beriicksichtigen. Die aktiven
Komponenten sind vom Nutzer vorzuhalten. Ggf. bereits im Vorfeld erforderliche Messungen werden
in Abstimmung mit den Beteiligten veranlasst.

460 Forderanlagen

Es gilt das Prinzip: Modernisierung (mit Aufarbeitung vorhandener Materialien) vor Erneuerung. Es
sind modulare Aufziige einzusetzen, die zukiinftig eine einfache Sanierung ermdglichen. Sémtliche
neuen Bauteile und Komponenten miissen auf dem Markt frei verfligbar sein, sie diirfen keiner Er-
richterbindung unterliegen. Es ist der CANOpen Befehlssatz (Kommunikationsprotokoll) zu verwen-
den, damit alle frei verfligbaren Komponenten kommunizieren kénnen. Es sind energieeffiziente Auf-
zlige mit Riickgewinnung von Energie einzusetzen. Die Kabinenbeleuchtung ist mit einer Abschalt-
automatik im Ruhemodus auszustatten. Die LED-Leuchtmittel miissen durch Dritte (bspw. Haustech-
niker) leicht auswechselbar sein. Die Vorschriften / Anforderungen aus dem GEG sind zu beachten.
Die AMEV-Empfehlung ,,Aufzug“ ist in der jeweils aktuellen Form bei der Planung von Aufzugsanla-
gen zu Grunde zu legen. Personenaufzugsanlagen sind nach Méglichkeit barrierefrei auszufiihren.
Aufzug 2022 (amev-online.de)

Hinweise fiir die Planung (amev-online.de)

461 Aufzugsanlagen

Personen- und Lastenaufziige

Planungs- und Auslegungsgrundlagen

Fir alle zu planenden Mafinahmen und vorgesehenen Nutzungen sind fiir die Aufzugsanlagen de-
taillierte Verkehrsberechnungen anzustellen. Anhand dieser Berechnungen sind die Aufziige auszu-

legen.
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https://www.amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Elektrotechnik/Aufzug%202022/#:~:text=Die%20AMEV%2DEmpfehlung%20%E2%80%9EAufzug%202022,f%C3%BCr%20jeden%20Einzelfall%20erforderliche%20Fachplanung.
https://www.amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Elektrotechnik/Aufzug%202022/AMEV_Aufzug_01-2022.pdf

In Abstimmung mit der Brandschutzplanung kdnnen Evakuierungsfahrten erforderlich sein. Auf jeden

Fall ist eine dynamische Brandfallsteuerung fiir alle Aufziige im Rahmen einer Modernisierung der

Steuerungskomponenten vorzusehen.

Die BIM verwendet als Standard-Produkt die Fernnotrufsysteme der Telegdrtner Elektronik GmbH
in der jeweils aktuellen Bauart. Zu den Hauptkomponenten eines Fernnotrufsystems gehéren:

Notrufwahlgerat

Sprechstelle (Mikrofon/Lautsprecher)

Notruftaster

Piktogramm-Anzeige
LTE-Modul inkl. SIM-Karte
Antenne inkl. Kabel

Die technischen Standards der BIM fiir Aufzugnotrufanlagen sind zu beachten (Anlage 10).
Produktvorgaben Notrufeinrichtung:

Notrufgerat vom Fabrikat Telegartner Typ NRT 1XT mit IPG 141 4G Modul mit VoLTE Funktion (oder
neuwertiger) inkl. Anbauteilen. Fiir die Rufiibertragung ist die SGFM-Karte der Firma SiwalTec
GmbH zu verwenden. Bei Bestandsanlagen ist die vorhandene Karte weiterzuverwenden. 2G-Kar-
ten sind durch den AG zu deaktivieren und gegen 4G-Karten austauschen zu lassen.

Konzepte und Ausfiihrungsvarianten, Ausfiihrungshinweise

Die Antriebsart (Hydraulik direkt/indirekt, Seilaufzug, Gurt 0.8.) wird nicht vorgegeben und ist von
Fall zu Fall unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten und hinsichtlich Energieeffizienz zu untersuchen
und festzulegen. Vorhandene Maschinenrdume sind im Rahmen von Modernisierungen weiter zu

nutzen.

Alle gestalterischen Aspekte, wie Innenausstattung und Designelemente, sind unter Beriick-sichti-

gung der Architekturplanung mit dem AG abzustimmen.

469 Sonstiges zur KG 460

Uberladebriicken / stationdrer Hohenausgleich

470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen

Fiir Kulturbauten gilt abweichend bzw. zusdizlich:
Die techn. Ausriistung von Kulturbauten ist von div. Faktoren abhéngig, z. B. Theater Spielbetrieb /

Konzerthaus, und kann daher nur in enger Abstimmung zur Nutzung mit dem AG festgelegt werden.
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471 Kiichentechnische Anlagen

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

nutzerspezifisch

474 Feuerldschanlagen

Steigleitung ,trocken”
Frei verlegt, Anschlussarmaturen ohne Einhausung.

Steigleitung ,,nass*

Eine Neuerrichtung von nassen Feuerl&schleitungen ist aus Griinden der Trinkwasserhygiene zu ver-
meiden. Bei bestehenden Feuerldschleitungen nass ist eine Trennung zum Trinkwassersystem ge-
maf DIN 1988 und EN14463 auszufiihren bzw. auf frockene Steigleitung umzuriisten. Die Anderun-
gen sind mit der Feuerwehr abzustimmen.

Fir die Feuerldschleitung ,,nass” ist Kupferrohr, Edelstahlrohr oder verzinktes Stahlrohr einzusetzen;

fur die Steigleitung ,,trocken” ist verzinktes Stahlrohr zu wdhlen.

Handfeuerléscher
Aufler in Schulen und Kindertagesstdtten, ohne Abdeckhauben, Anordnung nach Méglichkeit in bau-
seitigen Nischen oder im Wandschrank fiir die nasse Steigleitung.

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdatzlich:
nutzerspezifisch

Desinfektionsbereiche: Desinfektionsrdume sollten komplett abgeschlossene RGume mit mindestens
6 m? sein. Grundsdtzlich sollen die Desinfektionsréume direkt von der Fahrzeughalle aus zu errei-
chen sein, ohne das andere Rdume/Flure o. &. durchquert werden miissen und somit eine Verschlep-

pung von Viren/Bakterien erméglicht wird.

Be- und Entliiftung entweder iiber Fenster (mdglichst auch Kippstellung) oder mechanisch ist erfor-
derlich.

Wandbeldge: Fliesen zargenhoch
Bodenbeldge: pflegeleicht, wasser- und chemikalienbestdndig, z. B. Fliesen R 10

Ausstattung: Spiile komplett Edelstahl mit einem Becken und Ablauf mit WW-Anschluss 1,20 m x
0,70 m Hohe 0,85 m. Einhebelmischarmatur méglichst mit langem Hebel fiir Bedienung ohne Hand-

berlihrung mit Wandanschluss iber dem Spiilbecken.

Raumbeleuchtung mind. 500 lux mit Feuchtraumlampen (1 Deckenleuchte und 1 Wandleuchte iiber

dem Spliltisch.

Stellflache fiir Regale fiir Medizintechnische Gerdte und Ausstattung ist vorzuhalten.
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475 Prozesswdrme-, kdlte- und -luftanlagen

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Die IuK-Technikrdume sind mit Kaltetechnik auszuriisten, um die geforderte Raumtemperatur von
20°C ganzjdhrig nicht libersteigen zu lassen. Dafiir sind Split-Gerdte zu verwenden. Bei der Ausle-

gung sind die Kdlteaggregate als zwei getrennte Anlagen auszufiihren mit je 60 % der Gesamtleis-

tung.

479 Sonstiges zur KG 470 (aktualisiert)

Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Trockenraum (wenn erforderlich)

Dieser Raum dient dem Trocknen der Dienstbekleidung.
FuBBboden: Linoleum verschweif3t

Waffenkammer

Siehe hierzu Sicherheitsanforderungen an Waffenkammern und Waffenschlief3fachern und Grunds-
datze fiir die techn. und baul. Sicherung von Polizeidienststellen und -Einrichtungen vom 03.03.2003
(aufgestellt vom Referat ZSE Il B).

- Die Eingangstiir ist als Stahltiir durchbruchhemmend und gegen Aushebeln zu sichern und mit
einem Sicherheitsschloss, einem Stangenriegelschloss und mit einem Weitwinkelspion auszuriis-

ten.

- Die Fenster erhalten eine Innenvergitterung, bestehend aus einem umlaufenden L-Stahl-Rah-
men 40/40/5 mm, den beiden Fliigelrahmen aus Flachstahl 40/5 mm, den waagerechten
Quergurten 40/8 mm und den senkrechten Stdben aus Rundeisen x 20 mm, der Auflagenleiste
50/5 mm und den drei Konstruktionsbédndern (220 mm) je Fliigel oder eine Fenstervergitterung

von aufden. Schlupf- und Maschenabstdnde zwischen senkrechten und waagerechten Gittersta-
ben max. 100 x 250 mm.

- Potentialausgleich an den Gittern.
- Die Rundeisen sind durchzustecken und miteinander zu verschweif3en.

- Die Gitterfliigel (innen liegend) sind mit einem Kastenstangenschloss mit dreifacher Verriege-
lung auszuriisten. Der Rahmen des Gitters ist mit Steinschrauben sowie Schwerlastdiibeln im

Mauerwerk zu verankern.
- Alle Schraubverbindungen sowie Konstruktionsbdnder sind zu verschweif3en.

- Vor Beginn des Innenausbaus der Waffenkammer ist eine Riicksprache mit dem Referat Fern-
meldetechnik, zwecks Einbaus einer entsprechenden Alarmanlage, zu halten.

- Die Wande der Waffenkammern sind aus mind. 24 cm dicken Mauerwerk herzustellen.
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- Anden Fenstern ist ein Sichtschutz anzubringen.

Es ist ein 220 V/16 A Anschluss + Potentialausgleich fiir ZSE Il B (Schwachstrom) vorzuhalten und
abzustimmen.

Raum fiir Gasschutzgerdte und Alarmverpflegung (Lager)
Befinden sich diese RGume im Kellergeschoss, miissen diese beliiftbar und trocken sein. Sie sind
moglichst an der Nordseite sowie in der Ndhe des Treppenhauses einzuordnen.

Lehrsaal
Der Lehrsaal ist mit einer schallabsorbierenden Decke (Fa. OWA oder gleichwertig) und mechani-
schen Verdunklungseinrichtungen fiir Filmvorfiihrungen auszustatten.

Duschanlagen und Vorrdume

Aquajet-comfort-Brausekopf, mit Antikalk-System, steckbarem Anschlussstutzen, massives Gussge-
hduse Messing poliert verchromt, mit Durchflussmengenregler, Volumenstrom ab 2 bar konstant,
Fabr. Aqua o. glw., Unterkante Duschkopf: 1,85 m ii. OKFF (Schulterduschen) bzw. Mitte Duschkopf:
2,10 m . OKFF (Kopfduschen) Aquamix-Selbstschluss-Eingriffmischer DN 15 mit automatischer
Brauserohrentleerung als Wandbatterie fiir Duschanlagen, zum Anschluss an Kalt- und Warmwas-
ser, mit Abgangsbogen und Rosette, Riickflussverhinderer und verstellbaren Anschliissen, mit ab-
sperrbarer Wassermengenregulierung. Kolbenlose Selbstschlussmischkartusche mit einstellbarem
Temperaturanschlag, selbsttatig riickschlagfrei schliefBend. Flief3zeit einstellbar. Ganzmetallausfiih-
rung, Messing verchromt, Fabr. Aqua o. glw., Anordnung eine Fliesenbreite links neben Brausekopf

Seifenschale aus Nylon, Fabr. Hewi oder glw.

Fuf3bodenentwdsserung, gusseisern, asphaltiert mit Glockengeruchsverschluss, Aufsatzstiick aus
CrNi, verschraubt. Elektr. Haartrockner fiir Wandmontage, mit elektronischer Druckzeitschaltung,
einstellbar 1 bis 4 Min. Stahlblechgehduse mit der Kopfform angepasster Trockenmulde aus Mak-
rolon, 4 Warmluftstrome, Kolektormotor mit Abschaltvorgang, Thermoschutz fiir Motor und Heizkér-
per, VDE-gepriift, spritzwassergeschiitzt, Hohenverstellung mit integrierter Spiegelleiste, stufenloser
Verstellbereich 600 mm, innenliegende Kabelzufiihrung, Typ Beage-Progress, Fabr. Rotter o. glw.

Umkleidebdnke: Konsolen aus Stahlrohr 40 mm Durchmesser, kunststoffbeschichtet, schwarz, Fifle
mit Kunststoffschonern, Bankauflage RAL 9010, mit Stahleinlage, allseitig abgerundet, Breite 410
mm, Hohe 450 mm, Wandgarderobe mit verdeckter Hakenleiste, 120 mm Ausladung, Fabr. Voll-

mann o. glw.
Kristallspiegel, feuchtraumgeeignet, 500mm x 400 mm
Zellentrakt

Alle Einrichtungsgegenstdnde miissen vandalensicher sein, Ausfiihrung der Objekte in Edelstahl,
rostfrei.
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Einzel-Waschtisch mit Selbstschlussbatterie.

Tiefspiilklosett, mit Unterputzdruckspiiler.

Speibecken mit Unterputzdruckspliler.

Urinalbecken mit Unterputzdruckspiiler.

Spiegel 500 x 400 mm, Edelstahl rostfrei, mit diebstahlsicheren Schrauben.
FuBBbodenentwdsserungen mit verschraubten Abdeckrosten.
Wageneinstellpldtze

Bereitstellung der Wageneinstellpldtze gem. § 50 der BauO Bln. Zusdtzlich sind Einstellplatze fiir

Dienstfahrzeuge einzuplanen. (Absprache mit dem Nutzer)
Munitionslager

Fiir die Lager der Munition sind 1-4 Stiick Munitionsschrénke aus Stahlbeton erforderlich. (Abspra-
che mit dem Nutzer)

Uhrenanlage

Jede Polizeidienststelle erhdlt eine DCF-77 gesteuerte, zentrale Uhrenanlage. Die Hauptuhr wird
im luK-Hauptverteiler montiert bzw. als 19“-Technik im LAN-Schrank-Gestellverband integriert. Vom
luK-Hauptverteiler ist jeweils eine Verbindung (Installationskabel J-Y(St)Y 2x2x0,6) zu den Standor-

ten der Nebenuhren erforderlich.

Fir die Hauptuhr ist ein 230 V ~ Netzanschluss zu planen. Bei Verwendung von digitalen Nebenuh-

ren wird ebenfalls ein Netzanschluss bendtigt.

Nebenuhren sind in der Regel in folgenden RGumen zu installieren:

Abschnittstypische Ausstattung: andere Dienststellen:
Wache (digital) Befehlsstellen
Fernmeldebetriebsraum Lage- und Fiihrungszentren

Einsatz- / Fiihrungsraum
B-Posten / Durchsuchungsraum
Anzeigenaufnahme
Geschaftszimmer

ggf. Schulungsraum

Je nach Bedarf erhdlt die jeweilige Pol.-Dienststelle iiber das Netzwerkprotokoll (NTP) gesteuerte

Uhren-Anlage.

Als Uhren sind sowohl analoge als auch digitale Uhren vorzusehen.
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Uhren sind mittels eines RJ-45 Netzwerkports anzuschalten. Diese ,,Uhrenports® sind auf einem ge-

sonderten Patchfeld im Wiringcenter aufzuschalten.

Im Einzelfall kann auch iiber den Einsatz von dezentralen Funkuhren entschieden werden.

Hinweis:

Die 230 V~ Netzversorgung fiir die Uhren sowie fiir die digitalen Nebenuhren ist zu beachten und

iiber einen separaten Stromkreis (10 A) abzusichern!

Videoiiberwachungsanlagen

Zur Gefahrenabwehr und Eigensicherung werden Videoiiberwachungsanlagen entsprechend den
Vorgaben der Fachabteilung LKA Prdv. aufgebaut.

Nach Bestatigung und Genehmigung durch die Fachabteilung Just 4 sind die geforderte Video-
iberwachungsanlage nach deren Vorgabe zu errichten.

Grundlage ist zusatzlich die Checkliste Videotechnik der Fachabteilung Dir ZS IKT B3.

Tiirsprech- und Klingelanlagen

Die unterschiedlichsten Eingangsbereiche der Polizeidienststellen sind einzeln oder kombiniert mit
Tiirsprech- und Klingelanlagen auszustatten. Vorzugsweise ist die Technik der Firma SSS Siedle ein-
zusetzen. Es ist jeweils eine Leerrohrverbindung zum Wachraum zu schaffen. Elektrische Tiroffner
sind nur dann vorzusehen, wenn der Eingangsbereich kontrolliert einzusehen ist. Der elektrische Tiir-
6ffner soll einen Arbeitskontakt zur optischen Uberwachung der Tiir besitzen. Die Steuerungstechnik
fur diese Anlagen ist vorrangig mit im luK-Hauptverteilerraum zu integrieren. Fiir sdmtliche Strom-

versorgungsgerdte ist ein 230 V ~ Netzanschluss vorzusehen.

Die unterschiedlichsten Eingangsbereiche der Pol.-Dienststellen sind einzeln oder kombiniert mit
Tursprech-, Klingel-, Zutrittskontroll- und integrierten Kamera-Systemen auszustatten. Die Ausstat-
tung der Tiiren ist der Tiirliste von Dir ZS TL zu entnehmen.

Der Grundaufbau besteht aus einem 6-tlg. Tableau (3x2) mit der Modulanordnung:

- Video-Linsen-Kamera
- Info-Modul

- Tirsprechanlage

- Blind-Modul

- Klingeltastatur

- Transponder-Leser-Modul

Standort und Anzahl der Systemtelefone werden im Zusammenwirken mit dem Nutzer durch die
Fachabteilung Dir ZS IKT B 3 vorgegeben. Die technische Beschreibung orientiert sich vorzugsweise
an dem Fabrikat des Herstellers Fa. Siedle.
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Die Inbetriebsetzung von Zutrittskontrollsystemen fallt in die Zustdndigkeit der Fachabteilung Dir
ZS IKT A 1; die Leitungsanbindung (2x Kat.-Kabel) zum WiC ist Bestandteil der Hausnetzverkabe-
lung.

Gebdudekommunikation

Ist eine konkrete Zuordnung von Tiirrufen liber eine Klingel-Anlage erforderlich, kann die Tiirsta-
tion auch mittels einer DoorCom (zum Beispiel Fabrikat siedle oder Telecom Behnke) in Verbin-
dung mit einer Video-Kamera in der Spezifik aufgebaut werden.

Die Steuerungstechnik der vorgenannten Anlagen ist nicht im WiC unterzubringen. Die dazu erfor-
derlichen 230 V~ Netzanschliisse sind bei der Planung der separaten Elt-UV zu beriicksichtigen.
Beim Einbau eines Schalterfensters (Sichtfenster in Wachen, Wachbereichen, Auskunftsassistenten)
ist eine Schalter-Gegensprechanlage zu installieren. Der Aufbau und die Ausstattung orientieren
sich an den Komponenten der neuesten Generation des Fabrikates ,,public der Firma CLARSON
oder gleichwertig.

Zugangskontrolleinrichtungen

In Kombination mit Pkt. 2.5 oder separat sind nach Absprache mit dem Nutzer Zugangskontrollein-
richtungen wie Magnetkartenleser, beriihrungslose Zutrittstechnik (Transponder) oder elektronische
Codiereinrichtungen zu planen und zu errichten. Die Steuerungstechnik fiir diese Anlagen ist vor-
rangig mit im luK-Hauptverteilerraum zu integrieren. Fiir sémtliche Stromversorgungsgerdte ist ein

230 V ~ Netzanschluss vorzusehen.

Zutrittskontrollsystem der HWiC und WiC

Der Zugang zu den WiC wird durch ein elektronisches Zutrittssystem gesteuert.

Der Systemaufbau obliegt der Fachabteilung Dir ZS IKT A 1, nach deren Vorgaben die erforderliche

Netzanbindung iiber die strukturierte Hausnetzverkabelung herzustellen ist.

Die Leseeinheit befindet sich auflen, schlief3blechseitig der Eingangstiir; hier ist eine UP-Dose @ 55
mm in Schalterhéhe 1,10 m zu setzen. Die Platzierung der Steuerungssysteme erfolgt in Abstimmung
mit den Fachabteilungen Dir ZS IKT A 1 und Dir ZS IKT B 3.

Zellensignalanlage

Eine Gefangenensammelstelle (GeSa) mit Einzel- und Sammelzellen, Durchsuchungsraum sowie
dem Arzt- bzw. Behandlungszimmer ist mit einer Zellenrufanlage auszustatten. Die Zellen erhalten
hierzu Sensortaster (Ruf- und Abstelltaster) mit Statusanzeige in schwer demontierbarer Ausfiihrung.
Uber jeder Zellentiir ist auf dem Flur eine Zellenhinweislampe und neben der Zellentiir ein Abstell-
taster anzubringen. Im Durchsuchungsraum ist ein Uberwachungstableau mit optischer und akusti-

scher Anzeige zu montieren.
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Hinweis:
Ein ausgeldster Ruf darf sich nur vom Abstelltaster an der Zellentiir zuriicksetzen lassen!

Das Leerrohrsystem fiir die Zellensignalanlage sowie alle anderen erforderlichen Leerrohre im Zel-
lentrakt sind grundsdtzlich in UP-Ausfiihrung zu gestalten.

Es ist daher bei der Errichtung des Zellentraktes in besonderer Weise auf die notwendige fernmel-
detechnische Ausriistung zu achten!

Fir sdmiliche Stromversorgungsgerdte ist ein 230 V ~ Netzanschluss vorzusehen.

Es ist eine nutzerspezifische Brandmeldeanlage aufzubauen; jede Zelle erhdlt einen Rauchmelder,
der durch einen vandalensicheren Korb geschiitzt ist. Leitungsfiihrungen sind ausdriicklich in einem
Leerrohrsystem (zum Beispiel Fabrikat FFKuS der Fa. Frénkische Rohrwerke) und in UP-Ausfiihrung
herzustellen! Fiir den Bereich der GeSa ist eine separate Elt-UV aufzubauen und ebenso an die

Notstromversorgung des Gebdudes beziehungsweise der Liegenschaft aufzuschalten.
Uberfall-Einbruch-Meldeanlage

In den Waffenkammern ist eine UEA nach Richtlinien des VDS Klasse C zu errichten. Die Alarmierung
erfolgt im Wachraum auf dem Anzeigetableau der UEA.

Fir die Uberfall- und Einbruchmeldeanlagen ist ein separater 230 V/10 A Netzanschluss vorzuse-
hen sowie ein Potentialausgleich iiber 6 mm? Cu heranzufiihren.

Dariiber hinaus sind in folgenden Rdumen des Abschnitts Taster fiir die Uberfallalarmierung (Be-
amtenhilferuf) zu installieren:

Zellentrakt mit Durchsuchungsraum und evtl. B-Posten
Waffenkammer
Die Alarmierung erfolgt im Wachraum auf dem Anzeigetableau der UEA.

Zu jedem Taster muss ein 6-paariges Fernmeldekabel 1Y(St)Y gefiihrt werden. Ein entsprechendes
Leerrohrnetz ist vorzusehen und als Abschluss fir den Taster ist eine 70er Einbaudose in UP-

Ausfiihrung zu setzen (Hohe ca. 1,80 m).
Die Standorte der einzelnen Taster werden bei Baubeginnen bekannt gegeben.
Tiiriiberwachungsanlage

Verschiedene Tiiren im Bereich der Dienststellen gelten als Fluchtweg, miissen aber, um ein Eindrin-
gen Unbefugter in das Gebdude zu verhindern, von aufien stdndig verschlossen sein. Eine Tiiriiber-
wachungsanlage signalisiert den Verschluss (Zustandsanzeige) sowohl optisch als auch akustisch
auf dem dazugehdrigen Anzeigetableau. Die Platzierung des Anzeigetableaus ist mit der Fachab-
teilung Dir ZS IKT B 3 abzustimmen.
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Die Alarmierung erfolgt im Wachraum auf dem Anzeigetableau der UEA.
Die Platzierung des Anzeigetableaus ist mit der Fachabteilung Dir ZS IKT B 3 abzustimmen.

Die Ausstattung / der Aufbau einzelner Tiiren wird in einer sogenannten ,, Tirliste” durch die Fach-
abteilung Dir ZS TL beschrieben.

Zu jeder Tiir ist ein Leerrohr UP zu verlegen, welches am oberen Tiirrahmen, Klinkenseite, mit einer
E 1 - Dose abschlieBen soll. Eine weitere Verbindung ist von der E 1 - Dose zum Schlief3blech (Uber-

wachungskontakt) zu schaffen.
Die detaillierte Ausstattung ist je nach Anforderung und &rilicher Gegebenheit zu planen.
Funkversorgung

Als vorbereitende Maf3inahmen fiir den Aufbau des Funkantennenmastes ist eine Blitzschutz-anlage
zu installieren bzw. der Anschluss an die Erdungsanlage vorzusehen. Ein Dachausstieg und ein
Dachaustritt sind am Antennenstandort einzubauen. Vom Standort des Antennen-mastes ist eine
Kabelfiihrung fiir zwei HF-Kabel (Cellflex %“) zum Betriebs- und Fiihrungs-mittelraum vorzusehen
(AP-Kabelfiihrung iiber LF-Kanale).

Diese HF-Kabel werden hier an einer Antennenbriicke abgeschlossen. Die Atennenbriicke ist an den

Potentialausgleich anzuschliefien.

Fir den Betrieb der Funkgerdte sind im Betriebs- und Fiihrungsmittelraum drei Steckdosen 230V /
16 A mit Anschluss an die Notstromversorgung zu installieren.

Ein Fernsprechkabel 4 x 2 AWG 23 ist vom Standort der Funkgerdte zur Wache zu verlegen und
beidseitig auf eine VDo 4/4 - Anschlussdose aufzulegen (Anschluss fiir Mithorlautsprecher).

Elektronische Lautsprecheranlage ELA / (Kommandorufanlage)

In Gebdudebereichen in denen Einsatzkrafte bzw. Bereitschaftseinheiten untergebracht sind, ist eine
ELA / Kommando-Rufanlage (Kdo.-Rufanlage) aufzubauen. Uber ein eigenstdndiges Leitungsnetz
(Netzstruktur sieche Anlage 8) sind Lautsprecher in den von Dir ZS IKT B 3 im Mengengeriist aufge-
fihrten RGumen zu installieren; fiir Lautsprecher in Nass- und Sanitdrrdumen ist der Schutzgrad IP
55 einzuhalten.

Standort und Anzahl der Lautsprecher, sowie die Festlegung der Rufgruppen und deren Einsprech-
stellen werden mit dem Mengengeriist dokumentiert. Im WiC ist dafiir ein kompletter 19"-Schrank
zu reservieren. Bei der Auswahl der zum Einsatz kommenden Anlagentechnik ist die Fachabteilung
Dir ZS IKT B 3 mit einzubeziehen; ggf. kann die ELA / Kdo.-Rufanlage auch iiber den Auftraggeber
beigestellt werden.

Hinweis:
Je nach Einsatzlage kann die Zweckentsprechung der ELA / Kdo.-Rufanlage auch anderweitig als
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Kommunikationseinrichtung (wie Audio, Antipanik, Hausalarm usw.) ausgebaut und verwendet wer-
den.

TV-Versorgung
Die Dienststellen werden entsprechend dem Bedarf mit 6ffentlichen BK-Anschliissen versorgt.

Die Breitbandkommunikationseinspeisung wird auf Antrag von Kabel Deutschland zur Verfiigung

gestellt und sollte im luK-Technikraum abgeschlossen werden.

Uber einen TV-Verstdrker und F-Verteiler werden die HF-Kabel im Hausnetz mitgefiihrt und an fest-

gelegten Standorten auf TV-Anschlussdosen aufgelegt.
In einem Polizei-Abschnitt z. B.:

- HSB-Einsatz

- Schulungsrdume

- Fm.-Betriebs- und Fiihrungsraum
- Aufenthaltsraum Wache

Der TV-Verstarker ist an das Notstromnetz anzuschlief3en und mit 10 A abzusichern.
Hinweis: z. Zt. wird die Zulassung von digitalem Fernsehempfang (DVB) gepriift.
Multifunktionaler Besprechungsraum in einem Abschnitt

Aufgrund der bisher auf Anforderung der Bedarfstrdger eingerichteten Multifunktionalen Bespre-
chungsrdume in diversen Abschnitten wird der folgende Bedarf abgeleitet. Dies erfolgt insbeson-
dere unter dem Gesichtspunkt, dass dieser Raum / diese RGume auch zur Bewdltigung besonderer

Einsatzlagen (BAO) genutzt wird.

- Bereitstellung des offentlich-rechtlichen TV-Empfangs

- pol.-takt.-FS

- Halterung fiir 70-Zoll-Monitor oder Beamer-Halterung mit HDMI, RJ 45-Anschlussdose
(Kat.-Kabel vom Beamer zur DDD im Raum und von dort 2. Kat.-Kabel zum WiC) sowie 230
V~/10A

- bei Beamer Projektionsfldche im Verhdltnis 16:9 (d.h. ca. 2,40 x 1,35 m)

- separate Elt-UV mit Anschluss an die Notstromversorgung des Gebdudes beziehungsweise
der Liegenschaft

- eine groéf3ere Anzahl von Datendosen (pro mdglichen AP mindestens drei Ports)

- Anschlussmdglichkeiten/Verbindungen zum Digital-Funk

- digitale neben Uhr (griine Ziffern) oder DCF-Uhr
Hinweis: Netzversorgung 230 V~ beachten!

Funktechnik

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 83

Vers.-Nr.: 19.06.2024



Im Fall einer BAO ist die Bereitstellung von zwei 4m FVK und einem 2m FVK erforderlich. Hierzu
mussen in dem Raum 3 Antennenanschliisse installiert werden. Der Antennenmast muss so dimen-
sioniert sein, dass drei zusdtzliche Antennen aufgenommen werden kdnnen.

Fir die Entscheidungsfindung beziiglich der Funkanbindung ist die Landesstelle fiir Digitalfunk

(LaStDF) zu kontaktieren und in die Planung mit einzubinden.

Die Funktechnik ist vor Manipulation und Sabotage zu schiitzen. Zugangstiiren, Wande und Fenster
sind in RC3 auszufiihren. Diese RGume missen mit einer EMA mit Aufschaltung auf die Einsatzleit-
zentrale gesichert werden. Beratung erfolgt ggf durch LKA Prav 3.

Ebenso ist die Einbindung der Antennenanlagen in das bestehende Blitzschutzsystem des Gebdu-
des zwingend erforderlich und entsprechend dem Blitzschutzkonzeptes des Gebdudes mit der BIM
GmbH oder einer beauftragen Blitzschutzfirma abzustimmen.

Besonderes Augenmerk ist auf die Verlegung der Antennenkabel vom Funkmast zum jeweiligen WiC
zu legen; dabei sind die geschofliibergreifenden Steiger der netztechnischen Versorgung zu nutzen.
Die Unterbringung und Montage der Funk-Sende- und -Empfangsanlagen-Technik erfolgt in einem
separaten LAN-Schrank im WiC.

Infrastruktur

Da in diesem Raum zeitweise mehr Arbeitsbereiche eingerichtet werden, als die Standardbelegung
eines Biiroraums vorsieht, ist bei der strukturierten Verkabelung eine um 100 % erhohte Grundver-
sorgung vorzusehen. Bei der Positionierung der Anschlussdosen ist die besondere Méblierung zu
beriicksichtigen (evil. erforderliche Unterflur-Installations-Systeme).

Fir die Bereitstellung des 6ffentlich-rechtlichen Fernsehens und dem polizeieigenen Fernsehen sind

das Rdumen aus dem Technikbereich mit Koaxialkabel zu versorgen.
AufBerdem muss pro Raum der Anschluss von mind. einer Nebenuhr vorgesehen werden.

Befehlsstelle (BefSt) Technik

Innerhalb des Raumverbundes der BefSt ist ein unabhdngiges Videonetz mit einer Videokreuz-
schiene aufzubauen. Die Videosignale sollen iiber CAT-Kabel libertragen werden.

Bei der Einrichtung einer BefSt. ist neben dem vermehrten Einbau von Standard IT-Technik auch die
Ausstattung mit besonderer befehlsstellentypischer Technik zu beriicksichtigen.

Von den Beamern bzw. Monitoren sind in das WiCDeckenhalterungen zum Standort Medienschrank
ist jeweils ein Standard HDMI- und Netzwerk-Kabel zu verlegen. Zudem ist in dem Raum ist der

Abschluss Anschluss fiir zwei Poltakt.-TV-Signale vorzusehen!

Beamer- bzw. Grof3bild-Installation:
Pro Gerat sind drei Netzwerkports und eine Doppelsteckdose (230V) mit USV-Stromversorgung zu

installieren.
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Von den drei Netzwerkkabeln werden zwei in das versorgende WiC gezogen, ein Netzwerkkabel

wird auf eine RJ 45-Anschlussdose im Raum direkt verkabelt

Interactives White Board (i\WB) Installation:

Fiir jeden Standort eines iWB wird eine Doppelsteckdose (230V) mit USV -Netzersatz-Stromversor-
gung und drei Netzwerkports bendtigt. Von den drei Netzwerkkabeln werden zwei in das versor-
gende WiC gezogen, ein Netzwerkkabel wird auf eine RJ 45-Anschlussdose in dem Raum direkt
abgeschlossen verkabelt.

TV-Installation:

An jedem TV-Standort ist sind eine Doppelsteckdose (230V) mit Netzersatz Stromversorgung und
zwei Netzwerkports zu installieren. Die Netzwerkanschliisse sind in dem versorgenden WiC abzu-
schliefBen. Neben den Netzwerkanschliissen ist zu jedem TV ein RG 59 Kabel fiir den BK-Empfang
aus den WiC zu installieren.

Die Infrastruktur fiir die Befehlsstellen ist mit Dir ZS IKT B 223 abzustimmen.

Anschlusstechnik BOS-Netz (Anbindung an Landesnetz)

Die LWL-Patchpanels und Gf-Spleiboxen vom und zum BOS-Netz, sowie die BOS-
Ubertragungstechnik sind in einem gesonderten LAN-Schrank unterzubringen.

Befindet sich diese Technik in einem HWiC mit TK-Anlage, so ist deren Betriebsspannung aus der
Stromversorgung der TK-Anlage bereitzustellen. Die Verlegung, Abschluss, Beschaltung und Inbe-
triebsetzung der LWL-Kabel ist in der Zustdndigkeit zwischen der Fachabteilung Dir ZS IKT B 3 und
der Berliner Feuerwehr geregelt.

Polizeitaktisches Fernsehen (Pol.-takt. FS)

Dienststellen, die an das BOS-Netz des Landes Berlin angeschlossen sind und bei denen aus poli-
zeitaktischen Griinden eine Anbindung liber das Pol.-takt. FS notwendig ist, werden in Zustdndigkeit
der Fachabteilung Dir ZS IKT A 555 mittels LWL-Ubertragungstechnik versorgt.

Die Ubertragungstechnik sowie die Audio- / Video-Verteiler werden im 19“-Schrank eines WiC un-
tergebracht; dafiir sind mind. 5 HE zu reservieren.

Fir die Weiterfiihrung zu den Monitor-Standorten (zum Beispiel Multifunktionsraum) sind vom WiC
aus jeweils zwei Cat.6 Leitungen iiber das Datennetz mit zu verlegen und auf gesonderten RJ-45
Anschlussdosennach Vorgabe der Dir ZS IKT B 3 abzuschlief3en.

Prasentation
Fir die Prasentation von Video- und Dateninformationen muss die Montage eines Beamers unter

der Decke ermdglicht werden (ELT-Anschluss, Montage einer Deckenhalterung). Fiir die Kabelzu-

flihrung von einem Arbeitsplatz zu dem Beamer ist ein Installationskanal entsprechend den &rtlichen

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 85

Vers.-Nr.: 19.06.2024



Bedingungen vorzusehen. Die Projektionsfléche (200 x 150 cm) muss glatt verputzt und weif3 gestri-

chen sein. Die erforderlichen luK-Gerdte sind durch den Bedarfstrdger zu finanzieren!

Zeiterfassung (PuZMan)

Fiir den Anschluss des PuZMan-Gerdtes ist eine Datenleitung (sowie ein separater Elt-Anschluss
230 V~ / 16 A) zum néchstgelegenen WiC herzustellen. Am Gerdatestandort, im Eingangsbereich
der Dienststelle, sind diese zwei Leitungen in einer Hohlwanddose (UK H= 1,30 m) abzulegen.

Die Beschaffung, Montage und Inbetriebsetzung der PuZMan-Gerdate wird durch die Fachabteilung
der Dir ZS IKT B 3 veranlasst.

480 Gebdude- und Anlagenautomation

Die Vorgaben des GEG (insbesondere GEG 2024 neuer Unterabschnitt 4; § 71a Gebé&udeauto-

mation) sind zu beriicksichtigen.

Die Moglichkeit zur Umsetzung einer zukiinftigen Aufschaltung der GLT auf eine Zentrale der BIM
ist mit dem zustdndigen Baumanager der BIM abzustimmen und muss im Einzelfall gepriift und

entschieden werden.

Grundsatzlich ist das Energiemanagement (EM) der BIM einzubeziehen, um bereits bestehende
Strukturen und Prozesse zu nutzen. Die Kommunikation der Systeme der technischen Gebdudeaus-
ristung ist autark zur bestehenden bzw. geplanten Gebdudeinfrastruktur aufzubauen. Alle Einrich-
tungen der KG 481-483 sind mit kommunikativen Bauteilen auszuriisten.

Werden im Zuge von Sanierungs- oder Neubauprojekten Steuerungs- und Regelungssysteme neu
installiert, sind diese nach Méglichkeit auf bereits vorhandene Gebdudeautomationssysteme in

der Liegenschaft aufzuschalten. Von Insel- oder Offline-Losungen ist abzusehen.

Bei der Planung von z. B. Liiftungs- und Heizungsanlagen (Neubau oder Erneuerung) ist vorzusehen,
dass das BACnet/IP-Protokoll nativ unterstiitzt wird. Zugleich miissen diese Anlagen mit einer
konventionellen Schnittstelle fiir Stérungsmeldungen ausgestattet sein, wenn die bestehende
Leitstelle beibehalten wird. Die eingesetzten BACnet Gerdte miissen iiber ein AMEV-Testat verfiigen.

Bei der Planung der GA ist u. a. die DIN EN ISO 16484 (Systeme der Gebaudeautomation) sowie
die VDI-Richtlinie 3814 (Geb&udeautomation) zu beachten. Bis zur Detaillierung von verbindlichen

Standards fiir das BIM-Portfolio sind u. a. folgende Empfehlungen als Leitlinie zu beachten:

Hinweise fiir Planung, Austfiihrung und Betrieb der Gebdudeautomation in offentlichen Gebduden,
Gebdudeautomation 2023; Empfehlung Nr. 169

2023-09-11 AMEV GA2023.pdf (amev-online.de)

BACnet 2017 BACnet in offentlichen Gebduden AMEV Broschiire Nr. 136:

www.amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Gebaeudeautomation/BACnet%202017/2017-08-
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bzw. die jeweils aktuellen Ausgaben dieser Empfehlungen bzw. Broschiiren.

Bei schrittweisem Austausch der Anlagentechnik sollte bereits im Vorfeld ein BACnet-
Migrationskonzept und ein darauf aufbauendes Lastenheft erarbeitet werden, das die Grundlage
fir alle weiteren Ausschreibungen darstellt. Bei komplexen Aufgaben, wie der Zusammenschaltung
mehrerer unterschiedlicher Anlagen, sollte ein Systemintegrator als verantwortliche Stelle zur
Koordination eingesetzt werden. Fiir die Ausschreibung ist die DIN 18386 in ihrer jeweils aktuellen
Version maf3geblich.

Angesichts der groflen Unterschiede in der Komplexitdt der Systeme sind die Anforderungen
projektspezifisch mit dem AG abzustimmen.

481 Automationseinrichtungen

Automationsstationen, Bedien-, Anzeige- und Ausgabeeinrichtungen, Hard- und Software, Lizen-
zen, Funktionen, Schnittstellen, Feldgerdte, Programmiereinrichtungen.

Raumautomationsstationen mit Bedien- und Anzeigeeinrichtungen, Schnittstellen zu Feldgerdten
und andere Automationseinrichtungen.

Erlduterung: Gebdudeautomation (GA) umfasst alle Einrichtungen zu Uberwachung, Regelung und
automatisierten (=selbststdndigen) Regelung dieser Anlagen.

Systeme zur GA werden in drei Ebenen unterteilt:

Feldebene: Sensoren (z. B. zur Messung von Temperatur, Feuchte, Drucke etc.) und Aktoren (wie
z. B. Ventile, Motorregler etc.)

Automationsebene: Steuer- und Regelanlagen, die die von den Sensoren gelieferten Daten mit den
in der Managementebene als SOLL-Werte vorgegebenen Daten vergleichen und Aktoren so steu-
ern, dass die SOLL-Werte eingehalten werden und ggf. nicht korrigierbare Abweichungen oder
Fehler und Ausfdlle der Anlagen an die Managementebene weiterreichen.

Managementebene: Ein (oder mehrere untereinander vernetzte) Computer, auf denen einerseits
die Gerdte der Anlagen schematisch mit dem aktuellen Betriebszustand abgebildet sind und an-
dererseits die SOLL-Wert der Anlagen eingestellt werden kdnnen.

Die Gerate der Feldebene sind Bestandteil der jeweiligen Anlagen (Heizung, Klimatechnik usw.).
Diese Anlagen stammen von verschiedenen Herstellern und kommunizieren intern meist tiber pro-
pietdre (herstellerspezifische) Protokolle. Um fiir die Automationsebene versténdliche Daten bereit-
zustellen, miissen diese Daten notfalls mithilfe sog. Gateways in ein einheitliches Protokoll iibersetzt
werden. Diese einheitlichen Protokolle sollten unbedingt herstellerunabhdngig sein und als open
source lizensiert sein. Zudem miissen diese Daten oft iiber grof3e Entfernungen iibertragen werden.
Hierfiir ist das Internetprotokoll (IP) am besten geeignet.

Als bestes herstellerunabhdngiges Protokoll zum Transport der Daten zwischen den verschiedenen
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Ebenen hat sich das sog. BACnet/IP (Building Automation and Control network) Protokoll heraus-
gestellt. Der Transport der Daten erfolgt Giber konventionelle Ethernet-Kabel.

Angesichts der grof3en Unterschiede in der Komplexitat der Systeme bei der jeweiligen Bau-aufgabe
werden hier nur die grundsdatzlichen Eckpunkte genannt.

Wenn auch die Managementebene erneuert und ein BACnet-Netzwerk hergestellt wird, so ist dieses
als eigenstdndiges Netzwerk, physikalisch getrennt von anderen Netzwerken, in der Liegenschaft
auszubilden. Der oder die Computer der Leitstelle diirfen auch keine Verbindung zu anderen
Netzwerken (z. B. Internet) haben, es sei denn, ein Remote-Zugriff ist ausdriicklich gewiinscht (z. B.
fir den Anlagenhersteller fiir Servicezwecke). In diesen Fallen sollten nur VPN-Verbindungen (mit 2-
Faktor Authentifizierung, verschliisselter, besser gehashter, Passwortspeicherung) zugelassen sein
und alle nicht ausdriicklich benétigten Ports geschlossen sein.

Hierbei sind die IT-Grundschutz-Standards des BSI

www.bsi.bund.de/DE/Themen/Unternehmen-und-Organisationen/Standards-und-
Zertifizierung/IT-Grundschutz/BSI-Standards/bsi-standards_node.html

zu beriicksichtigen und eine Risikoanalyse zu erstellen. Darauf basierend ist das Sicherheits-kon-
zept auszuarbeiten und mit der IT der BIM abzustimmen.

482 Schaltschrdnke, Automationsschwerpunkte

Schaltschranke zur Aufnahme von Automationseinrichtungen, Leistungs-, Steuerungs- und Siche-

rungsbaugruppen

483 Automationsmanagement

Ubergeordnete Einrichtungen fiir Automation und Management, Bedien-, Anzeige- und Ausgabe-

einrichtungen, Hard- und Software, Lizenzen, Funktionen, Schnittstellen

484 Kabel, Leitungen und Verlegesysteme

Kabel, Leitungen und Verlegesysteme, soweit nicht in anderen Kostengruppen erfasst

485 Dateniibertragungsnetze

‘ Netze zur Dateniibertragung, soweit nicht in anderen Kostengruppen erfasst ‘

489 Sonstiges zur KG 480
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500 Auflenanlagen und Freifldchen

Versiegelte Fldchen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu begrenzen. Ein mégliches Entsie-
geln von Flachen ist bei Gesamtsanierungen zu priifen. Fiir die zur Versickerung vorgesehenen Fla-
chen ist ein Bodengutachten zu erstellen und einen Antrag / eine Anzeige bei der Wasserbehdrde

zu stellen.

Priifung der Auf3enfldche auf die Moglichkeit der Planung von Anlagen zur zeitweiligen Speiche-
rung von Niederschlagswasser (wie Versickerungsmulden und Rigolen) fiir eine dezentrale Regen-

wasserbewirtschaftung.

510 Erdbau

511 Herstellung

Massenausgleich bei Geldndeprofilierungen

Geldandeformen steiler 1:3 mit niedrigen Geholzen bepflanzen

520 Griindung, Unterbau

Die Versiegelung des Bodens ist im Sinne eines nachhaltigen Regenwassermanagements so gering

wie moglich zu halten.
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei Entsiegelung
Zugdnge und Zufahrten gem. Bauordnung, Beriicksichtigung Barrierefreiheit.

Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen (z. B. Rasengittersteine in Rasenflachen) - ggf. Traglast be-

achten bzw. priifen.
Betonsteinpflaster oder Asphalt

Bei der Auswahl des Belages sollte die Reinigung und Schneebeseitigung uneingeschrdnkt moglich

sein.
Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdatzlich:

Auslegung der Oberfldchen entsprechend der Beanspruchung Bauklasse 4 mit Betonpflaster-stei-

nen oder Ortbeton in Sonderféllen) - ggf. Traglast des Untergrundes beachten bzw. priifen.
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Ausstattung mit Waschpldtzen mit Gefdlle und Abscheider fiir leichte Fliissigkeiten optisch einge-

fasst.

530 Oberbau, Deckschichten

| |

531 Wege

534 Stellplatze

Beriicksichtigung von Stellplatzen fiir schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl.

Anordnung in Riicksicht auf anliegende Biiro- und Wohnraume (mdoglichst geringe Stérung durch
Larm und Luftverschmutzung).

Abmessungen: Ldnge min. 5 m; Breite min 2,3 m-2,5 m je nach Anordnung und Lage.
In Abhdngigkeit von der Anordnung und Breite der Stellplatze.

Mdglichst schmutzunempfindliche (Ol- und Reifenspuren) Oberfldchen wahlen (Bitumen, Asphalt).

Markierung nach Ortlichkeit bzw. Anforderungen.

550 Technische Anlagen

551 Einfriedung

Zd&une in bereits vorhandene Zaunanlagen anpassen.

Maschendrahtzaun oder Gitterstabzaun verzinkt, evil. beschichtet, Héhe nach Erfordernis anpassen.
Fiir die Polizei gilt abweichend bzw. zusatzlich:

Das gesamte Grundstiick muss mit einem 2,00 m hohen Sicherheitszaun aus Stabstahl oder aus
Spanndraht umzdunt werden.

Spanndrahtzaun
Bei der Anwendung von Spanndraht sind sdmtliche Pfeiler in Ortbeton herzustellen, Hochst-abstand
= 2,00 m (Mittelpfosten T 50/6, Eck- und Endpfosten sowie die Streben T 60/60).

Alle Stahlteile sollten gesandstrahlt und mit Polyester beschichtet sein.
Die Bespannung erfolgt mit 5,5 mm Kunststoff- beschichtetem Geflecht (Maschenweite 40 mm,
Drahtkern 3,8 mm @).
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Bei so einer Ausflihrung sind mindestens 2 Mitteldrahte erforderlich.
Den gleichen Widerstandswert miissen die Tore und Tiren besitzen.

Folgende Mafinahmen sind durchzufiihren, um ein Unterkriechen und Anheben des Geflechts zu

verhindern:

Einschlagen bzw. Einbetonieren eines Bodenankers in Feldmitte, wobei der unterste Spann-draht
mit dem oberen Ende des Ankers zu verklammern ist.

Setzen von Betonplatten bzw. Saumsteinen am Bodeniibergang. Die Platten erhalten an der Ober-
seite Osen, die mit dem untersten Spanndraht verklammert werden.

Der Zaun wird eingegraben. Das einzugrabende Ende erhdlt einen weiteren Spanndraht, das aus-

geworfene Erdreich wird anschlief3lend wieder hinterfiillt und gut verdichtet.

Mit einer durchlaufenden Briicke am unteren Ende. Diese Maf3nahme ist jedoch nur sinnvoll, wenn
die Briickenbefestigung von auf3en nicht zugénglich bzw. zu 6sen ist und die Verklam-merung mit

dem untersten Spanndraht ordnungsgemdf3 ausgefiihrt wird.
Stahlstabzaun

- lichter Abstand der Stahlstdbe - z. B. T-Stahlprofile, Quadratrohr oder Rundstdhle - 12 cm.
- Stahlstdbe sind an den Endpunkten abgeschrégt herzustellen.

- Hoéhe der Zaunfelder und Tiir-/Toranlage einschliefllich Sockel 2,00 m

- Zaunpfosten kénnen aus Gestaltungsgriinden héher ausgefiihrt werden.

Anordnung von Miillplatzen: Erreichbarkeit durch Millfahrzeuge gewdhrleisten, kein Zugang durch
Fremdnutzung, gegen Vandalismus gesichert.

Auf3enbeldge, wie Pflasterstein, Gehwegplatten und Natursteine eignen sich besonders gut zur Wie-
derverwendung. Vor der Planung ist das Angebot der BIM BTB auf wiederverwendbares Material zu
priifen.

Zd&une eignen sich gut fiir die Wiederverwendung. Vor der Planung ist das Angebot der Bauteilborse
auf wiederverwendbare Produkte zu priifen. Evil. Aufbereitung und technische Priifung ist hierfiir in

der Planung zu beriicksichtigen.

556 Elektrische Anlagen

Kabeltrassen sind in die Lagepldne einzutragen (evil. Markierung an Fixpunkten), Kabeltrassen soll-
ten nicht bepflanzt werden, Kreuzung mit anderen Medien entsprechend den behdordlichen Vor-
schriften, Auflenbeleuchtungsanlagen: neben der Gestaltung sind Instandhaltungskosten und der

Energieverbrauch zu beriicksichtigen (z. B. Einbau von mit LED ausgestatteten Leuchten).
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Natur- und Artenschutz bei Au3enbeleuchtung:
o Beleuchtungsstdrke sowie die Leuchtendichte sollte auf das fiir die Sicherheit notwendige
Minimum beschrankt werden.
e Anpassung der Leuchtmittelwahl sowie der Farbtemperatur/ des Spektrums: Reduzierter
Blaulichtanteil fiir Beleuchtungsanlagen, besonders in und in der Ndhe von Natur- und Land-

schaftsschutz gebieten

559 Sonstiges zur KG 550

Schrankenanlagen: Gegensprechanlage zum Pfértner, Zugang durch Karte bzw. Transponder.
Markierungen, Verkehrszeichen, Hinweisschilder

Fiir die Feuerwehr gilt abweichend bzw. zusdtzlich:

Einbau von freitragenden oder bodengefiihrten kraftbetdtigten Schiebetoranlagen.

560 Einbauten in Auf3enanlagen und Freifldchen

561 Abwasseranlagen

Priifung der Auf3enfléche auf die Moglichkeit der Planung von Anlagen zur zeitweiligen Speicherung
von Niederschlagswasser (wie Versickerungsmulden und Rigolen) zur Verbesserung der dezentralen

Regenwasserbewirtschaftung

562 Wasseranlagen

Die Gestaltung der Auf3enanlagen soll gewdhrleisten, dass keine rohrleitungsgebundene Hof- und

Wegeentwdsserung erforderlich ist.

Einbau von frostsicheren Armaturen, Unterflurhydranten.

570 Vegetationsfldchen

571 Sicherungsbauweisen

Gdgf. bei steilen Béschungen ingenieurbiologische Mafinahmen durchfiihren

572 Pflanzflachen

Entwicklungspflege fiir 1 Jahr nach Fertigstellung mit ausschreiben.

Vorhandenen Baumbestand mdéglichst erhalten.
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In Abhdngigkeit von der Wirtschaftlichkeit (Anschaffungsaufwand/Pflegeaufwand) sind Bodende-

cker, bodendeckende Gehdlze und Stauden anzupflanzen (Liguster).

Sollen die Pflanzen gleichzeitig eine Schutzfunktion ibernehmen, ist auf Pflanzen mit Dornen zu-
rickzugreifen (z. B. Berberitze 0.4.).

N&he zu Parkplatzen und Gehwegen beachten (Beschadigungen durch herunterfallende oder iiber-
hangende Teile).

Bei Einbau von Rasenfldchen ist darauf zu achten, dass mogliche Einbauten (Kanaldecken,
Schéchte) bodengleich hergestellt oder deutlich gekennzeichnet werden. Auf Findlinge u. &. sollte

verzichtet werden, da sie das Mahen behindern.
Wasseranschluss aufien oder leicht zugdnglich.

Pflanzzeiten beachten.

Prifung der Méglichkeit der zusétzlichen Bepflanzung als proaktiver Beitrag zur Verbesserung des

Natur- und Artenschutzes

582 Allgemeine Einbauten

Alle Einbauten sollten grundsatzlich gegen Vandalismus gesichert aufgestellt werden.
Zugdnglichkeit fiir Reinigung und Wartung.
Material und Form in Anpassung der Ortlichkeiten bzw. den Anforderungen.

Papier- und Abfallbehdlter, vorzugsweise mit Berlicksichtigung der Abfalltrennung und dem Entsor-
gungsdienstleister und in Abstimmung mit PPM.

Fahrradstander: Biigelkonstruktion (Kreuzberger Biigel?).

Fahrradstdnder + sonstige Ausstattungen Auf3en sind besonders gut fiir die Wiederverwendung ge-
eignet. Vor der Planung ist das Angebot der BIM BTB auf entsprechende Wiederverwendungspo-
tentiale zu priifen.

Briefkastenanlagen: bei Erfordernis mit Gegensprechanlage, nach Abstimmung.

600 Ausstattung und Kunstwerke

610 Allgemeine Ausstattung

Mobiliar; Fensterbehdnge; Sanitdrausstattung; Feuerléschgerdt; Abfallsammelbehdlter

Gegenstdnde der allgemeinen Ausstattung sind sehr gut wiederzuverwenden. Vor der Planung ist

das Angebot der BIM BTB auf wiederverwendbare Ausstattung zu priifen
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690 Sonstige Ausstattung

Bauwerksbeschriftungen; Leitsysteme; Raumbeschriftungen; Sicherheitskennzeichnungen / Hinweis-

schilder
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ANLAGEN

Anlage 1 -- Schnittstelleniste bauliche und technische Anlagen
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Anlage 2.1 - Grundsdtze PV-ready

Grundsdtze zur planerischen und baulichen Beriicksichtigung von PV-Anlagen

Um kiinftig eine Nachriistung von PV-Anlagen insbesondere auf Neubauten nicht unndtig

zu erschweren, sollte bei diesen Vorhaben bereits bei der Planung verschiedene Rahmenbedingungen
berlicksichtigt werden. Durch diese ,,Vorriistung” soll - so weit technisch zumutbar - ,,PV-ready” ge-
baut werden. Je nach Nutzungsart, ist insbesondere das

Ausbilden einer Kundenanlage zur Versorgung mit Eigen- oder Mieterstrom planerisch zu
berlicksichtigen.

Zusammenfassung der Vorgaben zur Vorriistung von Gebduden, auf denen eine PV-Anlage errichtet

werden soll:

e Lastreserve Dach von mind. 35 kg/m? (Standard-Unterkonstruktion) fiir Folien-, Papp- und
Kiesddcher sowie extensiv begriinte Ddcher vorsehen

e optional bei intensiv begriinten Ddchern: spez. PV-Unterkonstruktionen

e (hoher Aufbau = hohe Windlast = hohe Ballastierung) benétigen eine hdhere Lastreserve (100
kg/m?)

e Dimensionierung Dachausstieg von diagonal mind. 1,0 m zu Wartungszwecken

e Vorsehen eines Kabelweges vom Dach bis zum Elektro-Hausanschlussraum fiir ein ACKabel
bis zu 5 x 95 mm? (AD = 50mm), einem Potentialausgleichskabel mit 16 mm? Querschnitt und
zwei CAT7-Kabel fiir Monitoring und Steuerung

e damit Brandschotts nicht gedffnet werden miissen, kdnnen die o. a. Kabel bauseits gelegt und
mit ca. 10 m an den Ausldssen (Keller und Schwanenhals) auf der Rolle hinterlegt werden

e in Abhdngigkeit der Anlagengrofle eine Empfehlung fiir zu legende Kabelquerschnitte:

PV- WR-Leistung Strom Cu Al
Anlagengréfie

Bis 50 kWp 30 kVA 50 A 10 mm? 16 mm?

Bis 60 kWp 40 kVA 63 A 16 mm? 25 mm?

Bis 75 kWp 55 kVA 80 A 25 mm? 35 mm?

Bis 90 kWp 66 kVA 100 A 35 mm? 50 mm?

Bis 100 kWp 80 kVA 125 A 50 mm? 70 mm?

Bis 140 kWp 100 kVA 150 A 70 mm? 95 mm?
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e Dachdurchfiihrung sowie Herstellung eines Ubergabepunktes als Schwanenhals zwischen
Rohdecke und Dachkonstruktion (mind. DN100)

o Sofern die Wechselrichter nicht auf dem Dach installiert werden sollen, ist ein Aufstellplatz
(Installationswandflache) im Elektroanschlussraum oder Nebenraum vorzusehen

o Bei mehreren Gebduden: Abstimmung des Anschlusskonzeptes zum 6ffentlichen Strom-
netz mit BSW (Priifung: ein Hausanschluss versorgt alle Gebdude)

e Einbindung der PV-Anlage in den Blitzschutz mit Beriicksichtigung beim Vorriisten von Se-
kuranten und anderen Storkdrpern (Positionierung)

e Ein Hausanschlusskasten (HAK) ist bevorzugt zu setzen, mdglichst keine HA/HV-
Kombinationen oder alternativ ist der Summenwandlerzahlerplatz (250 / 5 A) in eine
HA/HV-Kombi bauseits zu integrieren

e Vorhaltung Platzbedarf fiir Schaltanlagen fiir die PV (Erzeugerzahlerplatz, N/A-Schutz,
Strompager, Datenlogger etc.) in Ndhe der Hauptverteilung oder im HA-Raum:

PV-Anlagentyp Platzbedarf
bis 50 kWp 1,0x1,5m
bis 100 kWp 1,5x15m
grofler 100 kWp 30x15m
Mieterstromanlage ab 20 WE 30x15m

e Beriicksichtigung der PV-Anlage beim Bauantrag, sofern erforderlich

e Fiir Mieterstrom: Zusammenfassung der Mieterstromzdhler auf einen 250-A-Hausan-
schluss administrativ bis 200 WE auf einen Summenzdhler

e Fiir Anlagen groBer 100 kVA und Mittelspannungsanschluss (nur bei sehr groflen Liegen-
schaften): Setzen von DE6-Beddmpfungseinrichtungen in die U-Station und Legen einer
Steuerleitung 10 x 2,5 mm? von U-Station bis PV-Anlagenanschluss in der Elektro-Unter-
verteilung

e Fiir Anlagen grof3er 30 bis 100 kVA ohne Mittelspannungsanschluss: Legen einer Steuer-
leitung 4 x 2,5 mm? fiir einen Schliisselschalter von HA-Raum bis jederzeit frei zugdngliche
Stelle im Auf3enbereich (z. B. AuBBen-Fassade oder Grundstiickszaun)

BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH 100

Vers.-Nr.: 19.06.2024



Anlage 2.2 - Leitfaden_PV-ready_BSW

Leitfaden ,,PV-Ready”

Photovoltaikanlagen
Stand 03/2023

Grundsiitze zur planerischen und baulichen Beriicksichtigung von PV-
Anlagen

Wi die reibungslose Errichtung und Inbetricbnahme rukinftiger PY-Anlagen durch die
Berliner Stadbwerke als Anlagenbetreiberin - kurz BSW -, insh dere auf Neubavten und
bai Sanisrungsvorhaben zu gewahrlsisten, sind baraits bai der Gabaudeplanung varschia-
dena plansrische Rahmenbedingungen sowie bauseitige Vorleistungen ru bericksichtigen.
Fiir gine projehtsperiflische Vorpla o und Absti o sind die BSW gesondert ru beauf-
tragen. Anfragen filr Planungsunterstiitzungen bitte an pv-projektentwicklung@betliner stadbueerke de

mit dem Betreff: , Planungsunterstiitzung”.

Hinweis:

Der Leitfaden bezieht sich auf die Errichtung von PV-Anlagen:

s  auf sinem Gebiude,

*  mit Netzanschluss an der Niederspannung und

*  akner PY-Anlagengréfe von bis ru 100 LWp.

Bei Anlagengrilen iber 100 kWp, Mittelspannungsanschiuss oder bei mehreren Gebiuden
mnerhalb enes Crundsticks, dis mit siner oder mahreren PV-Anlagen ausgestattel warden
sollen, kann &5 ro weiteren und anderen Klarongspunkten kommen, die mit der BSW projekt-
sperifisch abgestimmt werden.

versinfachtes Schema zu den Schaittstellen

Durch Bauharrzinnen, Architekt:innen und Genaraluntermehman wardan bestimmts YVormchtungen bau-
seits arbracht.
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Abbiidung 1 Planurguurfersfitrung. Versinfachies Sohems ru den Schniftsteiien,. Stand: 0205 2008

Berfiner Stadteecke GmbH | Geschaftefihrung! D -, Kerstn Busch, Andrsas Schmits
Fagistergericht: Amtsgerich Chariotenturg | Registernummomer HRE 1500960 B | USL-Td, DEOSET0548
Baniyertindung: Barlinar Sparkeise | SWIFT-BIC BELADEBENAK | JBAN D43 1005 0000 0130 3191 00
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Leitfaden ,,PV-Ready”

Photovoltaikanlagen
Stand 03/2023

Bauzsitige Malinahmen Sperifikationen/ Fusatz

Baupiane

1l nd Schnitt mit Hihenangaben des Daches in PDF-
nﬁ.ﬂhﬂlmm

Unterlagen

Sravik-Unterlagen wichtig: Traglastreserve des Gebfudes | Daches

Sicherheit Zugang Gber sicheren Dachaufmeg oder durch das Gebaucs, Grobe des
Dachausstiegs: Mindestens an einer Seite 1,2 m, TUV-geprifte Leiter,
E Einzelanschlagpunkren und Sedsicherung sinovell vorbersiten
Schwanenhals Errichtung mit Durchmesser = 100 mm zur Fihrung der Elektroleitungen der
2 Pv-Anlage wom Dach zur PV-Schaltaniage in der Nahe der NSHV
Wechsehichlerstando Aul dem Dach im 5-Meter-Radius vom Schwanenhes

RSHW: ZmMMIEmMuMEmﬂm
Erwaiterung oder Ermichtung sines freien Trenners in NSHY -« NHY-Trenner

Patentialavsglaichsschisna Geardat, for 1 = 16 mm? Kabal

Finbinuny der metallachen Mortagesysaeme 1 din Fir das Gebioede worpe-

*X-Wevle Rivaen nach einer Besaftragung wmd Absiimmungen von der B5W berechimsd wenden

Bttt Stadtweron GmbH | Geschaftafiifstung: O, -Ing. Nertin Busch, Andrass Scnets

Ragitergesich; Amingerichl Chaticthentnrg | Regesh HER 150060 B | USL-Id. DE2SSET0548

Bankverbindung: Berdiner Sparkasse | SWIFT-BIC BELADESEXXE | IRAN DEAD 1005 0000 015G 1191 00
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Leitfaden ,,PV-Ready”

Berliner
Stadtwerke

Dveme Energre
hat rue Beran

Photovoltaikanlagen
Stand 03/2023

Spazifikationen | Fucats

Panung nach EWGE oder SolG B
Ertrags- und Verschattungsanalyse
Etandsicherheitsnachweis Tir aullastgehaltene, Dlitzsromiragiangs PY-Hontagesyseme
Flachdach Eithtung und Embmdung der metallathen Montagesysteme in Gen far das Ge-
[Biturnen, Kunstsoff, Kies) biude vorgesehensn Blitrschues
Ligferung und Inszsllation Medultyp und Leistung varimeren je nach Verfigbarkeit:
menokrimaliiner PV-Moduls akruelle Leimung = 410 Wp,
ModulmaBe: es. 1.770 = 1.130 = 35 mm, =, 21,5 kg
Lisgferung und Inszaliaton Méglichsr dachsenge Wechsalrichtermontage im Bereich des Schwanenhalses an
Py-wechseirichies ‘Wandflachen pder freen Tragegestellen
Lisferung und Insaltation mix MA-Schuz. Monitorng Syetem., Erreugungezahlar, Strompagar, Datenlogger,
Py-Schalaniage im Elektroan-  ggf. ma Wandlermessung et
wehi it sighe Platzbedarf unter bausetiges Mabinahmen
ESchlizzelschaitar nur bai Anlagen > 30 VA und = 100 kwp

Planerische Hinweise:

Bendtigte Unterlagen zur Erstellung der Modulbelegungspline durch die BSW
Dis Architekt:innen, Bavherriinnen odar Generaluntermahmen stellen dor BSW folgende Unterlagen zur
Verfigung:

*  Bereinigter Dachplan als pdf- und dwg-Datel mit
o Gebaudeabmessungen: Lange, Breite, Hahe, Attikaabmessungen
= Dachaufbauten mit finaler Position und Héhenangaban
» Informationen Ghor
= Lage des Gebiudes
e Auszug Liegenschafiskstaster bzw. kisre Kennzeichnung des Grundstiickes
o Positon des Hausanschlusses, der NSHY (Nederspannungshauptverteilung)
= Brandschutzwinde und -bereiche
*  Statikunterlagen
= Dachstatik, aus der dis Traglastreserve der Dachkanstrukbon hervorgeht
e Anforderungen bei Flachdachem [Bituman, Kies odor Kunststoff): Vorzuhaltende Traglastreserve
des Daches von mind. 0.5 kN/m* gilt fGr Standard -Flachdach-Unterkonstruktion, bel Hochh&u-
samn Einzelfallprifung notwendig

Berfner Stadtwerke GrbH | Geschbftefihoung: Dr-Ing. Kerstin Busch, Asdress Schinits
Registengericht: Amisgericht Chariitenbury | Registernumimer HER 155960 8 | USt-Id. DEZ9SE7TE48
Bankverbindung: Berileer Sparkasse | SWIFT-BIC BELADEREXNYN | IBAM DE43 1005 DOOO 0190 3131 00

=
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Leitfaden ,PV-Ready” . 4

Berliner
Stadtwerke

- Dimze Energpe

hart mar é-rrilri

Photovoltaikanlagen
Stand 03/2023 ,_g;,

o Baussitige Sonderanforderungen bel Grundachem: Grindacher bendtigen eine héhera Traglast-
resarve des Daches, mindestens 1.1 kN/m* in Innenbereichen und in den Rand- und Eckberei-
chen des Daches bis zu 2 kN/m=

Sicherheit
*  Absturzsicharung
o Beider Planung und Ervichtung der Abstiwzsicherung sollte die PV-Anlage beriicksichtigh wer
den. Die Positionierung der Einzelanschlagpunkte ader Seilsicherungen saliten im Sinne sner
Vollbelegung Rachenoptimisnt angsordnat sein,
o Planungshimwelse: DGUY Information 201-036 .Planungsgrundlagen von Anschlageinrichtungen
auf Dachem” beachtan

= PV-Anlagen auf Hochhausarn (> 22 m)
s PW-Anlagen auf Hochhdusam sind gemal BauD Barin genehmigungspfiichtig. Der Bauantrag fiir
die Errichtung der PV-Anlage st bauseits zu stellen.

Montagesystemea
»  PV-Montagesystermn Flachdach (Bitumen, Kies)

= Die Errichtung von Flachdach-Montagesystemen erfolgt durch die BSW.

= BSW prift im Rahmen der Vorplanung und Errichtung, ob die vorhandenen Traglastreserven fir
das Systemgewicht der PV-Anlage ausreichend sind,

= BSW liefert im Rahman der Anlagenerrichtung den Standsicherheitsnachweis der PV-Anlaga.

* BV Montagesystem (Grundach)

o Die Ervichtung von Grindach-PV-Monkagesystemen erfolgt bauseits,

o Bel Grundachermn wird die Unterkonstruktion direkt in die Dachhaut integriert. Bauseitig wird auf
Basis von Modulbzlegungsplanen der BSW vom Herstellar dar Solar-Grindach-Montagesysteme
ein herstaflerspezifischer Modulbelzgungs- und Ballasterungsplan angefordart.

o = Dachplan und ausgefillte Hersteller-Checkliste missen an Hersteller der Grindach-UK Uber-
mittelt warden.

= Priufung und Freigabe des herstellerspezifischen Modulbelegungs- und Ballastierungsplanes er
folgt durch die BEW

Hinweis:

Der Ballastierungsplan gibt Auskunft Gber die nobwendige Substrathohe, diz auf das Montagesystam
aufgebracht werden muss, um die Abhebesicherheit der PY-Anlage zu gewihrisisten. Der offiziclles
Nachweis kommt immer vom Hersteller des Montagesystems,

Wechselrichter
*  Standort Wechselichter [WR)

= Montage und Installation der WR erfolgen standardmillig auf der Dachflache an freistehenden
Wechselrichtegestellen oder an freien Wanden durch die BSW.

&  Hinweis: Aus Sicherheitzgrinden empfehlen wir die Installstion der WR auf dem Dach, damit
werden nur AC-Kabel im GebSude verlegt.

o Vorteil: gine DC-Fraischalistelle (Feuerwehrschalter) entfallt, wedl im Brandfall die PY-anlage
netzseitig durch die Feuerwehr im PV-Schaltschrank freigeschaltet werden kann.

Bertiner Staiftwerke GmbH | Gesch#ftsfihrang: Or.-Ing, Kerstin Busch, Andrass Schmits
Figistergesicht: Amisgericht Char ] g MRS 159560 8 | USL-ld. DE29SOTOS4E
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= Das Gewicht der WR mit Gestell wird andagenspezifisch durch die BSW ermittelt.

o Sofern die WR nicht auf dem Gebaude instailiert werden kénnen, kst im Elektroanschlussraum in
unmittelbarar Nahe der NSHY anlagenspezifisch genlgend freler Platz vorzuhalten, der Platzbe-
darf wird von der BSW (bermittelt,

Weiteres
® Schiissalschalter

= Ein Schiisselschalter wird fir Erzeugungsaniagen mit siner elektnschan Laistung > 30 kvA
und = 100 kWA vom Netzbebreiber vorgeschrisben. Der Schiussslschalter muss an sinen Ort
meontiert werden, der fiir den Netzbetreiber jaderzeit unsingeschrinkt zuganglich ist. Der unein-
geschrankte, direkte Zugang vom Gffentlichen Strallenland ist zu bevorzugen. Die Anbauhdhe
des Schifaselschalters vom Boden darf zwischen 0,8 m und 1.8 m betragen, Der Anbringungsort
wird nach Absprache zwischen Anlagenbetreiber und dem Netzbetreiber bzw. dessen Besufirag-
ten ausgewahlt.

»  Brandschuts

= Alle Kabsldurchfiihrungen der in Tabslle .bauliche MaBnahman® gelistaten Kabel sollen bausaits
brandgeschottet werden.
= Im Brandschukznachweis i=t die PV-Anlage vom Gebiudeeigentimer 2u berdcksichtigen.
»  Blizschutz

= Dis Einbindung des Blitzschutzes arfolgt bal Flachdach-PV-Ankagen durch die BSW.
= Bei vorgeristeten Grindach-PY-Montagesystemen ist die Einbindung bauseits. bareits vor der
Installation der P¥-Module in das PV-Mantagesystem vorzunehmaen,
Himwais:
PV-Montagesysteme sind blitzstromtragfahig. Die PV Anlage selbst wird nicht gesondert gegen Blitzein-
schiag gesichert.

Tipps zur PV-Eignung diverser Dachausfiithrungen
+  Metalldacher (bauseits) bei Neubau und Dachsanisrungen
= Wahl ainer susreichenden Materialdicke bei Stehfalz- und Trapezblechen (Trapezidech mindas-
tens @, 7%mm]
= Bei Verwendung von Sandwichdachplatien: auf vorhandene Freigabe und Verfiigbarkeit eines
kompatiblen Montagasystems achten
*  Dachdimmstoff (bauseits)
= Empiehlung: Verwendung van hoch eder sehr hoch druckbelastharen Dammstofien des Anwen-
dungstyps DAA dh oder DAA ds
»  HKiesdach
= Von Vigeln faliengelassene Steinchen verursachen vermehrt Schiden, sine hihere Hagelschiag-
Festigkeit der Module ist ratsam [Glas-Glas)
s Grindach
= Aufbringung des notwendigen Substrates zur Erfillung des cbjektbezogenen Standsicherhats-

nachweises des Montagesystems
= Grindachpflege bauseits

Beifiner Staiftweilie Gmbl | Ceschifsfieung: Dw.-Ing. Kersie Dusch, Andeess Scherlte
Ragistergarichi- Amisgericht Ohacioenburg | Registerrammes HEB 150960 B | USL-Jd. DEZASET054E
Bankwerbindung: Beriner Sparkasse | SWIFT-RIC BELADEREXCK | IBAM DE43 1005 0000 0150 3191 00
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Zusammenfassung

Dur Loittaden gibt Hinweise entsprechand den Erfahrungen van Versicherern zur Auswahl, Planung, Er-
richtung und Batrieh von netzgekoppelion Photowoltaikanlagen [PY-Anlagen] und zielt ab auf das Vermei-
den bzw. Minimieren ven Betrebsunterbrechungen und Sachschaden.

Thamatisch werden in diesem Leitiadon brandschurmechnische, mechanische, eloktrotechninche und si-

cherungstechnische Aspekte sowie der Einsatz von Feuerwehren in Yerbindung rmat Photovoltakanlagen
bahandel

Dieser Leitfaden wurde gemeinsam erarbeitet vom

VDE Renewables GebH

und dem

Gesamtverband der Deutachen Yersicherungswirtschalt e, V. [GIV,

e vorliegends Publikalion st urverbindlich. Die Yersicherer kinnen im Bnzellall auch andere Sscherheitsvor-
kahrungen oder Installatewr- oder Wartungsunternahman ru nach agenem Ermessen lesigelegten Konddionen

pizephieren. dio desen technischen Speclikationen oder Richilinien mchi entsprechen.

=
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Phplovollaikanlsgen

VelS 3145 - 20017-11 02

1 Anwendungsbereich

Diese Publikation behandalt netrgekoppelie Pho-
tovoltaikanlagen [PY¥-Aniagen). Sie richtet sich
hauptsichlich an Planer, Errichtar, Prifer slek-
trischer Anlagen, Betraiber sowio Vormioter von
Gebaudeflschen und gibt Hinweise zur Schaden-
verhlUung nach den Erfahrungen der Versicherer

2 Begriffe

te Photovoltaikanlage: im Folgendan

kurz als PY- Anlage bezeichnet, wandatt Sonnentichs
in elektrischen Strom lum. dler in das &ffentliche
ischengespaichern

Ddarsalbﬁtgem:lztmi mGegaﬂsau.damm
deln Solartharmezanlagen Sonnenlicht in Wirme
urn. PV-Anlagon bostehon im Wesenttichen aus fol-

genden Komponenten:

111 PY¥-Generator, kann aus emem oder mehre-

ren rusammangeschalisien PY-Modulon be-
stehen.

21 Bmmmwprm:ll wind be-
ndtigt, um einzelne Stringe Tusammenzufih-
ren, kann Schutniechnik emthalten, = B Uber-
spannungsschutrgarate, Srangsicharungen

131 Verkabelung sul der Gleichstromseite

i8] Lasttrennschalter, nach DIN VDE 0100-712
fir Wartungsarbeiten am Wechselrichior
worgeschrieben, ist hiufig im Wechselrichter
integriart

I51 Wechselrichter, formt Gleichstrom (DC) und
Glaichspannung in netzkonformen Wachsel-
strom [AC] und Wechselspannung um.

18] Verkabelung auf der Wechselstromseite

M  Unterverteilung Wechselrichter

18] Einspeisezhler undfoder Zshler fir den
Eigenverbrauch

19 Speicher elektrischer Energie loptionall

Treaneinrichtungen fir Wechselrichter: Einrch-
tungen zur Trennung des Wechselrichters vom
der DC-Sette und der AC-Seite, umn diesen span-
nungsirei warien oder austauschan zu kinnen, Auf
der DC-Seita ist dahir nach DIN VOE 0100-712 gin
Lasnrannschalter vorzusehen (sishe Bad 1 Pl 41,

Bild 1. prinzipiclior Aufbau einer P¥-Anlage Oualle:
DGSI

Freischaltungen fiir DC- Leitungen (alternativi:

® Trennainnichtung, die die DC-Laitungen inner-
halb des Gebaudes spannungsfrai schaltet, um
Gefahrdungen durch gloktrischen Schlag, 2. B
bei Branden oder Hochwasser zu minimieren.

» Fraischalisinrichtung in oder an der Modulan-
schlussdose, zum Trennen oder Kurzschiie-
Ben der Stromgualle. Dadurch ward grofh-
magliche Spannungsireihein und somit auch
in manmaler Schutz vor esnem elekinischan
Schiag erreicht.

Bypassdioden: Siz werden paraliel zu den Solar-
zellen gaschabter, Bed Verschanungen, durch 2. 8
Schmutz, Lauk, Biuma, Blitzschue- Fangstangan,
sollen sie die Spannungsumkehr und somit die
Ubarhitzung der Zellen [Hot-Spot) und ovil Zar-
stgrung verhindern. Bypassdioden sind in der Mo-
dulanschlussdose installiart, In Kombination won
hdufiger Vorschattung, ungenugender Warmeab-
fihrung in der Anschlussdoss, durch Blitziber-
span on und lung dos Moduls kann es 7u
R e Byt i ke

Hot-Spot: Oborhizung und Beschidigung von Zol-
len aines PY-Moduls, 2 B. durch Verschattungen,
Lolifghler oder Kontakproblemen

Montagesystem: Als Teil des PV-Ganerators hat es
die Aufgabe, dia PV-Module mit dem Untergrund,
z. B. der Dachkenstruktion, dsuerhatt mechansch
stabil ru verbindan

Harte Bedachung: Gegen Flugfeuer und strah-
lende Wirme widerstandsiabige Bedachungen,
die eine Ausbrestung von Fewer aut dem Dach
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und eine Brandibertragung vom Dach zul das
Innere des Gebaudes gemall DIN £102-7 verhin-
dert. Als Bedachungen gelten Dachaindeckungen
und Dachabdichtungen einschliefilich emwaiger
Dammschichten sowie Lichtkuppeln oder andere
Abschliisse tir Dachéffnungen. Typische Ausfish-
rungan der harten Bedachung sind Dachsteine aus
Beton und Jiegel

Uberdachfilhrung: Vorlingarung cingr Brandwand
brw. Komglextrenmwand jeweils um mindestens
30 cm bew. 50 cm Gber die Oberkante der angren-
zenden Dachkonstruktion hinaus.

Gebaudeintegrierte PY-Anlagen (GiPY; internati-
onal BiPV]: PYV-Anlagen, bei denon dis PV-Modulo
Bestandied der Gebaudshilic sind. Sie sind z. B.
im Dach oder in der Fassade integriert und erfillan
aufiér der Funktion der Stromerzeugung noch min-
destens eine weitare Funktion, z. B. Wetterschutz,
Warmeschurz, elektromagnatische Abschirmung

Additive PY-Anlagen (AdPY): DV-Anlagen, bei
denen die PY¥-Module zussizlich an oder auf der
Gebaudehille, z B. Dach oder Fassade ange-
bracht wurden. Ihre sinzige Funktion ist die Strom-

eTTeUGUNg.

Woitero Begriffe sind in der folgendan Litgratur
anthalten:

= [N VDE 0100-200 - Errichten von Mizder-
spannungsanlagen - Begriffe
& OIN EN 150 13943 - Brandschurz-Vekabular

3 Einleitung

31  Gefohren

Wie von jedor komglexnen technischan Anlage, kon-
nen von mner PY-Antage Gefahren ausgehen,z. B,
durch Planungs- und Ausfiihrungstehier.

Dariber hinsus sind sie auf Brund ihres Aulbaus
und ihrer Funktion siner Anzahl von aufieren Ge-
fahron ausgesaetzt [siwhe Abschnitt & 1)

Meuerdings zeigen sich aber auch andere Ce-
fahren. Betreiber von PV-Anlagen vernachidssigen
ihra Anlagen. Gefahren fir das Gebdude erwach-
sen und der GabaudeeigantUmer kann nur indirekt
und mit Verzbgerung aul die neve Galahranlage
roagieren, Liegt eine Konstellation mit angomia-
teter Dach-/Fassadenilache vor, soll ba Vertrags-
abschluss eine el fest bten werden, wie
sich Anlage iber Gebaudesigentiimer

versinbaren, wenn der Anlagenbetreiber sainen

Plichten mcht nachkommt und daraus Gefahren
fiir das Gebauds entatchen

3.2 Schutzkonzept

Die in der Publikation beschriebenen Schutzmall-
nakwnen fir PY-Anlagen sollen die bestehenden
Regeln der Technik erganzen und zielen insbe-
sondere darauf ab, Betrisbsunterbrochungs- und
Sachschiden zu vermeiden bew. Zu minimigren.
Dies soil durch Mafinahmen zur Begrenzung von
Gefahren und zur GuslitStssicherung bei der Pla-
nung, Errichtung, Inbetriebnahme und beim Be-
triab ven PV-Anlagen erreicht werden. Hierdurch
soll auch die hichste Verfigbarksit dor PY-Anta-
gen sichorgestellt werden

Schutzmalinahmen miissen n ein Schuizkonzept
integriert werdan. Mit den Mzlnahmen sellen die
objektsperifischen Gafahran beherrscht und die je-
weils relevantan Schutzziele erreicht werden, 7. B
zum Personon-, Umwelt- und Sachwertschutz Do
nachfolgendan Austihrungen solien eine Anled-
tung zur Festlegung von geeigneten Maflnahmen
im Rahmen eines objektspardfischen Schutzkon-
zeples geben

Der griorderliche Schutzumiang von PV-Anlagan
kann entsprechend dem Ergebnis einer objektspo-
zifischen Bewertung varieren. Ein unzureichender
Schutzumfang kann auch die Versicherbarkeit in
Frage stelien,

Damit erforderliche Schutzmafinahmen optimal
umgesetzt werden, st es erfahrungsgemill sinn-
voll, das Schutzkonzept in Abstimmung mit atlen
Betwiligten, insbesondere mit dem Versicherer, zu
erstellen.

& Auswahl, Planung, Errichtung
und Betrieb

Bei der Beauttragung der Planung und Errichtung
sollie der Batreiber sicherstallon,

® dass Planer Ubar die erfordarliche Sachkunde
und Erfahrung verfigen. Andernfalls sind ge-
eignete Fachkrafte heranzuziehen, z. B. S1an-
ker, Dachdacker, PV-Sachverstandiger,

& dass ausfuhrendes Fachumernehmen aus-
reichend qualifizmrt sind,

® dass gine ausfihrliche Dokumentanon Gbor-
gebanwird, z. B. PV-Anlagenpass und ggt
Speicherpass,

=
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s dass emne Abnahmeprifung z. B. durch einen
unabhangigen PV-Sachverstandigen versinbart
wird

Eine gutz Koordination aller beteiligren Gewerke
ist bet Planung und AusiUhrung stets erforderlich

41  Wahl des geeigneten Montageortes

Unabhangig von den Uberlegungen zur Ertragsse-
cherheit sind folgende Fragen im Vorfeld zu kldren:

s Welche Gefahrdungan sind aus der Umgebung
erwarten?Z. B
» Blizeinschiag, Uberspannung

Diebstahl, Vandalismus

Wald- und Wiesenbrande (Frafiachenaniagel

Erdbaben

Erdrutsch

Bodensenkung

Uberschwemmung

Eis- baw. Schneedruck

Lawine

Hagel

Sturm

punktuelle Verschmutzung, 2. B. Vogelkot,

Laub
» Tiorvorbiss
* aggressive Stoffe, z. 8. Dampfe, Stiube
* Untergrundbeschaffenhen bei Freiflachen-

anlagen

s Welche zusazliche Beanspruchung entsteht
durch die Montage fur das Gebaude (2 B. sta-
tische Belastungen der Dach- oder Fassaden-
konstruktion durch Eigengewicht, Wind- und
Schneelast)?

® Kann die Dichtigkeit des Daches durch die
Montage beaintrachtigt werdon?

® Welche Wechsebwirkungen kénnen far dse vor-
handene technische Gebiudeausristung ent-
stehen, z. B. Blitzschutzanlage, Abluftanlage?

s Kannen Verschattungen durch Kamine,
Masten, Fangstangen [siehe Bild 2], Baume,
Bauben usw. aultreten?

s Sind die Anderungen an der vorhandenen
Baukonstruktion, de mit der Installation und
Batestigung von PV-Modulen einhargehen, zu-
l3ssig, und sind Gewahrlgistungen gefahrdet,
z. B. Dichtigkeit von Flachdachern?

® Gibt es fur den Montageort geeignete
PV-Module?

= (Gibt es geeignete Montagesysteme und sind
Herstellerempfehlungen vorhanden?

= Sind Malnahmen erforderlich, um urspring-
liche Funktionen der Baukenstruktion wieder
herzustelien bzw. aufrecht zu erhalten, 2 B
Dichtigkeit, Warmedammung und Brandschurz?

s Basteht ein erhohtes Risiko durch die
Gebdudenutzung, 2. B. erhohte Brandgefahren
durch landwirtschaftliche Nutzung, Holzverar-
bentung isiehe feusrgelihrdete Batriebssiat-
ten, VdS 2033)?

s Muss ain evtl. vaorhandenes Brandschutzkon-
zopt aktualisiort worden?

Aus dieser Beirachtung kann abgelsitet worden,
ob die geplante Instaliation der PV-Anlage z. B. bei
der vorhandenen Dach- oder Fassadenkonstrukti-
on, maglich und sinnvoll ist.

Bild 2; Verschattung durch eine Blitzschutzfang-
stange [Quelle VGH)

42  PV-Module

Solarmodule fur PV-Anlagen konnen entweder
additiv, 2. B. an der Fassade odor auf dem Dach,
oder gebavdeintegriert, 2, 8. in dor Fassade oder
im Cach, angeordnet worden

421 Planung

Damit die PV-Module den unter Abschnitt 4 1 ge-
nannten  Winterungsverhiltnissen  standhalten
konnen, sind nur von anerkannten Prufinstituten
lakkreditiert nach EN 17025 zenifiziente PV-
Module cinzusetzon

=
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Ist mit erhohten Schnee- und Windlasten zu rech-
nen, sind PV-Module mat erhohtor mechamscher
Stabulitat auszuwahlon (z. B. Test fir Priflast:
5400 Pa, nach DIN EN 61215 (VDE 0128-31))

PV-Module, die im Hagelschutzregister in der
Schweiz und in Osterreich hinsichtlich der Wider-
standsfhigkeit gegen machanische und optische
Schaden aufgefuhrt sind, sind jewsils mit den
ortlich mafgeblichen Hageleinschlagen, gekenn-
zeichnet durch die Hagelkorngrofie und Aufprall-
geschwindigheit, gepruft Dabei werden die ty-
pischen Beschidigungen, 2. B. Glasbruch und an-
dere Schiden an der Abdeckung, Undichtigkeiten,
Schichtablosung, Tribung der Abdeckung oder
losgeldste Teile, bericksichtigt.

4.21.1 PV-Module auf dem Dach

Bei der Aufstellung von PV-Module und anderen
Anlagenteilon auf dem Dach st stets darauf zu
achtan, dass einer Brandenistehung vorgebougt
und im Brandfall oine grofflichige Brandaus-
breitung verhindert wird. Die hierfur notwandigen
Mafinahmen, z. B

= Rsumliche Abtrennung der Module mit einem
ausreichenden Abstand zueinander, die bei-
derseits einer Brandwand aulgestandert sind,

s Unterteilung zusammenhangender Modulfiache,

= Anordnung der PV-Module mit einemn ausrei-
chenden Abstand um Rauch- und Warmeab-
zugsanlagen (RWA, siehe htip.//fwww.fvir.de/
nra_infoeinbau htm),

s Frethaltung der Dachflache fur die Instand-
haltung der Dachkonstruktion sowse Dachein-
und Dachaufbauten

sind im Merkblatt VdS 2234 bebildert autgefihrt.

Hinwois: sicho
® WS 2234 Brand- und Komplextrennwande,
Morkblan fur die Anordnung und Ausfihrung

Um eine Brandfortleitung 2u verhindern, dirfen
PV-Module und ungeschitzte Leitungen [siche
VdS 20251 in Anlehnung an die Landesbavord-
nungen nicht iber eine Brandwand hinweggefhrt
werden |siche Bild 3). Lasst sich die Verlegung von
Lentungen Gber oder durch eine Brandwand im
Ausnahmefall nicht vermeiden, sind die Leitungen
geschiitzt zu verlegen, 2. B. mittels Lettungsschott
oder nicht brennbaren Kabelkanalen {siehe Bild 4]
Die Erfahrungen zeigen, dass die Verwendung von
Brandschutzumhiiflungen keine dauerhafte Lo-
sung darstellt. Vorzugsweise sind Leitungsschons
zu verwenden Um die Schutzfunktion aufrecht
zu erhalten, midssen die verwendeten Baustoffe

nachwoislich fur die AuBenanwendung geeignet
und dementsprechend UV- und witterungsbestin-
dig sein, Bei dor Verwendung von Brandschutzbe-
schichtungen oder Brandschutzumhillungen ist
die Genahmigung der orlichen Bauaufsichtsbe-
horde einzubolen

Bild 3: nicht erlaubte Verlegung von Leitungen
Uber eine Brandwand (Quelle VGH]

Bild &: Verlegung von Leitungen Uber eine Brand-
wand mittels Brandschutzkanal [Quelle VGH)

4.2.1.2 PV-Module im Dach bzw. in oder als
Fassade

PV-Moduls im Dach oder in der Fassade missen
als Bestandtedl der Gebaudehille IGiPV), gat zu-
gleich die Schuzfunktionen des Dachs bzw. der
Fassade Obernehmen, z B. Regenschutz. Sie
missen demgemdll die bauord hilichen
Anforderungen erfuilen. Mit Bezug auf den Brand-
schutz sind u, a-zu nennen:

=
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s Grundsaz: Verwendung mindestens normal-
entflammbarer Baustoffe [Baustoffklasse B2
gemaf der DIN £102-1 bew D oder E gomah
der DIN EN 13501-11
s [ndachanlagen:
= PV-Moduie far den Einbau in die Dachfliche
mikssen gemill Landesbaverdnungen dio
Anforderungen an gine .hare Bedachung™
Inach DN 4102-7) erfillen

= P¥-Module im Dach von Industrie~ und
Zweckbauten milssen ggf zusatzliche An-
forderungen erfullan, z. B. Machweis der
Begrenzung der Brandausbrenung im Dach
bei einer Einwirkung eines Entstebu
brands von unten gemall DIN 18234

& Fy-Module aus und mit Gias, die zugleich
die Funktion einer Uberkophverglasung
ibernehmen, miissen die diesberiighich re-
lmvanten &nforderungen arfillen

Hinweis: siahe

» DiBr-Richtinien [TRLY, TRPY, TRAV]

& [N 15008 . Elas wm Bawwesen”

= QIN 14449 Verbundglas und Verbund-
Sicherheitsglas™

» Fassadenaniagen:

= P¥-Module missen bei Industriebau und
Hochhausern aus mchtbrennbaren Bau-
sioffen (Baustoffkiasse A gemal der DIN
4102-1 bzw. DIN EN 13501-1] besiehen, um
einen Fauerdberschiag vom Geschoss zum
nachstan dariber liagenden Geschoss zu
varhindern

Hinweis: sehe:

s Muster-industnebaurichtlinie -
MindBauRL

& Muster-Hochhaus-Richtling - MHHR

s P¥-Module bei erdgeschossigen [ndustrie-
bauten chne selbsttitige Feverlischanlagan
und bei mehrgeschossigen Industrisbautan
mit selbsttatigen Feuerléschanlagen milssan
mindestens aus schwerentflammbaren Bau-
stoffen (Baustoffklasse B1 gemall der DIN
£102-11 baw. aus Baustoffen dor Kiassen 8
oder C gemal der DIN EN 135011 bastehen

Hinweis: steha
& Muster-Industnisbaurichtlinig -
MindBauRL

» P¥-Modute bai aneinander gerothten oder
ausgedehnten Gebauden missen einen aus-
reichendan Abstand zur Brandwand aufmei-
sen. Gegebenentalls sind zudem die besonde-

ren brandschutztechmschen Anforderungen
an hinterlifteten Fassaden zu beachten,

Der Nachweis (iber Brandschutzeigenschaften ar-
folgt Gber einen Verwendbarkeitsnachwes, z B
eine allgemeine bauaufsichtliche Julassung fir
schwarentilammbare Baustoffe, en allgemein bau-
autsichtliches Prifreugnis filr die harte Bedachung,
der auf der Baustelle berentgestellt und dem Auf-
traggeber/Bauherm ausgehdndigt werden solite.

Anmerkung: Auf Grund eines EuGH-Urreils sol-
len fir Bauarien, deren erforderfichen Eigen-
schaften einschifefiiich des Bandschuzes weit-
gohend in ewmpdisch harmonisierten Normaen
geregelt snd, keine aligemaine bavaufsichiliche
Lulassung {ab7] erteilt werden. Gemal der novel-
liprten Musterbavordnung (MBO) und den newven
Mustar-Vorwaltungsvorschrifren Technische Bau-
bestimmungen [VVTEI, die seitens deor EU-Hom-
mission inswischen notifiziert sind, wird anstelle
einer abf eine allgermeine Bauartgenehmigung
durch das DIBr erteilr. Die Umsetzung dor MBD
und Myster-WTE in ainzelnen Bundesiandern
durch die LBD dsuert noch an [siehe www.dibt.de/
de/T¥Bt/DN Bt - EwlGH-Urteil_htrnl |

£.2.1.3 PV-Module in der Landwirtschalt

PV-Module suf Stillen oder in deren Mihe mon-
tiart, sollten bestindig gegen aggressive Dample
und Staube sein, z. B. Ammaniak. Die Module kin-
nen ansonsten vorzeitig alterm.

Hinweis: von der DLG [Deursche Landwirtschals-
gesellschafr], TUV Rheind and und vom VDE werden
PW-Module hinsichtlich threr Ammoniakbestindig-
keit geprift bew zorsfizert [sishe Bdd 5]

Bild §: Schadenbild rechts nach dem DLG-Ammo-
niaktest [Quelle VOE / OLG)
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4.2.1 4 Entsorgung ven PV-Modulon

BV-Module sind gegebenentalls aufgrund toxscher
Inhaltsstoffe gesondert zu entsorgen, z. B. Schwer-
motalle. Hauptsichiich nach einem Brand sind or-
hohto Entsergungskosten nicht auszuschiieflon

Fiir PV-Module gibt o5 ein flichendeckandoes Sam-
melsystem, um diese fachgerecht zu entsorgen -
siche www pvcycle.org.

4.2.2 Montage

Bai der Montage der Solarmodule dirfen die an-
grenzenden Bauteile (Dach, Fassade] in ihren
Funktionen nicht becintrachtigt werden. Hierflr
sind die besonderen Gegebenheiten bezuglich
Temperaturausdehnung, Kontaktkorrosion usw. zu
berucksichiigen

Die Installations- und Befestigungshinweise der
Modulhersteller sind zu beachten. Zu beachten
ist ferner der erforderliche Arbestsraum fir die
Instandhaltung von angrenzenden Bauteilen [sie-
he z. B. das Merkblatt Solartechnik fir Dach und
Wand" vom Zentralverband des Deutschen Dach-
deckerhandwerks - Fachverband Dach-, Wand-
und Abdichtungstechnik a V)

43  Montagesysteme

Das Montagesystem lann aus folgenden Ele-
menten bestehen:

® Befestigung an tragenden Baukonstruktionen
{Dach/Auflenwand], z. B. Dachhaken, Klemmen,
Schellen, Aufstellung aut Flachen mit Baschwe-
ren durch Lasten oder Yerankerung im Boden,

® Unterkonstruktion, z. 8. Schienentragsystom,
Gastell zur Aufstanderung auf dom Dach baw.
Aufstellung aut Fraifiachen (Hoz/Memlll,

s Systemspezifische Modulbofestigung (punkt-/
linienformige Lagerung/Halterungi

4.3.1 Auswahl
Das Montagesystom muss

& fur aine beschadigungsfrere Aufnahme der
vorgesehenen PV-Module geeignet szin [siehe
auch Abs &.1),

= qgf fur eine ausreichende Diebstahlsicherung
sorgen,

= dan Spezifikationen des Modulherstellers ant-
sprechen und

» mit allen Einzolkomponanten und relevanten
mechanischen Eigenschaften umfassend do-
kumentiert sain.

4.3.2 Planung

Zur Wahl und Bemessung des Montagesystems,
insbesondare dor Bof an Baukonstrukti-
onen tew. Aufstellung auf Freiflachen, mussen je
nach dem Ort der Installation (Fassade, auf oder
mm Dach taw. auf Frafiachen! folgende Aspokie
barucksichtigt werden

s Einwirkungen aus Eigenlasten [Gawicht von
Modulen und Montagesystem) und Verkehrs-
Lasten (Wind, Schnee nach DIN 1055-4/-5 und
thermische Spannungen] sowie sonstigen
Winterungseinflussen IKorrosionsschutzl,
[siehe Bild 8],

= Wechsalwrk n mit angrenzenden Bau-
teilen, 2. B. Dachziegel oder brandschutz-
technisch anerkannte Laichtkonstruktion mit
Stablirapezprofilen |siche Bilder b und 7)

Der Planer oder Errichter muss gemall den Lan-
desbavordnungen nachweisen, dass die Stand-
sicherheit des Gebdudes durch die Montage der
PV-Module nicht beeintrachtigt wird.

Bild 7: fehlerhafte Planung [Quelle Mannhseimer)
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Wairera Hinwelse

= Publikation Stahlirapezprofildacher,
Planungshinwe se fdr den Brandschutz™,
VdS 20351

» Publikation .Brandschutzmallnahmen fir
Dsicher, Merkblatt fiir die Planung und Aus-
fihrung”, VdS 2214/

& Fachdachrichtlinie des Dachdackerhandwarks

433 Errichtung

Bai dor Installation von Montagesysteman ist stots
darauf zu achian, dass

= gesignate Elemente nach Angaben des
Herstallars verwendet,

n die Einbauanteitung des Herstellers beachiet
und

® dig angrenzenden Bauteile nicht beschadigt
bzw. in thren konstruktven und bauphysika-
lischen Funitionen nicht beeimtrachiign werden

Hinweis: Zum Thema Befestigung von P¥-Anlagen
wurde die Richtlinie V¥ 6012-1-4 verdifentlicht.

o

i

Bild 8: Sturmschaden durch Michtbeachmung dor
Systemstatik [Quelle Mannheimer]

Hinweis: Die Insesllaton von P¥-Anlagen aul Ashast-
rementdac herm (Welleternt dacharmni ist verboten

ik  Elekirische Komponenten

Dia  Errichtungsbestimmungen  der  Reihe
DIM YOE D100, insbesondere die Morm fiir PV-
Stromversorgungssysterna DIN VDE §100-712 sind
zu baachten.

Mach DIM VOE 0100-551 darf in Endstromkraisen
keing Energie eingespeist werden. Dies betrifft
Insbesonders Klein-FV-Anlagan, dia in Steckdo-
senstromkreise einspeisan.

Einspeisungen sind nur in ausschlieflich dafir
vorgesshenen Swromkreisen mittels gemormier
Steckvorrichtungen, z_ B. nach DIN VDE ¥ 0428-1,

zuldssig.

&bl Wechselrichter

U ginen sicherzn Batrieb zu gewahrleisten, mis-
sen Wechselrichter nach folgenden Normen zerti-

fiziert sain:

w _Sicherheit von Lerstungsumnchiemn zur An-
wendung in photovoltaschan Energiesystamsen”,
Reihe DIN EN 62109 [VDE 0124-14-2],

& Selbsndnige Schaltstelle swischen siner natz-
paratlelen Eigenerzeugungsaniage und dem
offentlichen Miederspannungsnetz”
|OfN YDEV 0124-1-1)

Um ging hinrgichend lange Lebensdauer der
Wechselnchtar bai hohem Wirkungsgrad zu er-
reichen, milssen diese korrekt dimensioniert und
installiert werden

Folgende Himwaise sind bai der Auswahl des Wech-
selrichters und seines Montageortes vom Planer
und Errichtar zu beachten:

® Angaben des Hersiellers sind einzubalien, z. B.

® die Grenzen der vorgegebenen Umgebungs-
temperaturen,

= Mindestabstinde zu brennbaren Materialion
und 7ur Gewshrlgistung giner ausrvichanden
Lutstrimung, Bild 10 zeigt bowspiethatt sol-
che Herstellarangaben,

& gegigneter Aufsiellungsort:

= Aufgrund der miglichen Brandgefahr im
Fehiertall, sind Wechselrichter auff nicht
brennbarem Untergrund zu montieren [siehe
Bild ¥1; boi einer Wechselnchtermantage auf
brennbarem Untergrund ist fur die Montage
gire nichibrennbare Montzgeplatte 2u ver-
weanden;

= s st ein maglichst kilhler Standort zu wah-
lan, da hohe bstemperaturen die
Lebensdauver vorkirzen,

® Esistginvor DEmplon und aggressver Um-
gebungsluft geschinzier Montageort, wor-
ugswersa trocken und staublrel, ru wihlen,
urm Korresion und die Bildung ven Knech-
strivrmen und die damit verbundenen Schaden
zu vermasden,

» Do Wechselrichter im Aufienbareich simd vor
direktar Sonnenanstrahiung zu schizen,

= [hesa sind micht in explosionsgeiihrdeten
Bareichen zu montieren,

=
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= Der Montageort muss fiir das Gawicht und die
Abmessungen des Wechselnichters geaignet
sesn,

= Das PV-Stromvarsorgungssystem und die
Wechsalnchter sollten oberhatb eines méa-
lichen Oberflutungsbereiches (2. B. durch
Hochwasser] installiert werden,

= Eine Montage in Bareichen mit besonderan
Brandrisiken nach DIN VDE 0100-420,2 B.
feuergefahrdeten Batriebsstatten [siche
VdS 2033), ist unzuldssig. Beispiels fur soiche
Betriebsstatten sind Heu- oder Strohlager,
Futterlagerstellen, Lacklager, Holzlager,
Sagewerke

® eine geeignete Schutzart ist zu wahlen:
= |nnenbereich mindestens IP 20,
= Auflenbereich mindestens IP 44,

s durch Maflnahmen bei der Ernichtung iz. B
Schutzdach] und der Auswahl eines geeig-
neten Montageortes sind witterungsbedingte
Beanspruchungen zu reduzieren sowie die
Ablagerung von leicht entzindlichen Stoffen zu
verhindern. Durch Abdeckungen o. 3. darf die

Luftzirkulation nicht beeintrachtigt werden,
» ber Aufstellung im Fresen ist die Frostgefahr zu
beachten,

® in Abhanggkeit von Luftfeuchngkeit und Tempe-
raturgefillen kann sich Kondenswasser belden.
Um Kondenswasser zu vermeiden, sind ggt. zu-
sazlich Mafinahmen wie Beliften notwandig,

® die maximate Leeriaufspannung der zusammen
geschalteten PV-Module [String) darf die zulds-
sige Spannungsgrenze des Wachsalnchter nicht
Uberschreiten,

® [Die Anschlussbedingungen der Netzbetreiber
sind zu beachten.

Bild 9: Wachselnchier auf mchtbrennbaren Unter-
grund

Bild 10: Sicherheitsabstande Wechsalrichter (WR|

4.4.2 Batteriespeichersysteme

Immer mehr Photovoltaiksysteme werden mit
einer Battenespeicheranlage geliefert oder nach-
geristet.

Dse am haufigsten eingesetzten Batteriespaicher
sind BleiBatterien oder Lithium-ionen-Akkus.
Aufgrund der hohen Speicherkapazitit von static
onaren Hausspeichern und einer sehr hohen En-
ergiadichte steilon sie eine besondere Heraustor-
derung fur den Brandschuz dar Deswegen wird
empfohlen, nur zertifizierte Batteriesysteme zu
verwenden

Die Systemne konnen nach folgenden Normen zer-
tifziert sein:

@ Fir Bloi- und NiCd-Battorien:

= Sicherheitsanforderungen an Batterion und
Battenoanlagen - Allgemeine Sicherheits-
informationen - DIN EN 50272-1
(VDE 0510-1)

» Sicherheitsanforderungen an Batterion und
Batterieant: - Stationare Battorien -
DIN EN 50272-2 (VDE 0510-2)

* Fur Linhium-lonen-Akkus:

» Statienare Energiespaichersysteme mit
Lithium-8attanen - Sicherhaitsanforde-
rungen - VDE-AR-E 2510-50

= Sicherheitsleitiaden Li-lonen-Hausspeicher
lorstolit von BSW, BVES, DGS, StoREgio,
VEH)
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