BIM Berliner Immobilienmanagement B
bim-berlin.de

Interessenbekundungsverfahren
zur Vergabe landeseigener Einfamilien-
hausgrundstiucke an soziale Trager

Das Land Berlin, vertreten durch die BIM Berliner Immobilien Management GmbH, vergibt im Rahmen von
Interessebekundungsverfahren Erbbaurechte an landeseigenen, ungenutzten Einfamilienhausgrundstiicken
an gemeinniitzige soziale Trager. Auf diesem Wege soll den Grundstiicken eine gemeinwohlorientierte Nut-
zung zugefiihrt werden.

Wer kann sich fiir die Grundstiicke bewerben?

Die Interessenbekundungsverfahren richten sich ausschlie3lich an als im Sinne der Abgabenordnung (AQ)
gemeinniitzig anerkannte soziale Trdger. Im Falle des Abschlusses eines Erbbaurechtsvertrags ist die Ge-
meinnitzigkeit nachzuweisen.

Wie kann man sich auf Grundstiicke bewerben?

Die Bewerbung fiir Grundstiicke erfolgt liber die auf der BIM-Homepage bereitgestellten Interessenbekun-
dungsformulare - jeweils ein Formular pro Grundstiick. Sie sind ausschlief3lich per E-Mail an efh-interessen-
bekundung@bim-berlin.de zu senden. Bewerbungen, die nicht iber die Formulare und/oder nach Fristab-
lauf eingehen, werden im Verfahren nicht beriicksichtigt.

Ein Trager kann sich fiir maximal fiinf Grundstiicke bewerben, mit einem oder mit mehreren unterschiedli-
chen Projekten, und fiir maximal zwei Grundstiicke eine Direktvergabeempfehlung zur Realisierung seiner
Projekte erhalten.

Fiir welche Bebauung und Nutzung sind die Grundstiicke geeignet?

Die iiberwiegend unbebauten Grundstiicke sind in der Regel nicht gréBer als 1.000 m? und nach dem gel-
tenden Planungsrecht grundsatzlich fiir eine Ein- bis Zweifamilienhausbebauung vorgesehen. Eine Nutzung
fir Schulen, Kitas oder gréfiere mehrgeschossige Gebdude ist nicht mdglich, ebenso wenig reine Garten-
oder Freizeitflachen. Die Fldchen sollen vorrangig der langfristigen, gemeindenahen Versorgung von Men-
schen mit Unterstiitzungsbedarf dienen, etwa durch betreute Wohnformen, ambulante Angebote oder Be-
ratungsleistungen sozialer Trager.


mailto:efh-interessenbekundung@bim-berlin.de
mailto:efh-interessenbekundung@bim-berlin.de

BIM Berliner Immobilienmanagement B I
bim-berlin.de

Miissen vor Einreichung der Bewerbung Vorabstimmungen mit Amtern getétigt werden?

Eine Beratung durch die zustdndigen Amter des Bezirks wird empfohlen, ist aber keine Teilnahmevorausset-
zung fiir das Verfahren.

Fragen an die jeweiligen Fachdmter kdnnen schriftlich an efh-interessenbekundung@bim-berlin.de gerich-
tet werden. Die Anfragen werden von der BIM an die Fachdmter weitergeleitet und die Antworten zurlick-
gemeldet. Fiir weiterfiilhrende Gespréche mit den Fachdmtern (z. B. zur Bauberatung) kann die BIM geeig-
nete Ansprechpersonen vermitteln.

Nach welchen Kriterien werden die Interessenbekundungen bewertet?

Bewertet werden die Konzeptqualitat, die Einordnung des Projekts in den Sozialraum, eine plausible Finan-
zierungsdarstellung sowie ein zeitlicher Realisierungsplan.

Bei Mehrfachbewerbungen verschiedener Trager auf dasselbe Grundstiick werden Interessenbekundungen
mit betreuten Wohnformen gegentiiber rein ambulanten Angeboten oder Beratungsleistungen priorisiert.

Wer bewertet die Bewerbungen?

Ein Fachbeirat bewertet die eingereichten Bewerbungen. Er setzt sich zusammen aus sechs Vertreter:innen
der Wohlfahrtsverbande der freien Wohlfahrtspflege (LIGA Berlin, je ein:e Vertreter:in pro Verband) sowie
jeweils einem:einer Vertreter:in der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie (SenBJF), der Se-
natsverwaltung fiir Wissenschaft, Gesundheit und Pflege (SenWGP) und der Senatsverwaltung fiir Arbeit,
Soziales, Gleichstellung, Integration, Vielfalt und Antidiskriminierung (SenASGIVA). Auf3erdem gehéren
dem Gremium zwei Vertreter:innen der zustdndigen Bezirke an. Die Bewertungen und Empfehlungen des
Fachbeirats bilden die zentrale Grundlage fiir die verbindliche Direktvergabeempfehlung durch die jeweils
zustdndige Senatsverwaltung.

Was folgt nach dem Interessenbekundungsverfahren?

Auf Basis der Bewertung spricht der Fachbeirat eine Empfehlung an die zustdndige Senatsverwaltung aus,
die diese priift und die Entscheidung zur Direktvergabe formuliert. Die BIM begleitet den weiteren Prozess
von der Direktvergabe bis zum Abschluss des Erbbaurechtsvertrags. In dieser Phase muss der Trager, fir

den die Direktvergabe vorgesehen ist, ein detailliertes Bebauungskonzept einschlieflich verbindlichem Fi-
nanzierungsplan einreichen. Nach erfolgreicher Priifung sowie Verhandlung schlief3t die BIM den Erbbau-
rechtsvertrag ab.

Der Vertrag wird unter dem Vorbehalt geschlossen, dass verschiedene Gremien des Landes Berlin zustim-
men, etwa der Aufsichtsrat des Sondervermdgens fiir Daseinsvorsorge- und nicht betriebsnotwendige Be-
standsgrundstiicke des Landes Berlin (SODA), der Berliner Senat und das Abgeordnetenhaus, insbeson-
dere bei einer Laufzeit iber 40 Jahren oder einem Grundstiickswert tiber 3 Mio. € (§ 64 Abs. 2 Ziff. 4 Lan-
deshaushaltsordnung). Dieser Prozess kann mehrere Monate dauern.
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Wann und wie werden Bewerber:innen dariiber benachrichtigt, ob sie ausgewdhlt wurden?

Die Sitzung des Fachbeirats findet etwa zwei Monate nach Ende der Einreichungsfrist statt, nachdem alle
Bewerbungen vorgepriift wurden. Die Ergebnisse der Bewertung werden den Bewerber:innen unmittelbar
im Anschluss an die Fachbeiratssitzung unverbindlich mitgeteilt. Die verbindlichen Zusagen erfolgen nach
abschlief3ender Priifung durch die zustdndigen Senatsverwaltungen.

Wie gestalten sich die Erbbaurechtsvertrdge?

Alle Informationen zu den Erbbaurechtsvertrdgen sind in der Broschiire “Erbbaurechte fiir gemeinniitzige
soziale Trager an Einfamilienhausgrundstiicken des Landes Berlin“ zusammengefasst.

Welche Férderangebote stehen zur Verfiigung?

Seit 2020 hat das Land Berlin ein eigenes Programm zur Férderung des Neubaus von Wohnraum fiir sozi-
ale Trdger aufgesetzt. Fordermittel kdnnen lber die ,,Verwaltungsvorschriften fiir die Durchfiihrung eines
Projektes zur Férderung des Neubaus von Wohnraum fiir soziale Trager” beantragt werden.

Ergdnzend sind fiir die baulichen Maf3inahmen, je nach Art und Weise des Bauvorhabens weitere Fordermit-
tel abrufbar, bspw. bei der KIW Bank.



